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Bilan de la concertation

PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 7 juillet 2023




Introduction

Par délibération en date du 29 janvier 2021,
le conseil municipal de la commune d’ERMONT
a prescrit la révision du Plan Local d’Urbanisme
sur I'intégralité du territoire communal.

By

A cette occasion et conformément & Iarticle
L103-2 du Code de l'urbanisme, le Conseil
municipal a délibéré sur les modalités de la
concertation avec les habitants.

municipal a
concertation

Cette délibération du Conseil
précisé les modalités de la
suivantes :

* Une information dans la revue municipale et

sur le site internet de la ville ;

* L'organisation de réunions publiques aux
moments clés (Diagnostic, PADD et dossier
pour arrét) ;

* La mise & disposition en mairie d’un registre

papier destiné & recueillir toutes les
observations, remarques ou propositions
accessible aux heures d'ouverture de

I'accueil au public ;

* L'ouverture d'un registre dématérialisé et la
création d'une adresse mail dédiée ;

* Des balades urbaines.
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La concertation avec les habitants a été mise en
ceuvre tout au long de I'étude a travers un
dispositif transversal de communication et
d’information (articles dans le bulletin municipal,
piéces du PLU sur le site internet, registre...) et
des temps forts répartis dans les différentes
phases d’étude de la révision du PLU :

° D'une réunion publique le Ter octobre
2021 portant sur le rappel du cadre

légal, le diagnostic technique et les
échanges avec les Ermontois : 80
participants ;

] De 6 balades urbaines par quartier entre

le 29 mai 2021et le 3 juillet 2021, sur les
quartiers de Calmette / des Chénes
Coeur de Ville / du Foirail des Espérances
/ d’Ermont Eaubonne et des Passerelles,
afin de recueillir les observations des
la révision du PLU : 50
participants et 26
complétés ;

Ermontois sur
carnets ont été

. D’'une seconde réunion publique le 20
avril 2022 portant sur le contenu du PLU,
les chiffres clés issus du diagnostic, le
projet de territoire.: 80 participants ;

° D’une troisiéme réunion publique le 12
octobre 2022 portant sur la traduction
des orientations du Projet

d’Aménagement et de Développement
Durable (PADD) dispositif
réglementaire, qui a rassemblé 96
participants.

dans le

° De deux réunions thématiques sur I'OAP
du Gros Noyer qui ont eu lieu le 1°"
décembre 2021 et le 6 avril 2022.

La mise en ceuvre de la concertation

o Une page spécifique sur la révision du
PLU sur le site internet de la ville a été
créée pour informer les habitants de la
révision du PLU ;

o Une adresse mail spécifique : revision-
plu@ville-ermont.fr
o Un registre a été mis & disposition des

habitants le souhaitant en mairie durant
toute la durée de la procédure. Il n'a
cependant pas été utilisé par les
habitants pour I'expression de demandes
et/ou remarques pour la révision du PLU.

L'important dispositif de concertation déployé a
permis de participer et de
s’exprimer sous différentes formes.

aux habitants

Toutes les remarques ou propositions ont été
étudiées. A chaque fois que cela a été possible,
elles ont été prises en compte dans le projet de
PLU dans la mesure ouU elles ne remettaient pas
en cause l'esprit et I'économie générale du
projet.
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La mise en ceuvre de la concertation

Illustration du déroulé de la concertation,

Nouveauté

Institution

Le Comité des Sages s'installe

Désireuse de renforcer [a démocratie locale a Ermont, 1a municipalité crée le Comité des Sages,
une instance consultative* composée de 10 membres, expérimentés et... Ermontois !

- 248 QUISONT SES MEMBRES ?

L

VICE-PRESIDENTE DELECUEE

.. une instance de réflexion et de propositions. Par ses avis, ses éludes, ses expériences, |l éclaire le
Consedl municipal sur les diftérents projets de la commune ef apporte une critique constructive.

Comme toute instance consultative, le Comité des Sages n'est pas un organe de décision.
Ses missions sont diverses :

N

]
W Formuler des propositions sur des questions d'intérét général ;

W Conduire des études sur des sujets relatifs 3 Ia vie de la Commune ;
|

Elre & Pécoute du ressenti et des préoccupations des Ermontois et les faie remonter aux membres
du Consesl municipal.

Donner un avis simple sur des dossiers et projets qui lul sont soumis par son Président, be Maire ; 5

Les 9 Sages organisent eur travail

Monsieur ke Maire, bien que Président du comité,

son sein afin dy

Pour enrichir lewrs réflexions, les Sages
(Cs

dagents

bailleiss sociaux,

etc).

J Les Sages rencontrent et travaillent réguliérement avec ks dus.
lls réfiéchissent sur différents thémes dintérit géndeal, choisis par ses membres ou sur proposition du Maire,
¥ comme le PLU (Plan local durbanisme) ou le budget de la commune.

3 DUREE ET OBLIGATIONS DU MANDAT

Les membres du Comité des Sages sont désignés pour une durée de 2 ans.

lis s'interdisent toute prise de position qui ne serait pas motivée par Fintérdt pénéral o s'engagent
4 travailler dans le plus grand respect des libertés fondamentales de pensée et d'opinson.
Les Sages sont ainsi soumis au devoir de neutralité, de discrétion institutionnelie el de réserve.

Le rdle de sage nimplique aucun avantage financier, ni aucune rétribution pécuniaire,
i awcun priviige quel qu'd soit.

= D'autres instances sont en cours de composition

R (dés que la situation sanitaire lc permettra).

sl N'235 AVRIL 2021 EFTIONt-.o v

notamment les élus et citogens référents par quartier et lorganization de
o\rv'uliml s pour échanger et construire autour de grands projets

PRESIDENT
Xavier HAQUIN
Maire

Conseilier départemental du Val Oise:
2 Viee.

Ermont 2030 se prépare aujourd'hui !
Document réglementaire de référence
pour les autorisations d’urbanisme
(permis de construire, déclaration préa-
lable...), le Plan local d'urbanisme (PLU)
définit le projet de ville pour un horizon
de 104 15 ans.

Lors du Conseil municipal du 29 janvier,
la procédure de révision du PLU commu-
nal a été votée. Les principes : prendre
en compte les nouvelles dispositions
législatives, s'adapter aux nouveaux

LA VILLE LANCE LA REVISION DE SON PLAN LOCAL D'URBANISME

préservant le cadre de vie et |'attractivité
du territoire ermontois.

Au cours des prochains mais, un travail
important de mise & jour va donc étre
entrepris sur le PLU actuel (diagnostic,
études environnementales, PADD*...).
La commune souhaite associer au maxi-
mum les Ermontois a la construction de
ce nouveau document. Une large concer-
tation est ainsi lancée. Au programme :
des réunions publiques, un mail dédié
pour poser vos questions (revision-plud

v

A Registre papier 4

4
4o

g enjeux de territoire (cceur de ville, éco- ville-ermont.fr) et un registre mis & votre 4 : -
8 N . - . de I'urbanisme. Sus i\',/ <
g quartier du Gros-Noyer, renouvellement QISDDSItIDr'I'DOUT consigner vos observa- du contexte sanitaire) .« . <y

urbain, mixité sociale et parcours résiden-  tions sur I'évolution de la ville. d’ouverture du service. w =

tiels, arrét de la parcellisation...) tout en *Projet & et de dé durable. Accas en ligne = www.armom.? ] B & ,/
- 3 3 ARRET
5 ETAPES DE LA PROCEDURE (24 MOIS) olRRE
‘; - CONF ERTATION > : Consulfation des Enquéte Approbation du
u ETUDES h Persnﬁ:es Publiques  publique  Conseil Municipal

sociees
@ Diagnostic du territoire PROJET Zonage ! VY [ -
® communal et enjeux du PLU ™  paADD st regl it " Y Y Y -
o
1

= JANVIER 2021 PRINTEMPS 2022
8
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La mise en ceuvre de la concertation

lllustration des modalités mise en ceuvre

VILLE M JERMONT A
09:17
2
2. 3

REYISION DU PLAN
LOCAL D'URBANISME

LANCENMENT
DE LA CONCERTATION

www,ermontfr
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Les apports de la concertation

Les contributions proviennent de I’ensemble
des canaux de concertation mis en place :
balades, réunions, courriers, mails... celles-ci
ont été analysées par thématiques ou par
secteur afin de faciliter la lisibilité de la prise en
compte des contributions dans le PLU, et de
regrouper les contributions similaires.

Les différentes initiatives mises en place dans
le cadre de la concertation ont permis aux
habitants qui le souhaitaient d’étre informés,
de participer, de poser des questions et
d’interpeller sur différents sujets, aussi
généraux que liés a des cas particuliers.

Au dela de [linformation de chacun, la
concertation a été l'occasion de recueillir
I’expression des habitants notamment grace a
la mise en place d’une adresse électronique
spécifique.

Le nombre total de contributions a dépassé le
chiffre des 120. Les messages regus se
répartissent en trois grandes catégories :

° Les demandes et observations générales
sur le PLU, la procédure et le calendrier.

° Les demandes liées au reglement.

° Les demandes plus spécifiques sur des
sites de projet et tout particulierement
le secteur du Gros Noyer.

Le projet sur le site du Gros Noyer a fait I'objet
d’une importante concertation spécifique liée
tres directement au projet. Le PLU traduit pour
ce secteur le résultat de cette démarche.

Par ailleurs, chacune des 3 réunions publique a
permis aux personnes présentes de s’exprimer
et d’avoir de la part des élus une réponse.

Lors de ces différentes réunions publiques des
points complémentaires ont fait 'objet de
questions de la part des participants. Les
compte rendu en annexe permettent une
appropriation exhaustive des échanges.

Au titre de la participation numérique Il y a eu
45 contributions générales, et 52 contributions
relatives au reglement.

Les observations générales portent sur le
déroulé de la procédure, les dates des
moments spécifiques de concertation, la
consultation du PLU.

Les demandes relative au droits a construire
formulées concernent prioritairement Ia
densification de la ville, le sujet de I'emprise
au sol, les espaces paysagers ou encore la
place des vélos.

Un autre sujet a été abordé a plusieurs
reprises, il s’agit des possibilités de
surélévation des constructions existantes pas
toujours implantées dans le respect de la
regle.

Le nouveau réglement apporte des
ajustements pour faciliter [|’évolution des
constructions existantes.

Par ailleurs, les possibilités d’isolation par
I'extérieur sont admises de maniére
transversale en application du code de
I'urbanisme.

Concernant les régles d’emprise au sol et la
protection des espaces paysagers le nouveau
PLU maintient les regles d’emprise au sol et
fixe des regles plus strictes de conservation
d’espaces de pleine terre et de préservation
d’espaces perméables dans une logique de
transcription des orientations du PADD et
d’'une nécessité de porter une grande
attention aux risques d’inondations.

Au-dela de ces objectifs, ces dispositions
s’inscrivent dans le maintien du cadre de vie,
la protection de la nature en ville et la lutte
contre les flots de chaleur.

Les interrogations nombreuses sur la
densification de la ville trouvent leur réponse
dans les orientations du PADD visant a
encadrer et limiter celle-ci et la traduction
réglementaire qui en découle.
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Les modalités de la concertation mise en ceuvre ont

permis a chacune et chacun, s'il le souhaitait, de
s’informer, de participer a la révision du PLU.

La concertation s’est faite au plus prés des besoins
identifiés pour la bonne mise en ceuvre de la
révision du PLU. Ainsi, elle a permis d’informer les
habitants aussi bien par I'intermédiaire des réunions
publiques, que via le site internet. Les balades par
quartier, ont permis, via cette échelle infra-
communale, de spatialiser davantage |Ia
concertation et de recueillir les avis des habitants au
plus proche de leurs préoccupations.

La concertation s’est révélée efficace, les différents
temps ayant permis de construire un PLU partagé,
avec la volonté forte de faire primer l'intérét
général sur les intéréts particuliers.

Cette concertation a ainsi constitué une démarche
positive, permettant de sensibiliser les habitants au
devenir de la commune, et de recueillir leurs
préoccupations.

Les différentes personnes ayant pris part a la
concertation, ont pu participer a I'élaboration du
projet de PLU révisé, apportant leur contribution au
diagnostic, au projet d’aménagement et de
développement durables (PADD), aux orientations
d’aménagement et de programmation (OAP) ainsi
qu’a la traduction réglementaire.

L’adresse mail dédiée a joué un rdole important dans
I’expression des habitants, elle a permis a celles et
ceux qui le souhaitait de poser clairement leur
demande, leur question ou encore faire part d’une
inquiétude ou un souhait.

Il convient de noter que le registre papier mis a
disposition tout au long de I'étude n’a recueilli
aucune observation.

Les réunions publiques, balades, ont réuni des
habitants intéressés. Ce qui a permis de partager les
différents éléments de la révision du PLU avec les
habitants. Le bilan de la concertation apparait ainsi
positif, la concertation a permis de conforter le
projet de révision du PLU élaboré par I'équipe
municipale, de le compléter et de I'enrichir sur un
certain nombre de points. Une part des
observations ou des demandes n’a en revanche pas
pu étre prise en compte, en particulier lorsqu’elles
ne répondaient pas a des objectifs d’intérét général,
aux orientations définies dans le PADD, et/ou si elles
n’étaient pas liées a la révision du PLU.

Il convient donc de dresser un bilan favorable de la
concertation qui a permis de mener a bien la
révision du PLU.

Bilan de concertation
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Site internet de la commune

» Portail famille } Infos SMS

Ermont R

P Nous contacter

ERMONT ET VOUS PRATIQUE VIE MUNICIPALE DECOUVRIR CULTURE -

Accueil / Agenda / Révision du PLU : réunion publique

LIEU

o o @ ° THEATRE PIERRE-FRESNAY

3 rue Saint-Flaive Prolongée
95120 Ermont

0171687354

Révision du PLU : réunion %
publique

(E\ Accés handicapés : oui

URBANISME

Ecrire un courriel

WAS 8 Théatre Pierre-Fresnay

Mercredi 12 octobre & 19h

Lancée en février 2021, |a révision du Plan local d'urbanisme d’Ermont se poursuit. Une large
concertation a été lancée dans ce cadre (balades urbaines, registre, mail dédié...).

Réunion publique - arrét du PLU (présentation du réglement écrit et graphique)

Bilan de concertation



Site internet de la commune

» Portadl famille » Infos SMS
b Marchés pubiics
¥ Nous contacter

Ermont.

ERMONT ET VOUS PRATIQUE VIE MUNICIPALE DECOUVRIR CULTURE

Accued (.-

000

Révision du PLU - Questionnaire
sur la ville d'Ermont aujourd'hui
et demain et balades urbaines

&6 9
Ermont 2030 se prépare aujourdhul !

Lors du Conseil municpal du 29 janvier 2021, b procédure de révision ou Plan local
durbankme (PLU) a f28 vorte. L commune souhaite associer su masmum les Ermontols 3 ia
construction de ce nowveay deoument réglementaire, basé surun diagnestic du terrtolre pour
ermisager un projet de viie 3 Phortzon de 10 3 15 ans. Préserver ot cominuer damélorer
qualeé de vie des Ermantols est I'un des objecifs de cette révision.

Afin de mieux cerner vos attentes, besolns, idées sur votre pratique quotidienne de |2
ville, son attractivité et son cadre de vie, un questionnalre est mis en ligne* cl-dessous.
Les données collectées seront utitsées extlusivement pour enrichi e diagnosti de b révision
du FLU, et reszeront anonymes dans ke bifan de la conceration.

Le questionnalre est maintenant terming. Merc pour vos réponses
Vous pouvez ttiécharger le formulaine au format POF & ot e restituer par mall s
Padresse revisionpliivilie.crmont.fr ou A accuel de & mairie.

W Vous avez pas pu vous rendre disponibie pour les balades urbaines du FLU qui se sont
déroulées tous les samadis du 2905 a0 307/2021. 1§ est encore possibie de participer, cette
fols en autonomie pendant féeé lsoufau S septembre 2021. MODE dEMPLOI de [a marche en
SutonomEe ;

1/ Téiécharges ot Imprimes ke « carnet oe roue »

2/ Sulvez Nunéraire propose, observez, marchez, arpentez ke caeur de vile of les quartiers pour
nous faire part de votre expérience du territoire. Notez les stouts, observations of pistes
daméliorazion 3 chagque &ape.

3 Restituez vos I060s Dar un SCan oU une photo ervoyde sur ke mal gede, ou en cépasant ik
carnet pagier on mairie principale & Fattention du senvice urbanisme.

® Carnet de rowee Calmeste |

® Carnet de route Chone

M

® Carnet rde viie A

Carnet de rowte Fovall Espérances A

.
® Carnot de rowe Ermone-Eaubanne A
.

Carnet de rowte Passerclies Carreaux Comay
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Site internet de la commune

¢ Portail famille

Ermont

¢ Démarches administratives

¥ Marches publics

» Nous contacter

ERMONT ET VOUS PRATIQUE VIE MUNICIPALE DECOUVRIR CULTURE

accuell / Reglstre dématérialisé - Concertation > Révision PLU

000

Registre dématérialisé -
Concertation > Révision PLU

Coordonnées
Civiliteé
O Madame

O Monsieur

Nom (En majuscules)

Mom (En ma

gjuscules)
Prénom

Prénom

Adresse postale

Adresse postale

Ville

m

Courriel

Courriel @

Observations

Veuillez rédiger vos remargues ci-dessous :

z rédiger vos remarques ci-dessous -

m

el

m
[}

&
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Affiche de concertation

X,

% \ b4 < | \
il VI‘)LLE" d ERMONT
. REVISION ou |
PLAN LOCAL D*

Participez a l’élaboration du PLU communal : &

........................................................

2 POSEZ VOS QUESTIONS
- 7% Mise a disposition d’un mail dédié : revision-plu@ville-ermont.fr

@ NOTEZ VOS OBSERVATIONS

@ Via un formulaire en ligne
@ Dans un registre papier accessible sur rendez-vous*
a I'accueil de la mairie

’ 2, ECHANGEZ SUR LE PROJET DE VILLE

® Réunions publiques
® Balades urbaines

Bilan de concertation



Magazine municipal

TravauXx ou construction : ’

WIS L 80 Jif chmatifour

les régles a connaitre Onclarabon srialable de trvnes

Agrandissement de votre maison
Installation d'une cloture
ravalement ge facade

pose d'un abrl o8 jardin

Avant de vous lancer dans des
travaux, vous doeve: demander
une avtorisation en mairie

Point sur les regiles en vigueur

ot les démarches a effectuer

At v . . V
. Déclaratian préalatle de tramex - 8i < 3 20 &
Permis du consbruion : au-deld de 20 m*

. Déclanwtion préalable de travex
: °
TRV 2X10eU |
" ned ' [} \ Teirosse
. Déclaration préalabie de travau . Azcune foemalté sl de plain.pied
LBy} L i M utioe
+ Aucune formalité s les travoux ne pas 'aspect exté:
ERY =1 pas &'un o de dustination, ne crbent pas de niveau suppiémentaie,

‘ Plan local d'urbanisme

Document righs de ik oot b sulonisations st (perrmys de i, O préalbe..)

be Plan focal of ubanisme (PLUI} fioe fes 2reds primopes de dévwloppenent of d'aménagetoont de la commine § riglemente
W5 (OB RiNS  conalrum sur ciagus pancesie. Co mglemert SUmpoes & tous, padicud s, A0mi E2anons 8 2090us G000omiauss.

Four connaiies ks sighes apoloanies sur B COMMuUN, CONSUTIT 1es pRINS 0 J0NG@e ¢ MPOMRZ-W0us U SElement actusl en wueur

B0 Blp cadoiiin o 290ages

e WA N EoROraEL LN it gouv.

n ! Aéglement &u Ploe lecal furbanisme | wwwermont. fr
s Réginmeant sl o¢ putiicie infercommunal

e (pous bes enaeipnes) - wasovalsariss i

s

o 1 bes damandes de cenificat

o conformite Fasainisserent sot § eechur

- supris de Vol Padsls agghe.

Sehha DAFNVANL, Covdlere mer i
=1 Charge Oy Pl Doy Furbanire
o Lipe rvipion (i I & ¢ Meocite 8 FO2) . L3 pcdury 5o peuraanimg

n iralsent nigleTaaArEL, L Adasint i Seaveasr pereat K0 T
At o) et le Codie de e o CaROaiWTE O Avviave, -

Révision du Plan local d’'urbanisme :
premiére réunion publique

Lonches @i Marier 2021, la ndwison du Flae
local durbeneme d'Erman e pourst.
Unie lprge cancertation B &8 lancin dans
oo cadre (balades urbaines, egetes, mail
diadid 1. Wendeedi 17 sclebre, urs siunion

puishies pera Organisee par la muenicizali
atin de pessemier sus helstanis B cad
ekl e of ks anjein de Cethe newEicn

3 & 19h 3@ Thedne Mems-Frcng
[Entre gor présentation du Paid sanilse.
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Extraits des balades

Vie pﬁuom e
Poroles d’Ermontois(es) CIRCUIT pe Lx BALADE URBAME

P
et bl Q

V' Etsi, on mettoit en sens unique la rue de
Stalingrad et I rue Kennedy ?

v’ Faire que le centre-ville devienne un feu de
promenade, tout en aidant les commergants
a s’installer

¥ Prévoir des porkings @ vélos devant les parcs

¥ Mettre des bancs, des flots de fraicheur,
planter des arbres

¥ Conserver les parcs comme celui de
FAudience pour les jeunes enfants

v Végétaliser la rue du 18 Juin vers la place
Bichet, les abords du marché et de la gare

¥’ Créer un parcours vert tout au long de lo
ville, refiant tout {actuel et anciens lieux)

 Le probiy dy

caur de vitle, de fa ploce

du marché et place Corré
trop de voitures,

pas agréable,

trop minéral »

«Square Jean Moulin :
Clest un fieu de passage,
o manque de bancs |

 Pont 1% Armée Frangolse :
Superbe vue, sur tout ce qui
foit Ermont | Les Chénes, jo

Jorée, les voles ferrées... u

= Gorder les povillons

« Parc Beautleu :

e Feourey et les jardins quil font un par les cheminements
porc du carur de ville espace vert unique en v b
qui doit étre super s i Sécuriser la piste cyclable ov. 1*™ Armée
protégé | Uachat du Franguoise, opaiser les vitesses

pavillon est génial | » v Créer une école primaire en cceur de ville

—— \ ! s/
CIRCUIT 0 L BALADE URBAINE ” e N\ /7
des quartiers Passerslls / Carrexsx / Comay Quelques suggestions

v’ Entrée de ville A115, boulevard de Cernay,
wABée du Clos Dumont, allée des peut-on envisager une diminution du bruit ?
Chardonnerets, mai cyclable de

i fat v Réfiéchir & étendre les pistes cyclables du bd
Cernay : trés bel endroit qui falt
Videntité singullére d'Ermont | » de Cernay, du rond point vers Franconville
¥ Peut-on faire quelque chose pour
ougmenter l'attractivité de fo place Rodin
(commerces...)?
v Square de lo Commanderie : remettre si
possible des bancs pour profiter pleinement
¥ Ajouter du stationnement rue du Général

Decaen, le long du parc de FAraignée
Plaine de jeux §. Rude :
W mame:" des Iones omwaaéef
&P 173000001
) N\ ! 4
=3 CIRCUIT pe 1a eaLaDE 8
Paroles d’Ermontois(es) des quar Ermont-Eaub 1 Saurés Quelques suggestions

¥ Faire découvrir aux Ermontois(es) les sentes
empruntées pendant la balade du PLU,
comme la rue Courtelline...

¥ Protéger au PLU le talus engazonné rue des
Deunx Ponts, car il participe 6 la quolité et
Fimage verte de I'entrée de ville par Sonnois

¥ Ouvrir le Centre Sportif Dautry é la pratique

spartive libre des jeunes odolescents, seul
espace vert accessible du quartier

« Ploce ZAC Ermont
Eoubonne : un pev
aseptisée, pas de banes |
Mals, ploce overe
plgeannier, sympa 1] »

w dardins formilfoux
rue Jean Jourés,

«Parc de I'Arche :
projet de culsine centrale et
d'espace de travail partagé
(co-working) Intéressants o

R® 1/102021

Bilan de concertation
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Extraits des balades

oxt e

N\ ! ? &
; i<lo CIRCUIT pE La BALADE URBAINE = ~
‘Ermontois{es) du quartier Les Chines Quelques suggestions

¥ les 5 maisons situées & cSté de Fancien
cimetiére seraient a rattacher au caeur de

Wiz

Paroles

ville, par le type d’habitations, la vie de
qi et lewr ‘,. des b
n Nouvelle entrée de
¥ Bonne idée I' des k

l'école Delocroix, ploce
Courbet : 6 quoi celo vo-t-if
ressembler ? »

occessibles @ rez-de-chaussée des
immeubles

« Pourquol venir habiter &

Ermont ? Pour ocheter un
pavillon avec un coin d’herbe
nous nous sentons plus proches du pour notre fille. J'oi eu un coup
quartler du Gros Noyer que du de coeur pour la meuliére et le
charme de l'oncien | »

quartier collectif des Chénes »

kP 13002023

VilLE, v MORT
e omones R T -
Paroles d’Ermontois(es) dos Quartiers Foirail /
{ {f
Espérances / Las Arts = L Que lques suggestions =

¥’ Mettre des bancs sur la sente F. Moreau

v Ajouter des jeux pour les enfants dans la
résidence Les Arts

¥ Pourquoi ne pas faire un parcours vert, pour
faire découvrir aux Ermontolsfes) les beaux
endvroits de lo ville

¥ Sous le pont de I'A115, pourquoi ne pos libérer
Ia partie inaccessible por les rochers pour
aménager des places de stationnement ?

¥ Classer le jardin potager N au nouveau PLU

¥ Excellent projet ce mail vert & aménager le
long de la voie ferrée pour les piétons et les
cyclistes vers la gare de Cernay, dans la
continuité de la rue Paul Eluard (ER* au PLU)

« Résidence Jes Espérances : en
1960, il y ovoit encore des chomps,
des vergers, quelques malsons, des

chemins de terre, qui ont foit ploce @

cet ensemble HUM plutdt réussi, »

nRésidence Les Arts :
un mognifique talus de
gozon et des artistes &
découvrir | »

Métiers : géver Fentrée/
sortie & partir de ko rue
du 18 juin. Estil destiné
& évoluer 7»

wSente piétonne bordée de
haies entre les imedts et le
centre odministratif qui
mériterait d'étre écloirée et
aménagée.»

« Espoce movaicher de lo
ferme pédegogioue ;: quetie
chance pour tous les jeunes
Ermontois(es) de découvrir
les secrets do la noture... »

vRoute de Franconville:
Brovo pour le square avec ses 3
bones et ses 3 arbres | »

* ER: Emplocement Aéservd ou PLU

AP 1/10/2021
Ve M Banont
v. fra=c e o,
g 7 ; CIRCUIT pE LA BALADE URBAINE - -
Paroles d’Ermontoi G paartior Gros Hoger / Calsatia Quelques suggestions

¥ Demander & la SNCF de faire fonctionner les
ascenseurs en continu

¥ Penser a Fe du
la période de démolition et reconstruction du
nouveau quartier

v Ecoquartier, bonne idée, mais & condition que les

iverains ne soient pas pe: financié:

why. 1% Armée
Francaise : autoroute
pratique en voiture, et 3
vélo?Apled? »

« Quortier Calmette
agrécble, végétation
bien présente, petit
village dans la ville,
befles meuliéres... »

* Rue Guynemer : Vidée de
V'ER* du PLU est bonne mals au 3
détriment des riverains. Il est wle chemin du quortier
toujours plus ogréable d'avoir o . I Béton vers le parc de
une voie pidtonne pour le TFAudience ; passoge
caime et lo séeurité.n agréable, trés wégétal,
Impression d'étre & lo
compogne | »

ale futur écoguartier,

« Ancien thédtre de oul, il fout que les
{Aventure : trés bonne chongements se fossent,

dans le respect des
riverains et ou prix du
marché. »

Idée d'un pare qui
menque dons fe
quartier, »

* ER : Emplocement Aéserwd ou PLU
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Revue de presse

[WERMONT |

La Ville lance la révision du Plu

La Ville fance [a révision de

« Le délire

ville »
= Nows lancons cette étude
parce que notre ville a évo-
st et que nous devons tenir
mphd-uqucmlm-
fes partenaires, comme
Iiut-.amm&mahm.
Xawar Haquin, lors du demver

conseil municipal

« Comme nous nous y
m.nglgup«dmth
campagne électorale, ¢est

Le nouvead Plu devra tenir compte dos nouvelles dispasitions

umnnﬁw-mmam

0Vl d Lmart)

aussl une fagon de manriser
tourtes les actions fonciéras
sur la ville et mettre un frein
au délire des promoteurs sur
la ville qui passent leur vie,
leur temps et lewr énergie &
sonner chez les gens pour dire
quela ville va mettre en vente
et qu'ils ont intérét 3 signer
tout de suite... il y a aussl
ceux qui divisent leur terrain
alors qu'll n'y a pas lieu de

Val-d'Oise.[Ermont]lance la révision de
son Plan local d'urbanisme

Le Plan local d'urbanisme (Plu) est le document réglementaire de référence
pour les autorisations d'urbanisme, La procédure va durer environ deux ans.

La loi a changé

Benoit Blanchard, adjoint au maire délégué a J'attractivité du territroire,
souligné que les dispositions issues de la loi Alur, comme la suppressior

du Cos (coefficient doccupation des sols) permettent

pavillonnaires »,

« difficilement de contenir la pression fonciére et
immobiliére observée sur les tissus pavillonnaires,
atout de l'identité ermontoise (...) Face aux enjeux
de morcellisation du territoire (...) le Plu peut
apporter une réponse (...) en préservant les
caractéristiques spécifiques des quartiers

Le Plu vise 4 pouvoir engager la création d'un écoquartier prés de la gare

de Gros-Noyer.

Saliha Dahmani, conseillére municipale, 2 évoqué les modalités de la

concertation « avec toute la population ermontoise ».

le faire. C'est enfin dire com-
ment nous ¥ dessiner
notre ville dans fes années qul
wviennent. »

Bengit Blanchard,
mumammou
zemitroie,

muwmm
(coefficient d'occupation des
wole) permettent « difficilement
de contenir fa prassion fon-

ciére et immobliidre observée
sur les tissus pavillonnaires,
atout de |'identité ermon-
toise (...} Face aux enjeux de
morcellisation du territoire
{...} le Plu peut apporter une
réponse {...) en préservamt les
caractéristiques

L'opposition veut « davantage de mixité sociale et de circulations

douces »

Dans T'opposition, Didier Jobert (groupe Ermont

repouveau) s'est abstenu.

Karine Lacouture {groupe Ermont citoyen) s'est dite favorable 2 une

révision du Plu qui puisse apporter « davantage de mixité sociale et de

circulations douces, Mais ¢a n'est certainement pas un blanc-seing »,

Deux ans de procédure

La procédure de révision du Plu, qui passe par de nombreuses étapes

{concertation, diagnostic, mise en place d'un Plan daménagement et

développement durable, consultation des personnes publiques associées,

enquéte publique...) prendra environ deux ans avant que le Plu ne soit

approuvé en conseil. @
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Compte rendu de réunion 20 avril 2022

VILLE k%@mm NT

REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Réunion publique du 20 avril 2022

Compte — rendu

CQuverture de la réunion publique & 19h05.
£6 pErsonnes présentes.

Intervenants présents :

M. HAQUIM — Maire d'Ermont,

M. BLANCHARD — 1* adjoint au Maire chargs de I"Attractivité du Territoire et du Cadre de Vie,
Mme. DAHMANI — Conseillére municipale chargée du PLU,

V1. VIGNE — Directeur du Pdle Attractivité du Territoire et du Cadre de Vie,

Mme LEGRESY — Directrice du service Urbanisme,

M. AGHA — Instructeur du droit des sols,

Mme LUMIMA — cheffe de projet - Espace Ville,

M. RIVED —charge d'études - Espace Ville.

L'objet de la réunion publigue porte sur le PLU (Plan Local d’Urbanisme), sa composition ainsi gue les
enjeux et objectifs de sa révision. Une présentation des chiffres clés et enjeux issus du diagnostic, des
grandes orientations du PADD (Projet dAménagement et de Développemsant Durables) et des
modalités de la concertation est réalisée.

Monsieur le Maire remercie le public de sa présence et introduit la réunion.

Monsieur le Maire rappelle 3 I'assembléa que |2 secteur Anatole France ne fera pas IFobjet d'une
densification de méme gue le secteur route de Franconville.

Monsieur le Maire précise gue le devenir de la zone d'activités des Métiers, sise rue du 18 Juin, est en
cours de réflexion avec la Communauté d'dgglomération Val Parisis ; en effet, deux sites sont
actuellement désaffectés ou en cours de I'étre dans les 2 années 3 venir t seront mis a la vente. Le
SECTEUr restera une Zone économigque mais sans entreprises de logistigues. Cette orientation sera
reprise dans la PADD.

Il évogue ensuite le devenir de Finstitut Médico Educatif, sis rue du 18 Juin, qui accusille des enfants
polyhandicapés, et rappelle que le batiment n'est plus aux normas. || est par conséguent nécessaire
de reconstruire un nouvel Etablissement, dans le cadre d'une opération « tiroir =, et de permettre
d'ouvrir des places d'urgences.

Le bureau d'étude Espace Ville prend ensuite I3 parole et présante dans un premier temps |a partie du
document projeté portant sur le disgnostic.

Page1sur §
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Cette partie se décline comme suit -

¥ Quest-ce guiun PLU 7

¥ Lecontenu d'un PLU

¥ Les chiffres clés issus du diagnostic :

o Lenvironnement, les risques

Le cadre de vie urbain
La population, les logements
La mobilité
Les activités économigues, COMMErces et equipements

[ I & T

Monsieur Blanchard et Madame Dahmani présentent dans un second temps la partie portant sur le
Projet d’amenagement et de Développement Durables et la concertation.

Cette partie se décline comme suit -

Quest-ce gu'un PADD ?

La structure et le contenu d'un PADD

AXE 1 : une ville jardinge perméahble et résiliente au cadre de vie préservé

AXE 2 - Une ville solidaire, inclusive et accessible, pour tous, & tous les dges de la vie

AXE 3 : Une ville attractive a vivre ensemble, favorable a I'éducation, la culture, Fanimation,
aux mobilités actives au sport et a la sante.

Y¥ YWY Y

Madame Dahmani évoque un dernier point portant sur la concertation.

A Iissue de |z présentation, Monsieur le Maire donne ensuite la parale au public afin de recueillir les
observations et remarques des habitants.

Un habitant demande quel est le devenir des terrains vagues sitwés @ proximité de la gare Ermont-
Eaubonne, plus précisément 3 1a pointe de |a rue Raoul Dautry.

Monsieur le Maire expligue gue ces terrains dits « le triangle Dautry » vont &tre aménages par |a
construction d'une résidence Senicriale de 164 logements.

Una habitante demande s'il v @ une limite &' dge pour les expropriztions. Monsieur le Maire lui répond
qu'il n"existe pas de notion d'dge et QU'a ce jour, aucune expropriation n'est prévus notammeant au
guartier du Gros Moyer.

Une habitante s'interroge sur la résidence Obré et demande si un permis de construire au nom de
Kaufman & Broad a 48 instruit ¥ Monsieur le Maire lui répond gu'une opération de logemeants est
toujours prévue (84 logements dont 25 logements locatifs sociaux et gue les travaux commenceront &
I‘autamne prochain pour une durée de 24 mois.

Une question est posée concernant I'offre commerciale © & i marché est exceptionne!, cependant, mon
ovis est plus mitigé sur le centre-ville. I v @ un déséquilibre entre ogences immabiliéres, coiffeurs,
opticiens et les outres cammerces (de bouche...). Est-ce que le PLU peut permettre une pius gronde
diversité = ?

Monsieur le Maire répond que le PLU n'est pas I'outil adapté pour traiter cette thématigue et definir
un programme dimplantation de commerces de proximité diversifié et répondant aux besoins des
usagers. En matigre de commerce, il est trés difficile de pouvoir intervenir sur les baux privés. En outre,
I'existence de ces commerces est liée 3 la demande. Le marché d'Ermont est présent 2 fois par

age 2 sur §
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semaine : le mercradi et l2 sameadi matin en centre-ville, et peut faire concurrence avec d'éventuels
commerces de bouche.

A ce titre, la commune recherche un Manager de Ville, mais cela représente un colt. Elle peut
ggalement préempter des locaux ou les baux commerciaux mais a I'obligation de revendre les bawx ou
fonds de commerce dans les deux ans suivant I'acguisition. Pour autant, ce n'est pas le role d'une
collectivité de porter ce fondier. |l faut pouvoir travailler avec des partenaires. A titre d’exemple, deux
locaux commerciaux situés dans 'immeuble le PLAZZA ont &té attribués récemment pour des activités
commerciales.

Un administreé interpelle sur le fait que la densification sur la commune £'est principalement faite par
la construction d'immeubles et demande guel a été le rile de la mairie dans les constructions réalisées
par des promoteurs privés 7

Monsieur Blanchard rappelle gue beaucoup de constructions sont issues de divisions de terrain. Il
rappelle que 200 logements pavillonnaires imperméabilisent davantage le sol que 1500 logements
collectifs. De plus, si la ville ne construit pas, e risque serait |2 déclin démographigue {-1% chague
annég). Cette situation est en partie due a la décohabitation des ménages et au vielllissement de Ia
population.

Certains ménages sont logés dans |e parc social avant de pouvoir accéder a la proprigté privée. Dans
l2s logements sociaux collectifs, 1a rotation ast trés faible (en dessous de 3%). Il n'existe que trés peu
de places pour les jeunes Ermontois. Monsieur le Maire rappelle gue la commune souhaite favoriser
|2 parcours résidentiel notamment pour conserver ses habitants mais également pour répondre a Ia
demande croissante lige a Faugmentation de familles monoparentales.

Il est ensuite demandé si la ville a une idée particuliére concernant le devenir du secteur de la ZAE.
Maonsieur le Maire précise gu'aujourd’hui, la commune sait uniquament ce qui n'est pas souhaitable
la réalisation d'entrepdts de logistigue. Quelques pistes sont envisagées sur la base d'expériences
réussies notamment des « showrooms » dans le secteur du tertizgire permettant de diversifier I'offre
et en priorisant installation d'entreprises Ermontoises. Ce type d'activitd est porteur d'avenir. La
Communauté d’Agglomeération Val Parisis est intéressée et mettra en ceuvre toutes les études
nécessaires qui en découleront pour définir avec nous un projet cohérent, pertinent et qui perdurera
dans le temps.

Un habitant du quartier de |a gare de Cernay rappelle que ce secteur arrive a une saturation des places
de stationnement notamment le samedi. Qu'est-il envisagé par la commune ?

Monsieur le Maire rappelle gque c'est un probléeme géneralisé. La ville a lancé une &tude portant sur
un plan de stationnement, de circulation et livraizons avec des propositions concrétes. Un cabinet a
organisé des promenades urbaines. Monsieur le Maire indique notamment que sur la rue de Stalingrad
un certain nombre de commergants stationnent leur voiture devant leur commerce alors gue des
places de stationnement gratuites sont disponibles ailleurs. Certains habitants ne rentrent pas leur
voiture chez eux ou dans leur parking souterrain. Le stationnement payant ou en zone bleue st un
vrai sujet. Par ailleurs, certains ménages disposent de plusieurs voitures (jusqu'a 3 véhicules par
appartement). Malgré I'étude en cours, il n'y @ pas de solution miracle pour le mament et les Ermontois
SONt eNCourages  participer a I'étude en cours pour proposer des alternatives qui seront étudiées en
terme de faisabilité et de colit.

Concernant le futur quartier du Gros Moyer, un résident s'interroge sur les capacités de nos
gquipements actuels dédiés & Faccueil de la Petite Enfance (créches) compte-tenu de la création de
400 logements et si un projet de résidence intergénérationnelle est envizage ?
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Monsieur le Maire répond que, pour la petite enfance, il n'y a malheureusement jamais assez de places
mais gu'un travail est mené avec la CAF pour voir combien de places pourraient étre débloquées. Cela
représente une charge financiére importante gue la ville doit assumer soit plus de 8 000 £ par berceau
par an. La commune souhaite notamment accompagner les porteurs de projets « MAM »{Maisons
d'Assistants Maternels) pour langir I'offre d'accueil de 1 Petite Enfance.

Concernant un &ventuel projet de résidence intergénérationnelle sur le quartier du Gros Noyer,
Monsieur le Maire précise que les séniors et les familles ne fonctionnent pas de la méme fagon ;
exemple de I"échec de 'opération rue du Colonel Fabisn & Saint Prix. Une réflexion sur les résidences
dit « foyer sénior » st menée pour adapter ces opérations aux besoins des locataires. Les personnes
dgees souhaitent aujourd hui des T2 ow des T3 pour recevoir leur famille et petits enfants. En outre, il
faut faire vivre une résidence intergénérationnelle, ce qui n'est pas durable au fur et @ mesure des
années. Le souhait actuel est de travailler sur le maintien des personnes dgées a domicile.

IUne question est posée concernant les registres - comment est-il possible d'intégrer les remargues et
les observations des habitants dans le projet de PLU avant le conseil municipal du 24 juin prochain 7

Monsieur Blanchard rappelle guiun débat du PADD entre &lus sera réalisé en juin. Une enguéte
publigue se tiendra par la suite et permettra aux habitants de s"exprimer sur le projet de PLU. Cette
enguéte publigue est un moement d'échanges encadré par un commissaire-enguéteur. En mairie, il
sera possible de déposer des remargues au service urbanisme ou dans le registre dedié.

Monsieur le Maire précise gue |z concertation mise en place (balades urbaines, site internet, le
registre..) se déroule tout au long du processus sans discontinuitd. Le travail de la commune est
d'écouter les habitants. Toutes les propositions ne seront pas retenuss mais certaines permettront
d'amender, voire d’enrichir le projet.

En outre, les personnes publigues associgées [PPA) et notamment I'Etat, vont étudier le projet de
révision du PLU et le commenter pour quiil soit en cohérence avec le cadre |&gislatif, l2s documents
supra-communauy.... Ce travail est mené avec les partenaires de |3 commune.

Enfin, tous les documents sant rendus publics au fur et @ mesure de la procédure. [Is pourront étre
consultés par les Ermontois sur le site internet de la commune. Une adresse e-mail dédiée 3 &€ mise
en place : revision-plu@ville-ermont.fr.

Toutes les remargues que les habitants émettant sont consultées régulidgrement et travaillées. La ville
souhaite gu'il y ait un maximum de contributions avant I'ouverture de I'enguéte publique.

Il est ensuite demandé 'l y aura une restitution des contributions ?

Monsieur Blanchard rappelle guaujourd’hui, |2 service urbanisme a recensé trés peu de contributions
sauf lors des balades urbaines. Il y aura une restitution des contributions au moment de I'arrét du
projet (fin novembre 2022) car la commune doit tirer le bilan de la concertation.

Une nouvelle guestion est posée concermant le projet du Gros Moyer gui prévoit |a construction de 400
logements alors gu'avant il était question de 300 logements.

Monsieur le Maire indigue que la commune a di adapter le nombre de logements car il &tait question
au tout début de I'opération de 600 logements. Un accord a £t trouve aux alentours de 400 logements
afin d'atteindre un equilibre financier de I"opération. Il est rappelé que sur le projet du Gros Noyer, il
est prévu des logements en accession sociale et des logements pour le personnel soignant.

IUn administré se demande si la commune souhaite une augmentation de la population ou le maintien
du niveau actuel.

Monsieur le Maire répond qu'en 2022, I3 population est de 31 600 habitants selon les données
transmises par les impdts. || est difficile de savair guels types de ménages vont venir s'installer (s&niors,
couples avec enfants, etc). La limite @ ne pas dépasser est de 35 000 habitants car aprés les
éguipements n"auront plus |3 capacité d'absorber les besoins de la population.

Pagedsur §
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Un habitant se demande comment le centre-ville peut-il &tre repensé pour devenir plus attractif.
Maonsieur le Maire rappelle que des précaonisations seront faites notamment dans le cadre de I'étude
de circulation, stationnement, et livrzisons. Cependant, les colits ont leur importance et la capacité
d'investissement risque d'&tre réduite pour l2s collectivités compte-tenu de |a baisse des financements
attendue de I'Etat via des clauses de revoyure qui impacteront les finances des communes avec une
baisse importante des dotations. Un plan pluriannuel dinvestissement (FPI) sera néanmaoins proposé
pour les projets d’aménagement de voirie et Monsisur le Maire rappelle gue la rue de Stalingrad, en
2014 avait déja fait 'objet de propositions d'aménagement, rejetées par la population lors de
I'&laboration du plan de circulation, ce dernier proposait en effet un se2ns unique de droulation.

En dernier point, un administré souhaite connaitre guelles sont les dates pour I'arrét et Fapprobation
du PLL.

Monsieur le Maire indigue gue I'arrét du PLU et son approbation seront votés en Conseil Municipal le
23 juin 2023. L'amét du projet est prévu fin novembre 2022 et Fapprobation qgui interviendra aprés la
phase administrative [consultation des PPA, enquéte publigue et rapport du commissaire enguéteur)

en juin 2023.
Une derniére demande porte sur la phase de recours. Monsieur le Maire indique que la phase de

recours débutera a I'issue de Fapprobation du PLU en Conseil Municipal.

Plus aucunz question n'étant posée, Monsieur le Maire remercie les participants pour leur présence
et leur participation aux échanges. Les remargues ont bien £t prises en considération.

Monsigur le Maire cldture la réunion & 20h45.
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Compte rendu de réunion du 12 octobre 2022

Réunion publigue du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
Traduction des orientations du Projet d’ Aménagement et de Développement Durable (PADD]) qui
détermine les grandes orientations d’aménagement de la Ville d’Ermont
dans le dispositif réglementaire
Mercredi 12 octobre 2022 — 19h
Au thédtre Pierre Fresnay

Quverture de la réunion publique & 19h10.
9B personnes presentss.

Intervenants présents :

M. HAQUIN — Maire d’Ermant,

M. BLANCHARD — 1* adjoint au Maire chargs de I"Attractivité du Territoire et du Cadre de Vie,
Mme DAHMANI — Conseillére municipale chargée du PLU,

Mme SMAILI - Directrice Générale des Services

M. VIGME — Directeur du Pdle Attractivité du Territoire et Ressources,
M. CAZALET — Directeur des affaires juridigues

Mme LEGRESY — Directrice du service Urbanisme,

M. AGHA — Instructeur du droit des sols,

Mme CAUSSIGMAC - Instructewr du droit des sols,

M. ALBAREDE — Directeur - Espace Ville,

M. RIVED — Chargé d'études - Espace Ville.

Mansieur le Maire rappelle 'objet de la réunion publigue et remercie avant tout le bureau d*études
« Espace Ville » en soulignant gu'il n’est pas venu avec des propositions toute faites mais a Elabore son
travail en tenant compte des propositions, des idées et des remarques des Ermontois. || remercie
également les services administratifs pour leur implication dans le projet de révision de notre PLU.

La présentation de ce soir n'est qu'une étape puisque derridére suivront une concertation des PPA
« personnes publiques assocides » qui sont des personnes qualifiées de la Préfecture, des communes
woisines, de la Région |le-de-France, etc., un vote en Conseil Municipal en décembre, une enguéte
publigue et une adoption du PLU prévue en juillet prochain.

Mansieur le Maire tient 3 préciser gue la réunion de ce soir porte sur |a présentation du nouveau
projet de PLU, relatif & M'ensemble du territoire de la ville d°Ermont et ne se focalise donc pas sur un
guartier specifigue. I aborde donc la ville dans son ensemble, mais des réunions thématigues
pourraient avair lieu pour des guartiers en fonction des problématiques soulevées.

La présentation du prajet est effectuée par Monsieur Benoit Blanchard, 1 adjoint au Maire, et
laissera place aux échanges & son issue.
Il remercie les Ermontois, nombreus ce soir, pour le déplacement.

Cette présentation se dédine comme suit -
¥ Lecontenu d'un PLU

* Latraduction du PADD dans le dispositif réglementaire
# Le calendrier et les prochaines etapes
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Monsieur Blanchard rappelle que la procédure de révision du PLU a ét€ mise en ceuvre en janvier
2021. Le PLU représente I'image de la Ville aujourd’hui et est le résultat des contributions des
Ermontois venus enrichir le diagnostic effectug par les services. || @ vocation a fiker les orientations
pour les 15 prochaines années.
Tout I'aspect réglementaire est ici présenté
- Les QAP [Orientations d'Aménagement et de Programmation) thématiques et OAP de
territoires
- Leplan de zonage - parcs / immeubles . constituent I'image de |a ville dans ce plan de zonage
- Il met en avant un réglement pour chague zone et chaque QAP

Monsieur Blanchard évogue la rencontre qui se tiendra la semaine prochaine avec les PPA, [Personnes
Publigues Associéas) dont la Préfecture et les syndicats (comme le SIARE, Emeraude, etc.) et toutes les

COMMUNES Voisines, qui pEUVENT avoir un avis sur les aspects réglementaires configurant un quartier.

3 axes sont ensuite présentds

= L'axe 1: Ermont, une ville jardinée
Pour traduire cet axe du PADD, I'idée est de ne faire guune seule zone UL, c'est-a-dire exclusivement
a dominante pavillonnaire, gui reprendra en partie toutes les régles de la zone Ula en y introduisant
une régle de pleine terre.
Le choix se porte sur la diminution de la hawteur des batiments, comme les toitures pentues des
pavillons gui peuvent étre une géne paysagere vis-a-vis des autres habitations.
L'emprise des constructions est portée & 25% de la parcelle.
Par ailleurs, un vrai enjeu de la perméabilisation des terres en zone pavillonnaire est souleve. I 5 agit
de lutter contre |"artificialisation des sols.
Le déréglement climatigue de ces derniéres années vient nous rappeler Fimportance de revoir I3
perméabilisation de nos sols.

Monsieur Blanchard donne des exemples de sol gui fadlite I'absorption d’'eau (dalles alvéolées, pas
japonais, sol stabilisé poreux comme dans le Parc Simone Veil).
Il détaille également |es notions suivantes -
- Ceeurs d'ilots : 3 priori inconstructibles du fait de leur identification au-deld des bandes de
constructibilité / jardinets de la commune. Un véritable travail est effectué pour sanctuariser
et préserver les expaces verts (+ 100 000m?=).

- Zone M : naturelles, sanctuarisées qui ont vocation & étre augmentées (exemples avec la
création du Parc Simone Veil sur le guartier de la gare d'Ermont-Eaubonne et la ferme
pédagogigue, située en face du Commissariat d'Ermont).

Monsieur Blanchard souligne I'importance d"avoir entre ces zones des continuités végétales, trames
vertes et bleues, en préservant les jardins des pavillons ou sur certains espaces routiers pour favoriser
des comtinuités territoriales et écologiques de zones vertes.

Il évoque les jardins partages, les jardins familiaux et notamment Fextension a venir de la ferme
pedagogigue.

= L'axe 2 : Ermont, une ville solidaire
Sur certains guartiers, le choix s'est porteé sur la création des OAP pour amener d'autres types d'habitat
sur la commune. Les propositions du dernier PLU pour 12 zone Gros Moyer ont &té reprises.
Monsieur Blanchard aborde FOAP du Gros Maoyer sur laguelle 200 logements dont 40% de logements
soCiaux sont souhaités et souligne |2 bon retour d'expérience des copropriétés & mixtes » existantes
(habitat social et privé).
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L'OAP de la rue du 1B juin est un projet privé avec une absolue nécessité de I'IME (Institut médico-
educatif) de disposer de nouveaux locaux conformes et accessibles. Les locaux actuels ne permettent
pas un accueil optimal des enfants polyhandicapés.

Dans un premier temps, se tiendra une reconstruction de I'IME de telle fagon qu'il puisse continuer 3
fonctionner avec la construction du nouveaw batiment. Dans un second temps, il y aura un transfert
de I'IME dans le nouvesu bitiment et une construction d'immeubles sur les espaces restants : 350
logements, dont 40% de logements sociaux avec des espaces verts et permeéables sont prévus.

Il est évoqué la zone pavillonnaire 1i entre la route de 5t Leu et |a rue Renoir avec des batiments R+2
Qui pourront se construire sur Ces espaces.

Projets ciblés :

-Ezpace réservé de I'Office HLM et 3 utiliser pour la construction publique

-Quartier Anatole France - singulier car beaucoup d'habitats collectifs, sociaux et pavillonnaires. Le
souhait est de faire perdurer ce guartier avec ses spécificités.

-Prolongement de Fallée Paul Eluard avec une voirie de déplacement doux débouchant sur la farme
pedagogigue.

Zone U2

La demande est d'exiger les 40% logemeants sociaux avec une valonts de faire de habitat mixte sur la
COMMUNnE.

Les zones U2 sont pour la plupart d'entre elles déjd construites donc I'évolution sera faible mais il y 3
une volonté de Iinscrire.

= L'axe 3 : Ermont, une ville attractive a vivre ensemble

Ulm : zone mixte

Lidée est de créer une zone urbaine mixte entre Ia rue de la Concorde et 12 route de 5t Leu, secteur
dans lequel Fimplantation d'une zone d'activités et de services est possible pour permettre I‘arrivée
de commerces et d'artisans.

U3 : zone liée a I'activité

L'extension de la zone d'activités du parc des Métiers part du fait de opportunité foncigére qui se
présente actugllement pour Fagrandir. Cette zone d'activités débouchera sur la création de nouveaux
emplois.

Une zone réservée également pour des équipements publics et 13 sanctuarisation du parking de 13
mosguée au regard des besoins, sont envisages.

A noter aussi 1a reprise d'un périmétre de diversité commerciale : Cora, quartier des Chénes, Gros
Mayer, etc.

Le travail effectué par le cabinet & mis en avant le besoin de commerces de proximité surtout sur les
nouveaux quartiers, comme 'OAP du Gros-Noyer.

Le PLU permet aussi de travailler sur le déplacement. Une étude est en cours et une réunion publigue
5e tiendra le lundi 17 octobre 2022. Ce travail va nourrir le PLU : comment favoriser les déplacements
doux, pigtons et oyclistes ?

Les trottoirs ne sont pas larges, pour autant des maillages peuvent tre proposés pour garantir une
continuité des pistes cyclables dans la Ville et sécuriser les usagers.

La cuisine centrale sur la commune o Ermont (site de FArche — travaux dés 2023) est également inscrite
dans le PLU avec le maintien du Parc de "Arche.
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Au regard de Fampleur prise par le télétravail, il est proposé que certaines activités dans les zones
pavillonnaires soient autorisées comme domicilier son activité de TPE chez soi.

Le pole médical est envisageé en lien &troit avec la dinigue Claude Bernard et des spécialistes sont
susceptibles de s"y installer. Cette nouvelle offre de santé sera bénéfique pour les habitants.

Monsieur Blanchard présente le zonage du PLU actuel en comparaison du nouveau Zonage, puis le
rétroplanning. Le projet sera soumis 3 enquéte publigue en mars/ avril 2023. Chague Ermontois pourra
exprimer des préconisations auprés du commissaire enguéteur et ce dernier, donnera ses
recommandations a M. le Maire pour un passage en Conseil Municipal special le 7 juillet 2023.

Certains arbres remarguables identifids par les habitants seront protégés dans le dispositif
réglementaire.

Monsieur Blanchard remercie le service urbanisme et le cabinet dans I'écriture du PLU et sa
transcription réglementaire.

Monsieur le Maire rappelle que les documents présentés seront consultables, que le PowerPoint de
présentation sera disponible sur le site da la ville et transmis aux personnes présentes par courriel.

Monsieur le Maire donne ensuite la parole au public afin de recusillir les cbservations et remargues
des habitants.

- Un habitant du secteur Anatole France revient sur la volonté de préserver la mixité de ce
quartier mais il enregistre de nombreuses sollicitations de la part de promoteurs. Serait-ce un
signe gue vous envisageriez de densifier ce secteur ?

Monsieur le Maire : il n'y a aucune volonté de densification de la part de la municipalité bien
au contraire, une véritable volonté de sanctuariser pour éviter les velléités des promoteurs. |l
invite les Ermontois a envoyer les sollicitations des promoteurs auprés des services de la
Mairie.

La seule évolution sounzitées est I'extension de la farme pédagogique a hauteur de 3000 m®.
Monsieur Blanchard précise gu'un important travail vis-a-vis des promoteurs a té effectué et
la Mairie tient le cap face 3 eux.

Monsieur le Maire évogue la saisie par le bailleur ICF la Zabliere d'une volonté de
restructuration de son parc locatif. Cette derniére n'a pas donné lieu 3 un prajet.

- Une habitante revient sur l2 sujet des arbres remarquables. Comment savoir gu'il y en a dans
son jardin ?
Monsieur le Maire I'invite & s'adresser au service urbanisme de la Ville qui enverra un
professionnel qui confirmera ou pas la présence d'arbres remarquables. |l est, par ailleurs,
possible de voir dans 'actuel PLU si un éventuel arbre remarguable a &t& inscrit et répertorie.
Les arbres remarquables sont reconduits entre actuel PLU et le nouveau.

- Un Ermontois revient sur le seuil de 35000 habitants évogué dans le nouvesu PLU et
g'interroge sur la source de ce chiffre (volonté de I'Etat 7).
Monsieur le Maire rappelle que ce chiffre est un plafond et gu'au-dela de ce seuil, il ne serait
pas possible de bien accueillir les habitants. L'Etat n'impose aucun chiffre. La projection est
effectuée sur la base des mouvements actuels de la population. Il st guestion de 32 000
habitants dans quelgues annéss, & Ermont, et le service des impdts évoguent méme 31 600
habitants déja comptabilisés fiscalement.
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- Une autre question revient sur 'OAP du Gros MNoyer. La DIA est-elle prévue pour la voie verte
qui passerait sur le parking de la résidence O°ZEM ? Faut-il négodier avec les promoteurs 7
Monsieur Blanchard confirme que le projet de la coulée verte prendrait, en effet, 4 places de
parking de la Résidence OZEMN, mais tout I'enjeu est de récupeérer c2s places de parking et de
changer I'accés de |3 résidence avec la nouvelle voirie, sans oublier |2 déplacement des bornes
d'apport volontaire et des boites aux lettre. Cette proposition a eté accueillie favorablement
par le syndic et les résidents avec I'idée d'isoler Faccés du Gros Moyer.

- Un habitant s'interroge sur le devenir des parcelles identifiées de coloris vert, au Sud de I3
Wille.
Monsieur Blanchard explique qu'il s"agit d'Espaces Paysagers a Protéger (EPP), C'est-a-dire les
coeurs dilots, qui resteront des zones non constructibles.

- Une qguestion sur les 400 logements 8 construire au Gros Moyer sensuit. Quid des places de
parking ¥ ¥ en aurait-il bien une par logement ¥ La circulation est d&ja bien importante dans le
secteur...

Monsieur le Maire répond que deux places de parking en sous-sols sont prévues par logement.
Une requalification de la rue du Gros Noyer sera programmeée. Le plan de circulation sera
abordé 3 I'occasion de la réunion publique du lundi 17 octobre 20232,

- Une demande de précisions sur la voie Anatole France est effectuée.
Monsieur le Maire confirme gu'une regualification de la rue Paul Eluard avec une création de
voie pour les mobilités douces, est prévue.

- Un Ermentois revient sur le PLU qui nous engage sur une quinzaine d'années, serait-il possible
d'encourager les particuliers dans la transition énergétigue ?
Monsieur le Maire précise que le sujet de la transition énergétigue prend une grande place
dans les priorités de la Ville. L'agglomération dont fait partie Ermont, Cest-a-dire la CAVP
[Communauté d'Agglomération Val Parisis), 3 rédigé un document intéressant sur le sujet
[panneaux solaires, autonomie, récupération d'eau, etc.). Il ¥ @ UNe OppOrtuUnité sur ces
nouvelles constructions.

- Un Ermantois revient sur les propos tenus lors d'un précédent Conseil Municipal dans leguel
un écoguartier atait prévu et maintenant, il semble que 800 voitures seraient prévues (a raison
de deux places/logement).

Monsieur le Maire rappelle qu'il £'agit d'un principe de réalité. Ces deux places de parking par
logement répondent aux besoins actuels. Mais, Fidée reste bien de limiter I'envahissement
des voitures dans la rue avec ces parkings en sous-sals.

- Une guestion sur la hauteur des batiments est posés.
Monsieur le Maire rappelle qu'il est nécessaire de contréler la flambée des prix et d'équilibrer
les opérations.
Monsieur Blanchard précise qu'il s'agit d'implanter des maisons de ville en accession a la
propriété. Un immeuble R+5 est, en effet, prévue mais prés de 1z voie ferrée (sans vis-a-vis).

- Quid de la requalification de I'espace public dans le centre-ville ?
Monsieur le Maire confirme gu'il y a bien un projet de requalification.

- Un Ermontois revient sur le constat des inondations qui surviennent dans certaines rues de

fagon répétée. Il m'entend pas de propositions sur les réseaux de canalisations qui
correspondraient mieux aux besoins actuels.
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Monsieur le Maire évoque les eaux des foréts et le bassin rue de I'Est qui n'a gue partigllement
fonctionné le 16 aodt dernier et entraing les inondations. |l est prévu de créer un autre bassin
de rétention d'eau via le SIARE et Val Parisis, qui a la compétence de 'assainissement, a &té
saisie du sujet avec une demande de réaliser une étude de I'ensemble de notre réseau.

- Un Ermontois s'interroge sur les raisons de continuer a délivrer des permis de construire 7
Monsieur le Maire précise que la Ville fait tout pour limiter la densification sur I'ensemble du
territoire.

- Concernant les inondations survenues dans le quartier Anatole France, quid de I'arrété de
catastrophes naturelles ?
Monsieur le Maire confirme que Monsieur le Préfet a eté saisi le 24 aolt 2022 et gue nous
sommes encore dans 'attente de classement en catastrophes naturelles sur les deux demiers
épisodes dinondations.

- Un Ermontois revient sur le sujet de I'eau qui se déverses autour de la forét de Montmarency,
le sol argilo-marneux et certaines maisons gui « bougent ». |l 2 demande 5%l est raisonnable
de laisser autant de sols perméables ?

Maonsieur le Maire précise que le SIARE, Syndicat intégré Assainissement 2t Rivigre de la
Région d'Enghien-les-Bains, dispose de spécialistes dans ce domaine et nous conseillara au
migux.

Monsieur le Maire invite cet administreé a laisser ses coordonnées pour echanger sur le sujet
plus précisément.

Plus aucune question n'étant posée, Maonsieur le Maire remercie les participants pour leur présence

et leur participation aux échanges. Les remargues ont bien &t prises en considération.

Monsieur le Maire cldture la réunion & 20h17.
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UNE VIUE AGREABLE ET ACCESSIBLE
DIAGNOSTIC

- €S FORMES URBAINES ET LES MORIUTES DOUCES
,- Principalas polarités
Le tissu urbain est composé en grande majorité par
de Mabitat, dont notamment pavillonnaire.

FORMES URBAINES :
Les sctivités économiques et Equipements sont @ Bt mncien
regroupés en polerités dont les principales sont les
sectewrs

@ Centre-ville,

® Gare Ermont-Eaubonne,

® Espérances-Arts,

® Passerelles Carreaux.

@ tiatitat coliectif
@ Indivicuel groupe
@ indivicuel organiss
@) Individuel diffus
. Equipements

..... 2 ' 2 @ /ctivités écanamigues

LEPLAN VELD 2020

n matidrn de mobiités douces, P
um plas vl & Téchalls du fn

OCCUPATION DU SOL :
. Parce at squeres

@ Friches at délaissés wbains

I es éouiPemenTs RECENTS €T €N PROJET

La commune d'Ermont dispase d'un bon niveau d'équipsmant général sur " Les besoms
I'ensemble de la commune et notamment d'une trés bonne couverture
lide & la santé et & I'dducation.

Des projets récemment réalisés ou en cours pour accompagner

I'accroissement démographique :
:=I j Récent | Enprojot,..
: Réglisation d'une cuisine
Ls conservatoire Un nouveau parcours contrale pour répondre aux
de musique routs santé entre les complexes besoins scolaires
de Franconville sportifs Reoul Dautry et ! e
Augusts Renoiretdvn A W S
@@ circuit de 78 kmeutourde T gyyansion d la forme ; r
@@ |2 commune. pédagogique
La ferma padagogiue 3 citd du Création de parcs publics
conservatoire de musigue. (projet Gros Noyer et parc Simane Veil)

PROJET DE REVISION DU PIU
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UNE YIWE ATTRACTIVE
DIAGNOSTIC

[ ‘s HABITANTS

Une croisrance démographique

depuir 2013
00A
a1}
28 31600
00 hebitants
S habitants
28000
habitants
0ma 018 2022

Depuis 2013, la population communale a
augmantd danviron 11 %.

[ ‘s 1ocemenTs

Un pare de logemenks croirrant

13 860
logemants an 2072

+ 13,6%

de lopements depuis 2013,
Un projet de 400 lopements en cours dans
le sactaur du Gros Noyar.

3.8%
de logements vacants

Une population jeune et

dynamique
e mE%
Amishans A%

8 habitants sur 10 ont moins de B0 ans
avec une tandance au vielllissement de
la population.

Une majorité de logements

collectifs
E”\I 30%

|:||:||]D 70%

2 logements sur 3 sont de Mabitat collectif.

@ 48%

Une répartition équilibrée antre propriételres
et locataires.

& 51%

I s acTiviTés EconomiQues

Une avgmentation du nombre

d*emploir
s 8830
63,7
Emplois poer 100 actife
opcupés,
13 ..

18
Le nombre d'emplois 3 aupmenté oanviron
1,2% dopuis 2013

45 3% des emplois sont du sectewr des
commercas, transports at des sarvices.

Une part relativement impordante

d'emploir partielr ov précaires

14%

des habitants ont un emploi partiel
an 2018

13,6%

des habitants sont dans une
situation d'emploi précaire.

Une necessité de permettre aux entreprisas
de déwelopper leurs activités pour péreniser
les emiplois.

PROJET DE REVISION DU PIU
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Une majorite de familles

iivi W |9

B3% DowT 12% |  36%

de familes defamiles | demémsges dung
moncgarentales | personng

Una tendance au desserrement des
ménages. qui nacessita do diversifier
I'affre en logemants.

Une grande part J* actifs

T7% de personnes actives pammi les
parsonnas en &za de travaillar

42 points des cadres et professions
intellectusllas supérisures dapuis 2013

Un rédquilibrage du pare de
legements

e mmn e

Une majorité de 3 pigces at plus. avec une
aupmantation da la part des petits lopements.

Des projetr d*avenir pour
conforter I*atktractivite

1
Zone d'Activités Economiques

« Parc des Matiers », d'une petite superifice,
amivéa ajourdTwi 3 satwration.

Les principaux projets
& horizon PLU

Emwvisager et &tudier lextension de la ZAE qui
parmattrait d'accusilir de nouvelles activitas
AConamigues.

Le pdle économique situé 3 proximité de |a gara
Ermant - Eaubonne sera confortd.
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A NATURE DANS YOTRE YIUE
DIAGNOSTIC

- LES ESPACES DE NATURE €T DE BIODIYVERSIE

La trame varte est constituée de nombreux éléments sur le territaire, permettant d'avoir une dispersion de la biodiversité a I'échelle locale.
Elle est composée de coeuwrs d'lots verts, d'alignements d'arbres, d'arbres remarquables, de parcs et jardins. En revanche, le tarritoire n'ast pas doté
d'espaces naturels de grande envergure qui permettraient ['implantation d'une biodiversité conséquanta et plus diversifiée.

Pour compléter le maillage vert, Iz commune prévoit de conforter la nature en ville existants voire de renaturer et de créer de nouveaux
aspaces verts (parcs publics, coulée verts...).

(A FERME
Der parcs publics PEDAGOGIQUS
Une extension de la forme
pédagogique est prévua dans le
projet de PLU.

L'objectif est do valoriser et
développer les liens entre
habitants, nature et agriculture
dans un contexta urbain

Desalignemeats
d'arbres

T S w—

mmm Alignements d'arbres
(talus, accotements) * Ferme padagogique

. Coewrs d'ilets ouverts

Das élements naturels axistent et seront 3
préserver ot 3 valoriser.

Les projets prennent en compte la trame
verte et permattront ke maintien des

Des coeuer cornidors écologiques.
d'ilots cuverts

Des delairres

PROJET DE REVISION DU PLU
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LES GRANDES ORIENTATIONS

DU PRONMT D'AMINAGEMINT IT D4 DEVILOPFIMINT DURARBUS (PADD)

- IA STRUCTURE DU PROJET DE TERRITOIRE

La PADD dait corbenic un certain nombre de thématioues qui sont difinias
per b Code de l'urbenisme.

TROIS GRANDS AXES...
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Prisarver  log  caractéristiques  des
quertiars pavillonnainas en ancadrant
I'éwaihution urbiaine.

Promaowoir et renforcer k3 Trama Verta
notamment  comme  vectaw  da
protection de la biodversité.

Adapter la wille eux  changements
climatiques at angags’ des
améragamants suscaptibles da rduia
las affets desilots de chalawr.

Placer la valorisstion da la natuna, B
pestion  dconome  de  l'aspeces et
IMydrauligua douce &u ceur du projet da
wille

Valorisar la qualita du cadre biti.

Protéger la population des fsques et des
ruigancas naturals et anthropigques.
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Confforter Mattractivits rdsidentislle de la
villie.

Fevariser le parcours résidentie] en
darnant 'opportunitd de pouvoir S8 loger
salon se% besoing et ses moyens dans
da bannas conditions.

Réaliser des projets ciblés et porter une
riflexion sur le devenir de sites mutablas :

Engager lo projet du Gros-Noyer en
encadrant 3 réalisation par | misa en
euvra dune Oriantation d'Aménagamert
et da Programmtion (DAF)

Maitriser  I'svolution whaing per la
réalisation de projets citlés da qualité

Mangr una réflexion sur b8 devenic de
aites stratégiques
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UNE VILLE ATTRACTIVE
AVIVRE ENSEMBLE

Veloriser les plles dacthvitds axistants
et soutenic la criation dermploi.

Favoriser  Féconomie  présantialle
(commerces, sanvices) an coeur de ville
gt préisanver les commercas axistants.

Gerertir une banng couverture résesau sur
lemsambla du taritaire pour notamment
disvalopper 2on sttracthvitd Econamigua
et feciliter i tédtravail

Congilier &y mieux tous les modes de
déplacament pour une mobilits efficaces
gt apeisia en fevorisant notamment
Tutilisstion das mabilités douces.

Gerantir une offra dquilibrée et de qualité
an Bouipermants et an espacas pubilics

Prandre en compte |3 samtd et le
bier-itra das hehiterts

Encoursgar  la déwveloppermant  da

laconomia lige 4 la serté
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Panneaux exposition du diagnostic PADD

LES ORIENTATIONS GRAPHIQUES

DU PROJIT D"AMENAGEIMENT ET DI DEVALOPPIMENT DURABUS (PADD)

s UNE VIUE JARDINEE
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Réaménager la thedtre Pierre Frosnay
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Prise en compte des observations du public formulées lors de I’enquéte publique

Le nombre total de contributions a dépassé le
chiffre des 120. Les messages regus se répartissent
en trois grandes catégories :

. Les demandes et observations générales sur
le PLU, la procédure et le calendrier.

. Les demandes liées au reglement.

. Les demandes plus spécifiques sur des sites

de projet et tout particulierement le secteur
du Gros Noyer.

Le projet sur le site du Gros Noyer a fait I'objet
d’une importante concertation spécifique liée tres
directement au projet. Le PLU traduit pour ce
secteur le résultat de cette démarche.

Au titre de la participation numérique Il y a eu 45
contributions générales, et 52 contributions
relatives au reglement.

Les observations générales portent sur le déroulé de
la procédure, les dates des moments spécifiques de
concertation, la consultation du PLU.

Les demandes formulées, relatives aux droits a
construire, concernent prioritairement la
densification de la ville, le sujet de I'emprise au sol,
les espaces paysagers ou encore la place des vélos.

Un autre sujet a été abordé a plusieurs reprises, il
s'agit des possibilités de surélévation des
constructions existantes pas toujours implantées
dans le respect de la regle.

Le nouveau réglement apporte des ajustements
pour faciliter I'évolution des constructions
existantes.

Par ailleurs, les possibilités d’isolation par
I’extérieur sont admises de maniere transversale en
application du code de 'urbanisme.

Concernant les regles d’emprise au sol et la
protection des espaces paysagers le nouveau PLU
maintient les régles d’emprise au sol et fixe des
regles plus strictes de conservation d’espaces de
pleine terre et de préservation d’espaces
perméables dans une logique de transcription des
orientations du PADD et d’une nécessité de porter
une grande attention aux risques d’inondations.

Au-dela de ces objectifs, ces dispositions s’inscrivent
dans le maintien du cadre de vie, la protection de la
nature en ville et la lutte contre les ilots de chaleur.

Les interrogations nombreuses sur la densification
de la ville trouvent leur réponse dans les
orientations du PADD visant a encadrer et limiter
celle-ci et la traduction réglementaire qui en
découle.

Compléments et précisions

Au regard des observations faites par la MRAe, dans
son mémoire en réponse la ville d’Ermont a
mentionné les éléments suivants :

Les contributions obtenues par la participation
numérique et balades urbaines telles que :

o « Prévoir des parkings a vélo devant les
parcs »

o « Réfléchir a étendre les pistes cyclables »

o « Entrée de ville de I’A115, envisager une
diminution du bruit »

o « Mettre des bancs, des ilots de fraicheur et
des arbres »

o « Créer un parcours vert tout au long de la
ville »

o « Sécuriser les pistes cyclables existantes »

o « Ajouter des jeux pour enfants dans les

résidences et les parcs »

ont permis la prise en compte du besoin en
stationnement sur la commune, ainsi que
I'amélioration de la qualité de vie des Ermontois par
la préservation et la mise en place d’espaces verts —
coulée verte sur le territoire visant de fait, a
renforcer la présence de la nature et favoriser la
biodiversité. C’est une des volontés et méme un

besoin pour les Ermontois.

La ville répond aux problemes liés aux inondations
dans la commune causant de nombreux dégats
matériels en protégeant les habitants des aléas
climatiques en faisant d’Ermont wune Vville
« résiliente » qui sadapte aux difficultés
environnementales et climatiques. La commune
lutte aussi contre les filots de chaleur par la
végétalisation et la perméabilisation des sols en vue
de limiter I'effet d’albédo en ville.
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Tableau récapitulatif de la prise en compte des observations du public

Thématique| Objet des . Analyse réalisée et prise en
, Extraits des remarques
abordée remarques compte dans le PLU

"Pourriez-vous m'indiquer quand (méme prévisionnellement)
les projets de réglements et de zonage du nouveau PLU seront-
ils établis (et consultables) ?

"e-mail du 08/02 dernier pour connaitre la procédure
d'avancement de révision du PLU."

i , "Savez-vous a quelle date le nouveau PLU sera connu ?"
Le déroulé de la

procédure  "pouyrriez-vous m'indiquer la date estimée du vote du nouveau [Tout au long de la procédure le
PLU ?" registre a été ouvert en Mairie. Les
"Le PLU, la circulation des bicyclettes sur le trottoir est-elle informations ont été diffusées sur le
concernée?" site Internet de la ville et dans le
"Est-il possible d'avoir un rendez-vous afin de faire des journal municipal. Les différentes
demandes concernant le futur PLU et avoir une explication du |[modalités mise en ceuvre sont
processus ?" détaillées dans le bilan de la

"Pourriez-vous me confirmer que les réunions de concertation |concertation. Le site internet de la
avec les riverains concernés par les OAP auront lieu avant le 19 |ville disposait d’un registre de

novembre, date du conseil municipal ?" concertation dématérialisé qui a
"Je vous contacte au sujet de la révision du PLU d'Ermont. permis de recueillir de nombreuses
Les dates des |Pourriez-vous m'indiquer a quelle date aura lieu la réunion contributions.
moments publique n°2 prévue avant |'arrét du projet de PLU ?"

spécifiques de  [*quand pourrons-nous consulter le calendrier des réunions
concertation |y pliques ?"

"Avez-vous prévu de créer des groupes de citoyens volontaires
représentatifs des secteurs concernés par ce nouveau PLU ?"

Observations "Merci de m'inscrire dans la boucle de diffusion"

énérales N - . - - , :
& ")'ai assisté a la derniére réunion publique et je pnese que le  [Au fur et mesure de I'avancée des

PLU est désormais définit. Ou puis-je le consulter ?" travaux sur le PLU, les documents
produits étaient consultables en

Mairie. De méme, en plus de I'adresse
mail dédiée revision-plu@ville-
ermont.fr, les éléments

"Porteur d'un projet de construction, je suis dans |'attente du
PADD, du PLU. Ces documents sont-ils accessibles ? "

La consultation du|"Serajt-il possible de consulter la derniére version révisée du

PLU plu qui devrait &tre votée en novembre 2022 ?" W'informations et notamment le
"Cette révision est-elle consultable ? " compte rendu des réunions publiques
"Est-il possible de nous communiquer le documents étaient disponibles sur le site internet
(powerpoint) diffusé a I'occasion de la réunion concernant de la ville de méme que les
I'OAP du Gros Noyer ?" délibérations.

Le sujet des voies cyclables ne fait pas
partie du champ d’action prioritaire
du PLU, toutefois ce sujet a été traité
"La ville manque encore de voies cyclistes" dans le cadre d’une Orientation
d’Aménagement et de
Programmation thématiques : I'OAP
Mobilités douces.

"La propreté dans les rues de ce quartier (quartier des La propreté des rues est essentielle,
Autres sujets  |passerelles) ne fait qu'empirer de jours en jours" mais le PLU ne peut pas agir.

Le sujet des trames verte et bleue est
une des priorités de cette révision du
PLU. Une OAP a été traitée en
"Inquiétude grandissante quant au non-respect des trames continuité des orientations portées
bleue et verte" par le PADD. De nombreuses
déclinaisons réglementaires ont
accompagné la traduction de ces
enjeux.




Tableau récapitulatif de la prise en compte des observations du public

Thématique Objet des . Analyse réalisée et prise en
. Extraits des remarques
abordée remarques compte dans le PLU
"La zone jardin des maisons entre la rue des Faillettes et la |La révision du PLU, n’a pas apporté
rue du Grand Gril est incluse dans la zone protégée il6t de réponses positives a toutes les
\verts. Pourquoi cette restriction ?" observations notamment en raison
"Nous voudrions savoir si la division de notre terrain sera |des orientions générales fixées pour
possible a horizon 2/3 ans." cette révision dans le PADD et tout
"En zone U1lb, la regle de retrait de 2 métres minimum particulierement :
d'implantation d'une nouvelle construction par rapport a la
\voirie est-il amené a évoluer avec le nouveau PLU?". La volonté de préserver les
""Un point qui concerne les zones naturelles et forestiéres [caractéristiques des quartiers
dites N. Pouvez-vous me confirmer que les zones naturelles [pavillonnaires en encadrant
et forestieres seront conservées au cceur de ville ?" I’évolution urbaine :
"Demande un classement de deux arbres en remarquables” ¢ Enca.drer les ain.énagements,
- - - xtensions du ba.tl dans Ie.respect
L'article U1/6 chapitre 6-1 de la page 22 du PLU actuel des formes urbaines des différents
Evolution nous oblige a respecter un recul de 20m par rapport a la quartiers ;

Le réglement

générale et
densification de la

limite parcellaire du boulevard de Cernay rendant le projet
irréalisable"

* Protéger les cceurs d'ilots verts et
les fonds de parcelle ;

"En zone Ula, il est impossible de construire une maison en

ville e Lutter contre Iartificialisation des
limites séparatives. Est-ce que cette retriction sera revue sols en maitrisant les mutations du
lors de la révision du PLUU en zone Ula ?" parcellaire.
"Nous avons envisagé de construire sur notre terrain en le |D’une maniére générale, les
découpant en deux parcelles. Mais hélas nous sommes projections ont été confirmées et
dans I'impossibilité de le faire en raison du paragraphe étendues pour mieux traduire les
spécifique Ula dans I'article U1/6 chapitre 6-1 de la page 22jobjectifs de préservation de la
du PLU actuel". nature en ville, de réponse aux effets
du changement climatique.
"Est-il prévu de reclasser la zone entre la voie ferrée et la
rue Anatole France en zone pavnllqnnalre, sachant qye I\es Le secteur a été classé en U1 dédié
nappes affleurantes dans ce quartier de terres maraicheres . . .
. " . aux quartiers pavillonnaires.

rendent la construction d'immeubles onéreuses et
périlleuses."
"Nous sommes en limite séparative sans mitoyenneté et  |Des dispositions particulieres ont été
notre hauteur a I'égout est de 4,20m. Malheureusement, [fixées pour maitriser I’'emprise au sol
d'apres l'article U1/7 (implantation des constructions par [des constructions nouvelles tout en
rapport aux limites séparatives) du PLU actuel, cela nous a [permettant une évolution des
été refusé. En revanche on nous a proposé d'augmenter  |constructions existantes et répondre
notre emprise au sol car elle est inférieure a 25%" ainsi a leurs besoins d’adaptation.
")'ai fait une demande de travaux pour construire une
terrasse de 10m?2 attenante a ma maison. J'ai recu un refus [Extrait du PLU arrété : Dans le cas du

Le sujet de catégorique car I'emprise au sol de 25% de la parcelle est  [non-respect de la régle générale de

I’emprise au sol
des constructions

dépassée".

I'emprise au sol et/ou de la régle de

"Est-il envisagé d'augmenter le taux d'occupation des
terrains particuliers. Le taux est aujourd'hui de 25% de bati
pour un terrain d'un particulier".

I'emprise au sol maximale par
batiment isolé, une extension est
admise dans la limite de 20m?
supplémentaire, par rapport a
I'emprise au sol existante a la date
d'approbation du PLU.

"En zone U2a, I'emprise au sol actuelle est de 35%. Va-t-
elle changer ?"

En zone U2a, I'emprise au sol a été
conservée a 35% dans la mesure ou
elle a été estimée cohérente avec la

traduction des orientions du PADD.
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Tableau récapitulatif de la prise en compte des observations du public

Thématique
abordée

Objet des remarques

Extraits des remarques

Analyse réalisée et prise en compte
dans le PLU

Le réglement

Les possibilités de surélévation
des constructions existantes
pas toujours implantées dans

le respect de la regle

"Zone U1A et nous souhaiterions
effectuer un grandissement via une
surélévation. D'aprés I'article U1/7 -
Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives du PLU
actuel cela nous a été refusé."

Les différentes remarques formulées
concernant les possibilités de
surélévation des constructions existantes
ont été prises en compte.

Extrait du PLU arrété :

"Le reglement de PLU en vigeur au sein
de la commune d'Ermont rend
impossible la réalisation d'une
surélévation".

Lorsqu’un immeuble bati existant n’est
pas conforme aux dispositions édictées
par le reglement applicable a la zone, une
autorisation d’urbanisme ne peut étre

"Faire évoluer I'un des articles : I'Article
U1/7 - Implantation des constructions
par rapport aux limites séparatives"

accordée que pour des travaux, qui ont
pour objet d’améliorer la conformité de
cet immeuble avec lesdites regles ou qui
sont sans effet a leur égard.

Par ailleurs le reglement précise
notamment :

Lorsqu’une construction principale
existante a la date d’approbation du
présent reglement, est implantée pour
partie dans la marge de retrait de 2,00 m,
la surélévation, I'ouverture de baies, les
changements de modénatures de
facades, 'aménagement de combles, et le
changement de destination sont autorisés
en respectant au minimum le retrait déja
défini par la fagade existante.

Des modifications, transformations ou
extensions de batiments existants a la
date d’approbation du présent réglement,
édifiés au-dela de la bande constructible
peuvent étre réalisées dans la mesure ol

- Elles respectent les autres regles du
présent reglement,

- Elles n’aggravent pas la situation au
regard des prospects,

- Que I'ensemble formé avec les fonds
\voisins constituent un intérét
architectural

Les dispositifs d'énergie
renouvelables et les
possibilités d’isolation par
I’extérieur

"Faire évoluer le PLU de maniere a
permettre la pose de panneaux
photovoltaiques en surimposition et de
maniére a ce que ce soit plus
écologique"

Les dispositifs d’énergies renouvelables
ou encore l'isolation par I'extérieur sont
admis par le PLU révisé. Une attention
particuliere doit toutefois étre prise en
compte pour les constructions
remarquables éléments du patrimoine
qui seraient altérés par une isolation par

I'extérieur.

Bilan de concertation




Tableau récapitulatif de la prise en compte des observations du public

Thématique abordée

Objet des remarques

Extraits des remarques

Analyse réalisée et prise en
compte dans le PLU

Le site du Gros Noyer

Le projet

"Entretien avec vous pour avoir une
présentation plus détaillée et plus
visuelle des travaux touchant
directement la résidence O'ZEN, les
acces, les constructions
avoisinantes."

"Puis-je avoir des informations sur
ce qui est envisagé actuellement et
en particulier Iz zongae de cet OAP,
le nombre d'étages des futurs
habitats collectifs et les adaptations
éventuelles des plans de circulation
de la rue Henri Dunant."

Ce projet a fait I'objet en
complément de la concertation PLU
de plusieurs temps de concertation
spécifiques avec une information
préalable des riverains. Le point de
questionnement sur les acces a la
résidence O’ZEN est un vrai sujet

"Nous résidons au 67 rue de
Guynemer. Nous avons appris
récemment que notre rue va étre
élargie, et plus préciséement la
parcelle AC306."

qui a été repris dans le cadre de
I’'enquéte publique et qui devra
trouver une réponse dans le cadre
de la mise au point du projet de
coulée verte et donc des temps de
concertation a venir.

"Nous sommes résidents de la rue
Guynemer et plus précisément au
47. Nous venons d'étre informé
que notre rue va étre élargie, plus
précisément la parcelle AC306 en
face de chez nous."

Les dates des moments
spécifiques de
concertation, la
consultation du PLU

"Transmettre le powerpoint de
présentation comprenant les plans
ocrrespondant et la déclaration
d'utilité publique."”

Tout au long de la procédure le
registre a été ouvert an Mairie. Les

"Confirmer la réunion concernant
notre quartier du Gros Noyer."

informations ont été diffusées sur
le site Internet de la ville et dans le

"Une date a-t-elle été arrétée pour
la réunion de fin d'année sur le
quartier du Gros Noyer ?"

journal municipal. Les différentes
modalités mise en ceuvre sont
détaillées dans le bilan de la

"Monsieur le Maire nous a informé
de la tenue d'une réunion
concernant le quartier du Gros
Noyer, pouvez-vous me dire a
quelle date se déroulera cette
réunion ?"

concertation. Le site internet de la
ville disposait d’un registre de
concertation dématérialisé qui a
permis de recueillir de nombreuses
contributions.
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