REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT Accusé de réception en préfecture
ARRONDISSEMENT
D*ARGENTEUIL EXTRAIT DU REGISTRE DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
COMMUNE DE LA COMMUNE D'ERMONT
D'ERMONT
— SEANCE DU 08 AVRIL 2022

L'an deux mille vingt-deux, le huit du mois d’avril & 19 H 00

OBJET : ATTRACTIVITE DU TERRITOIRE ET CADRE DE VIE
Soumission des divisions fonciéres au régime de déclaration préalable pour I’ensemble des zones U au Plan
Local d’Urbanisme en vigueur

Le Conseil Municipal ddment convoqué par Monsieur le Maire, le
I¢" avril 2022, s'est assemblé au lien ordinaire de ses séances sous la présidence de

M. Xavier HAQUIN,
N°2022/044

Présents :
M. Xavier HAQUIN, Maire
M. BLANCHARD, Mme CABOT-BOUVET, M. NACCACHE, Mme MEZIERE,
M. LEDEUR, Mme DUPUY, M. RAVIER, Mme CASTRO-FERNANDES,
Adjoints au Muaire
Mme CHESNEAU, M. KHINACHE, Mme DAHMANI, M. CARON,
Mme APARICIO TRAORE, M. ANNOUR, Mme DEHAS, Mme GUED]J,
Mme GUTIERREZ, M. CLEMENT, Mme BENLAHMAR, M. LAROZE,
Mme YAHYA, Mme DE CARLI, Mme CAUZARD, M. HEUSSER,
Mme LACOUTURE, M. JOBERT, Mme BARIL, M. MELO DELGADO, M. BAY,
Conseillers Municipaux
Absents excusés arant donné pouvoir :

Le nombre des Conseillers Mme MAKUNDA TUNGILA (pouvoir & M. NACCACHE)

Municipaux en exercice est M. PICHON (pouvoir 4 Mme CABOT)

de 35. M. GODARD (pouvoir 8 M. BLANCHARD)
Mme SANTA CRUZ BUSTAMANTE (pouvoir 3 Mme BENLAHMAR)
M. KEBABTCHIEFF (pouvoir 2 Mme CASTRO FERNANDES)

Affichée le : 15/04/2022

Déposée en Sous-Préfecture le :

. Les Conseillers présents formant la majorité des membres en exercice,
Lé Maire, conformément a I'Article L 2121-15 du Code Général des Collectivités

\ 1 \ Territoriales, i1 a é¢ procédé & la nomination dun secrétaire pris
\ W\ .I". '.-'r:i' : dans le sein du Conseil : M. ANNOUR ayant obtenu la majorité
LR t jﬂ,q o 1 des suffrages, a €t¢ désigné pour remplir ces fonctions qu’il a acceptées.

\ | AR

Délais ety oies de recours :

Si vous dixirez contester la présente décision, vous pouvez saisir le Tribunal Administratif de Cergy —Pontoise compétent d’un recours contentieux dans les deux
mois & padiir de 1a notification de la décision attaquée. Vous pouvez épgalement saisir d*un recours gracieux, 1’auteur de la décision. Cette démarche prolonge le
délai de recnurs qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse {’absence de réponse au terme des deux mois valant rejet).




Délibération N° 2022/044

OBJET :
ATTRACTIVITE DU TERRITOIRE ET CADRE DE VIE

Soumission des divisions fonciéres au régime de déclaration préalable pour Pensemble
des zones U au Plan Local d’Urbanisme en vigueur

Sur la proposition du Maire,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment son article L.2121-29 ;

VU le Code de I’Urbanisme, notamment son article L.115-3, créé par ordonnance n® 2015-1174
du 23 septembre 2015 relatif 4 la mise en place de zones soumises a déclaration préalable, ainsi
que les articles R.115-1 et L.421-4 et suivants, R 151-52 et R 421-23 ;

VU le décret n° 2007-817 du 11 mai 2007 relatif a la réforme de I’Urbanisme ;

VU le décret n° 2014-253 du 27 février 2014 relatif au nouvelles régles applicables au régime
des autorisations d’urbanisme ;

VU le Plan Local d’Urbanisme de la commune d’Ermont approuvé le 28 septembre 2006,
modifié le 12 décembre 2007 et 24 mars 2010, révisé le 27 avril 2017, modifié par modification
simplifiée n°1 approuvée le 28 septembre 2018 et n°2 approuvée le 26 juin 2020 et par
modification le 2 juillet 2021 ;

VU la délibération n° 2021/009 en date du 29 janvier 2021 prescrivant la révision du Plan Local
d’Urbanisme et définissant les objectifs poursuivis et les modalités de concertation ;

VU I’avis de la Commission Attractivité du territoire et Cadre de vie du 29 mars 2022 ;

CONSIDERANT que la commune fait face & une multiplication des divisions de propriétés
fonciéres, lots batis ou & batir, pouvant avoir pour conséquences :

- Une modification du tissu urbain,

- le nombre de lots créés ou les travaux impliqués s’avérent de nature 2 compromettre le
caractére des quartiers pavillonnaires,

- Une occupation non maitrisée du domaine publique par notamment le stationnement de

véhicules,
- Une augmentation des colts de fonctionnement des services (réseaux eaux usées par
exemple),

CONSIDERANT la volonté de la ville de préserver les caractéristiques des quartiers
pavillonnaires en encadrant 1’évolution urbaine et notamment de protéger les ceeurs d’ilots
verts, et plus particuliérement sur les secteurs jugés sensibles, eu égard au caractére paysager
a préserver ;

CONSIDERANT !’intérét pour la commune d’avoir connaissance des divisions de propriétés
fonciéres afin de les encadrer, de maitriser 1’urbanisation sur les secteurs a préserver, protéger
et limiter le morcellement des secteurs pavillonnaires ;

CONSIDERANT la nécessité de mettre en place une obligation de soumettre a déclaration
préalable les divisions de propriétés fonciéres sur une partie du territoire permettant ainsi une
information réguliére des mouvements fonciers sur la commune et la protection éventuelle
d’un certain patrimoine, de recherche d*une meilleure qualité du béti pour 4 la fois valoriser le
cadre de vie et limiter 1’ artificialisation des sols ;



Délibération N° 2022/044

CONSIDERANT qu’il résulte de 1’application combinée des articles R.421-23 et L.115-3 du
Code de Iurbanisme que le Conseil municipal peut décider, par délibération motivée et sur un
périmeétre défini, de soumettre & déclaration préalable les divisions volontaires, en propriété
ou en jouissance d’une propriété fonciére, par ventes ou locations simultanées ou successives
qui ne sont pas soumises & un permis d'aménager ;

CONSIDERANT la volonté de soumettre au régime de la déclaration préalable I’ensemble
des divisons de propriétés foncieres sur les secteurs U au Plan Local d’Urbanisme en vigueur,

Aprés en avoir délibéré,
LE CONSEIL MUNICIPAL

- DECIDE DE SOUMETTRE au régime de la déclaration préalable 1’ensemble des
divisions de propriétés fonciéres comprises dans les zones U au Plan Local d’Urbanisme
en vigueur et au plan annexé a la présente délibération ;

- AUTORISE le Maire & effectuer toutes les démarches nécessaires en vue de 1’application
de la présente délibération et & signer tous documents s’y rapportant ;

- PRECISE que la présente délibération sera annexée an Plan Local d’Urbanisme par arrété
municipal ;
- DIT que conformément aux dispositions de 'article R.115-1 du Code de I’Urbanisme :
* la présente délibération fera I’objet d’un affichage en maitie pendant un
mois et tenue 3 la disposition du public,
* Mention de cet affichage sera insérée dans un journal diffusé dans le
département,
* La délibération deviendra exécutoire aprés 1’accomplissement de la
derniére des mesures de publicité.

- PRECISE qu’en application de I’article R.115-1 du Code de 1’Urbanisme, une copie de
cette délibération sera adressée :
* A Monsieur le Préfet du Val-d’Oise,
* Au Conseil Supérieur du Notariat,
= A la chambre départementale des Notaires du Val-d’Oise,
* Aux barreaux et aux greffes du TGI de Cergy Pontoise et au Tribunal
Administratif de Cergy-Pontoise,
A T’ordre des Géométres-Experts,
Au service du Cadastre.

4

Pour extrait confo/me,

B / |
s |

1.c Maire; |
Conseiller d¢partemental du Val d’Oise,
Navier HAQUIN
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PLU
Plan Local d'Urbanisme

Carte de zonage
Modification n°2

approuvde e 26-08-2020

Riéviston du PLU
Prascriie TR0 Armitia le JS0E-ME Approun le 27-04-2017

5a.Plan n*1 : Zonage - Plan géndral « 1/3000 e
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