REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT Accusé de réception en préfecture
ARRONDISSEMENT
D’ARGENTEUIL EXTRAIT DU REGISTRE DES
------ DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
COMMUNE DE LA COMMUNE D'ERMONT
D'ERMONT
...... SEANCE DU 14 AVRIL 2023

L'an deux mille vingt-trois, le quatorze du mois d’avril a 19 H 00

OBJET : ATTRACTIVITE DU TERRITOIRE ET CADRE DE VIE

Cession du droit au bail 2 construction - Etablissement d’Hébergement pour Personnes Agées Dépendantes
(EHPAD) - Résidence les Primevéres, sise 110 rue du Professeur Calmette — Modification de Pacquéreur
pressenti

Le Conseil Municipal doment convoqué par Monsieur le Maire, le
7 avril 2023, s'est assemblé au lieu ordinaire de ses séances sous la présidence de
M. Xavier HAQUIN.

N°2023/059

Présents :

M. Xavier HAQUIN, Maire

Mme CABOT, M. NACCACHE, Mme MEZIERE, M. LEDEUR, Mme DUPUY,
M.RAVIER, Mme CASTRO-FERNANDES, M. KHINACHE, Mme CHESNEAU
MUSTAFA, Adjoints au Maire

Mme DAHMANI, M. CARON, Mme APARICIO TRAORE, M. ANNOUR,
Mme DEHAS, Mme GUEDJ, Mme GUTIERREZ, M. GODARD,
Mme SANTA CRUZ BUSTAMANTE, M. LAROZE, Mme YAHYA,
M. KEBABTCHIEFF, Mme DE CARLI, Mme LAMBERT, M. KNOBLOCH,
Mme CAUZARD, M. HEUSSER, Mme LACOUTURE, M. JOBERT,
Mme BARIL, M. MELO DELGADO, M. BAY, Conseillers Municipaux

Absents excusés ayvant donné pouvoir :

: M. BLANCHARD (pouvoir 2 M. LE MAIRE)
L bre des C ill
Municipaux ¢ exoreice st Mme MAKUNDA TUNGILA ~ (pouvoir & M. LEDEUR)
de 35 (la condidtion de Mme BENLAHMAR (pouvoir 8 Mme CHESNEAU)
quorum est de 18 membres
présents).

Déposée en Sous-Préfecture le : A | o} 23
Publiéele : 21loy|2%

Les Conseillers présents formant la majorité des membres en exercice,
conformément a I'Article L. 2121-15 du Code Général des Collectivités
Territoriales, il a été procédé a la nomination dun secrétaire pris
dans le sein du Conseil : M. KEBABTCHIEFF ayant obtenu la majorité
des suffrages, a été désigné pour remplir ces fonctions qu’il a acceptées.

mois & paKir de la notification de la décision attaquée. Vous pouvez également saisir d*un recours gracieux, ’auteur de la décision. Cette démarche prolonge le
délai de rechurs qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I’absence de réponse au terme des deux mois valant rejet).






Délibération N° 2023/059

OBJET :
ATTRACTIVITE DU TERRITOIRE ET CADRE DE VIE

Cession du droit au bail 4 construction - Etablissement d’Hébergement pour Personnes
Agées Dépendantes (EHPAD) - Résidence les Primevéres, sise 110 rue du Professeur
Calmette — Modification de ’acquéreur pressenti

Sur la proposition du Maire,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment son article 1..2121-29 ;
VU le Code de I’Urbanisme ;

VU la délibération n°2023/22 du Conseil municipal du 17 fevrier 2023 portant cession du droit
au bail a construction de 1’Etablissement d’Hébergement pour Personnes Agées Dépendantes
Résidence Les Primevéres au profit d’ARPAVIE ;

VU I’avis de la Direction immobiliére de I’Etat en date du 15 décembre 2022 ;
VU I’avis de la Commission Attractivité du territoire et Cadre de vie du 4 avril 2023 ;

CONSIDERANT que la commune d’Ermont est titulaire d’un droit au bail & construction
portant sur 1’Etablissement d’Hébergement pour Personnes Agées Dépendantes (EHPAD) -
résidence les Primevéres, sise 110 rue du Professeur Calmette, parcelles cadastrées section AC
n°602 et 606, pour une contenance de 6 621 m?, exploité par le groupe associatif ARPAVIE ;

CONSIDERANT le bail & construction par I’Office Public HLM d’Ermont et la ville d’ Ermont
en date du 25 juillet 1994 portant sur la construction d’une maison d’accueil pour personnes
agées dépendantes ;

CONSIDERANT que la ville a construit le batiment dans le cadre de ce bail & construction
d’une durée de 65 ans, avec une entrée en vigueur le 1¥ juillet 1994, sur un terrain appartenant
a I’office public HLM d’Ermont ;

CONSIDERANT que la résidence pour personnes agées, édifiée entre 1994 et 1996, se
compose de 72 chambres ainsi que des bureaux et des locaux communs : espace a usage de
salon, salle a manger, offices, cuisine, salon de coiffure..., pour une surface hors ceuvre nette
d’environ 4 750 m? ;

CONSIDERANT que la commune souhaite céder ses droits de bail & construction au
gestionnaire ARPAVIE, lesquels consistent en la propriété et la jouissance du batiment jusqu’au
terme du bail a construction ;

CONSIDERANT que la cession de ce droit au bail & construction permettra a la commune le
financement de 1’acquisition et de la réhabilitation de la résidence pour personnes agées Jeanne
d’Arc, sise 33 rue de la petite Bapaume, également exploitée par le groupe associatif
ARPAVIE, dans le but de proposer aux Ermontois non dépendants une solution d’hébergement
sur la ville 4 un cofit social ;

CONSIDERANT, au regard de I’ état général du bati, la proposition de cession du droit au bail
a construction, par courrier en date du 23 décembre 2022, par la Ville d’Ermont auprés
d’ARPAVIE, pour un montant de 4 500 000,00 euros ;

CONSIDERANT que le prix de cession convenu entre les parties est de QUATRE MILLIONS
CINQ CENT MILLE EUROS (4 500 000,00 euros) hors frais ;






Délibération N° 2023/059

CONSIDERANT que par la délibération susvisée, le Conseil municipal a autorisé la cession
du droit au bail & construction de la Résidence Les Primeveres au profit d’ARPAVIE ;

CONSIDERANT que la Caisse des Dépdts compte parmi les membres fondateurs
d’ARPAVIE et que CDC Habitat a informé la Commune de sa volonté de se substituer a
ARPAVIE pour I’acquisition du droit au bail a construction ;

CONSIDERANT qu’il convient donc de délibérer & nouveau et de rapporter la délibération
n°2023/22 du 17 février 2023 ;

CONSIDERANT que les autres conditions de la vente restent inchangées,

Aprés en avoir délibéré,
LE CONSEIL MUNICIPAL

- RAPPORTE la délibération n°2023/22 du Conseil municipal du 17 février 2023 portant
cession du droit au bail & construction de 1’Etablissement d’Hébergement pour Personnes
Agées Dépendantes Résidence Les Primevéres au profit I’ ARPAVIE ;

- DECIDE la cession du droit au bail & construction portant sur 1’Etablissement
d’Hébergement pour Personnes Agées Dépendantes (EHPAD) - résidence les Primevéres,
sise 110 rue du Professeur Calmette, parcelles cadastrées section AC n°602 et 606, pour
une contenance de 6 621 m?, au profit de CDC Habitat, ou de toute autre filiale de 1a Caisse
des Dépéts qui s’y substituerait ;

- AUTORISE le Maire ou son représentant 1égal, & prendre toutes diligences nécessaires
pour aboutir 4 la cession du droit au bail & construction dans les conditions prévues au Code
Générales des Collectivités Territoriales et dont 1’acte sera dressé€ par un notaire de droit
commun, et a signer tous actes relatifs a cette cession ;

- FIXE le prix de cession du droit au bail & construction 8 QUATRE MILLIONS CINQ
CENT MILLE EUROS (4 500 000,00 euros) hors frais ;

- FIXE les modalités d’acquisition comme suit :
= La cession du droit au bail & construction sera passée sous forme d’acte notarié,

- DIT que ’acquéreur réglera en sus les frais de notaire ;

- DIT que pouvoir est donné au Notaire, Maitre Francois EYMRI, ou toute autre personne
de I’office notarial EYMRI, sis 3 rue Cristino Garcia a EAUBONNE (95600) aux fins de
représenter la Ville a I’acte ;

- DIT que la recette est inscrite au budget communal.

PourL,x it donforme,

Conseiller dépa temental du Val d’Oise,
Xavier HAQUIN
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N&/d'0 2/ Le Maire,

Direction Générale des Finances Publiques ' Cergy, le 15/12/22
Direction départementale des Finances Publiques du Val
d’Oise
Pdle d‘évaluation domaniale de Cergy . i .
5 Avenue Bernard Hirsch Le directeur départemental des Finances
CS 20104 publiques du Val d'Oise par intérim
95010 Cergy-Pontoise
Courriel : ddfip95.pgp.domaine@dgfip.finances.gouv.fr 3
POUR NOUS JOINDRE Monsieur le Maire de la ville d’Ermont

Affaire suivie par : Mong Tuyen DO
Courriel : mong.do@dgfip.finances.gouv.fr
Téléphone : 01 34 4110 82

Réf DS: n° 9914372
Réf OSE : 2022 95219 69303

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE [ VALEUR LOCATIVE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, est disponible
sur le site collectivites-locales.gouv.fr

Nature du bien : Résidence pour personnes agées « Les Primevéres »
Adresse du bien : 110 Rue du Professeur Calmette 95120 Ermont
Valeur : 4 555 300 € € assortie d'une marge d'appréciation de 10 % (voir

précisions paragraphe sur la détermination de la valeur vénale)






1- CONSULTANT

affaire suivie par : MmMe LEGRESY LAURE, DIRECTRICE DU SERVICE URBANISME DE LA VILLE D'ERMONT

2 - DATES
de consultation : 16/09/22
du dossier complet : (demande de renseignements complémentaire : 09/12/2022

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de I'opération

‘Cession : amiable X}
par voie de préemption []
par voie d'expropriation []

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire : X

3.3.Projet et prix envisagé :

La ville a construit le batiment dans le cadre d'un bail a construction de 65 ans entré en vigueur le
Ter juillet 1994, sur un terrain appartenant a I'Office public d’"HLM d’Ermont (devenu maintenant,
Val Parisis Habitat). ARPAVIE est l'association loi 1901 gestionnaire de F'EHPAD, qui love la
construction dans le cadre d'une convention avec la ville. La ville souhaite céder le bati a ARPAVIE.

La ville d’Ermont précise qu'il ne s’agit pas d’une demande d’avis en vue d’une résiliation anticipée
du bail a construction. Elle vend ses droits a ARPAVIE, lesquels consistent en la propriété et la
jovissance du batiment jusqu’au terme du bail a construction.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Sitvation générale

Résidence pour personnes dgées dépendantes « Les Primevéres » : 110 Rue du Professeur Calmette,
a l'angle du chemin de la Fraternité, 95120 Ermont

Situation en centre-ville, dans un quartier pavillonnaire.
4.2, Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Ermont est distant d’environ 20 km de Paris. La commune est desservie par l'autoroute A115, 4
gares (d’Ermont-Eaubonne, d’Ermont-Halte, de Cernay, de Gros Noyer-Saint Prix).

4.3. Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous la référence AC 602 pour 6466 m?
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4.4. Descriptif :

La maison de retraite est édifiée entre 1994/96. Il s'agit d’une construction R+2 étages avec une
toiture-terrasse, sur 2 niveaux de sous-sol. Elle est desservie par ascenseurs.

Au premier niveau de sous-sol : 2 salles avec accés extérieur et éclairage naturel (situées le long de
la rampe d’accés au parking).

Au deuxiéme niveau de sous-sol: parking, chaufferie (gaz) , lingerie, réserves, vestiaires du
personnel, local d'archives

L'EHPAD se compose de 72 chambres d'environ 25 m? de surface habitable chacune, ainsi que des

bureaux et des locaux communs: espace ouvert a usage de salon, salle 2 manger (pour les
déjeuners) et offices (pour les diners), cuisine, salon de coiffure, etc.

3 chambres ont pu étre visitées, dont 2 rénovées : chambre ouvrant sur un balcon, ou sur le jardin
en rez-de-chaussée, ou sans acceés sur balcon ni jardin, placard, salle d'eau avec WC, double vitrage,
chauffage au gaz. Volets roulants.

La_surface habitable totale n’étant pas précisée et faute d'éléments complémentaires
communiqués par le consultant, sera retenue pour I'évaluation la SHON autorisée au permis de
construire soit 4750 m?,

L'immeuble apparait en bon état d’entretien.

Il est signalé un affaissement du terrain qui fait que certaines chambres du rez-de-chaussée

n‘ouvrent pas de plain-pied sur l'extérieur, des problemes d’évacvation d'eau (refoulement du
regard, des balcons), des volets roulants bloqués,...

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété du terrain : Val Parisis Habitat (bailleur, dans le bail a construction)
Propriété de la construction : Ville d’Ermont (preneur, dans le bail a construction)

Selon les renseignements communiqués :

- Bail & construction du 12/9/1994 par 'OPHLM a la Ville d’Ermont, pour une durée de 65 ans.

La ville s’est engagée 3 construire un EHPAD de 4750 m? SHON, lequel reviendra gratuitement au
bailleur, en fin de bail.

- Co(t de revient des constructions : 41 816 646 francs
Terrain : 6600 m? environ (issu de AC 419 et 591)

Loyer du terrain : 1 franc symbolique.






5.2. Conditions d‘occupation :

La Résidence « Les Primeveéres » est gérée par ARPAVIE.

1y

La redevance d’‘occupation versée a la ville prend en compte les annuités (intéréts et
amortissements) des emprunts contractés par la ville pour construire, les imp6ts et taxes et les
primes d’assurance dus par le propriétaire.

Le bien immobilier est estimé en valeur libre de toute occupation, sans considération de la situation
d‘occupation.

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles :

Classement en zone U2a, zone urbaine a dominante habitat collectif 3 hauteur modérée, auv PLU
en vigueur.

6.2.Date de référence et régles applicables

7 - METHODE(S) D'EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE
Par comparaison
8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché :

| Biens batis : maison de retraite, RPA, EHPAD, résidences services pour étudiants et pour jeunes actifs - valeur vénale

— — . :
date commune surface terrain / | urba- n b .
| N P i o cadastre Shab o prix ‘ Prix/m Observations
F | - T — —
| ) ‘ Maison de retraite des veuves et
At'tt’?;/ ascendantes de militaires
f;aI - Transferl'tdde propriété de;’Ofﬁce |
. aleur national des anciens combattants
3 21/03/18 | Montmorency : AW 491 19344 vénale a I'EP Hospitalier d’Eaubonne
(2018p- 45 avenue Charles de figurant
| | 2245) Gaulle | dans 79439 | 103 chambres et 4 logements de |
‘ | I'acte : logement fonction
| 8500000 | 1208 /m? 7036 m? (CHORUS - Avis 2009-
|| 428V1576)
i % + ! ! I | 4
Résidence sociale pour étudiants
et jeunes actifs
30/11/18 Bezons : AE 2\93, 184629/ )
2 (2018P- 2953 8308320 logement | 2186,40 m? shab |
7277) 43-49 rue Gabriel Péri | 297, .. | 3800
| €/m? 45 logements et 93places de
| | ‘ |  parking |
B | ‘ Prix
Eaubonne : ‘ “egzc'e | VEFA HLM
;‘2082121622 surbase: 5 r¢sidences sociales pour

27/09/19  90-102 chaussée Jules 58000€/ | étudiants:
(2019P7647) César etavtres 5220000 logement 63 studios +10 places de parking
' et 109 rue du Général AN 503 | | (1232,07 m? shab) et 27 chambres

| | Leclerc | | d‘étudiants (511,88 m? shab)
‘ | ‘ | 2993¢/m”







122222 EHPAD du groupe Korian

- 2
180321 | e caes | logement | PC 2008 : 5668 m* SHON
4 (2027p- . 10, 17084 [15400000 126 chambres
1917) 35 rue du chemin neuf 2717 €/
| ™
Saint-Ouen FAuméne : | 100000 / .
26/10/21 BR 64, logement  EHPAD de 85lits
5 17 & 21 rue des Fréres| g5 68, | 3899 8500000 Vente’ c{ans !e' cadre.d‘un contrat
(2021P- i ag de crédit-bail immobilier
24736) Capucins et 34-36 av. du| g5 99, ., ‘2176 ¢ 2o
Général de Gavlle | s 3905 m? sdp
| I I I |
‘ ' Prix 108858/
moyen logement
‘ ' 2579
| €/m?

La SHAB représentant 80 % de la SHON, le prix au m? SHON est égal 4 2149 euros [ m?

Droits & construire en logement social - Prix moyen : 394 €/m? sdp
Vente 23/9/2019 Eaubonne : 420000 € HT
- 4 iel Péri et1

(2019P-6807) rue Gabriel Péri et 16 avenue de Matlock 271 €/m? SDP social
AD 378,377 :914 m?
Programme de 30 logements sociaux
1550 m? SDP

2 ventes Eaubonne :

29/10/2020 28 route de Margency 900 000

(72206230')-7262 et terrain AE 235 : 956 m? avec pavillon .

) 30 route de Margency
. terrain AE 236 : 377 m? avec pavillon 10000

(suivies d'une VEFA —1410 000

HLM . .

le 22/12/2020 PC 2019 avtorisant 2510 m* SHON

e : .

2021P-337) =39 logements + 39 emplacements de parking 561 €/m? SDP social
Bessancourt : ZAC des Meuniers : ilot 20 : 5997

Vente 1/2/2021 . - 1198 999,71 € HT

publiée vol 2021P- m? cadastré section BM 1287, 1289, ...

1251 3310 m* SDP en vue de la construction de 50 350 €/m? SDP social
logements locatifs sociaux dotés de 50
emplacements de stationnement.

La SDP représentant 90 % de la SHON, le prix au m?* SHON est égal & 358 euros [ m?
8.2. Analyse et arbitrage du service — Termes de référence et valeur retenue

L'estimation étant demandée pour un immeuble vendu hors sol (construction sur sol d’autrui), il
sera procédé d‘abord a une estimation «terrain intégré » car les prix moyens des ventes de

maisons de retraite servant de références s’‘entendent terrain compris. Il sera ensvite retiré la valeur
vénale du socle foncier.

- Evaluation par unité de logement :

108 858 € x 72 logements = 7 837 776 €

- Evaluation en fonction de la SHON du béatiment :

2149 € x 4750 m? =10 207 750 €

- Moyenne des 2 méthodes : 9 022 763 €

A déduire la valeur du terrain :







- Terrain estimé en fonction des droits & construire en logement social : (le propriétaire étant un
organisme d’HLM) : 358 € x 4750 m? SHON =1 700 500 €

- Et considéré immobilisé par la construction (car dans la méthode « terrain + construction », valeur
du terrain encombré + construction) avec un taux d‘encombrement retenu de 40 %

Terrain encombré : 1 700 500 € x 60 % =1 020 300 €
Valeur actuelle de la résidence « les Primevéres » sans le terrain :
9022 763€-1020 300€ =8 002 463 € - arrondie 4 8 002 500 €

En vertu du bail a construction, le preneur au bail est propriétaire de la construction qu’il a édifiée
jusqu’au terme du bail, soit encore environ 37 ans.

La ville céde donc la valeur de I'immeuble hors sol. pour la durée restant du bail & construction :

Valeur de I'immeuble hors sol, prorata temporis : 8 002 500€ x 37/65 ans = 4 555 269 €
En nombre rond : 4 555 300 €
9 - COMPTE A REBOURS

Sans objet

10 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE/LOCATIVE/DE LINDEMNITE DE
DEPOSSESSION — MARGE D'APPRECIATION

L'évaluation aboutit & la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d‘une marge
d’appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’'une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu‘une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a 4 555 300 €.
Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur est assortie d’'une marge d‘appréciation de plus 10 % portant la valeur maximale a 5
010 830 €.

La marge d‘appréciation refléte le degré de précision de |'évaluation réalisée (plus elle est faible et

plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir a un prix
plus bas sans nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes €tablis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs €tablissements publics ont la possibilité de s’affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou acquérir a un
prix plus élevé.

11- INDEMNITES D’EVICTION
Sans objet

12 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I'opération n’était pas
réalisée dans ce délai.






*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communavutaire de permettre l'opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la
mesure ou l'accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
intervient ultérieurement,

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature
de l'acte authentique chez le notaire apres celleci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d‘évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d‘urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, é&tre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.

13 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d'évaluation
domaniale sont susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n'est pas tenu compte des surcolts éventuels liés a la recherche d'archéologie préventive, de
présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

14 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I'accés aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
régles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d'occulter préalablement les données concernées

Pour le directeur départemental des finances
publiques du Val d'Oise par intérim
et par délégation,

L'administrateur des finafi¢es publiques

<~ Christian PASQUEREAU

L’enregistrement de votre demande a fait l'objet d'un traitement informatique. Le droit d’accés et
de rectification, prévu par la loi n® 78-17 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux
libertés, s'exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Publiques.
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M°® R. PECHON, Notaire 3 ERMONT (Val-d'Oise)

46, Rue de la République
Tél. : 415.76-86



Maitre Raymond PECHON, Notaire & ERMONT (Val
d'Oise) soussigné,

A regu en la forme authentique le présent acte
A la requéte de :

RENSEIGNEMENTS CONCERNANT LES PARTIES
I - BAILLEUR :

LYOFFICE PUBLIC D'HABITATIONS A LOYER MODERE D' ERMONT
dont le sidge est & ERMONT (Val d'Oise) 146 rue Louis Savoie,

Représenté par :

Monsieur Christian CARREAU, Vice-Président
délégué de 1'Office,

Spécialement habilité & l'effet des présentes
par délibération du Conseil d'Administration dudit
Office en date du 22 Mars 1994, dont un extrait certifié
conforme du procés-verbal est demeuré ci-—annexé apres
mention.




Ledit Office dont la constitution et le fonctionnement

sont réglés par :

- la loi du 5 Décembre 1922.

- le décret n°51-297 du 3 Mars 1951 modifié par les
décrets n°s 63-1245 du 19 Décembre 1963 et 67-1223 du 22 Décembre
1967. .

- Le décret n°58-1469 du 31 Décembre 1958, modifié

. par les décrets n°s 68-428 du 8 Mai 1968, 68-1150 du 17 Décembre
1968, et 76-163 du 16 Février 1976,

Et créé suivant arrété de Monsieur le Président de
la République Frangaise, en date du quatorze janvier mil neuf
cent trente, réguliérement publié.

Etant ici observé que la dénomination dudit Office
résulte d'une loi n°50-854 du 21 Juillet 1950 publide au Journal
Officiel du vingt trois juillet mil neuf cent cinquante.

Monsieur CARREAU, @s-qualités, offirme qu'il n'a recu
de Monsieur le Préfet du Val d'Oise aucune notification d'un
recours devant le Tribunal Administraotif.

Ci-oprés dénommé dans le présent acte "LE BAILLEUR®
D'UNE PART
II - PRENEUR :

La VILLE D'"ERMONT (Vol d'Oise) Canton d'Ermont
Arrondissement de PONTOISE, Département du Val d'Oise,

Représentée par Monsieur Jocques BERTHOD, Maire
en exercice de ladite Ville, y demeurant,

Spécialement habilité & 1'effet des présentes
en vertu d'une délibération du Conseil Municipol de
ladite Ville, en sa s&ance du 25 Mars 1994, dont un

extrait certifié conforme du procds-verbol est demeuré
ci-annexé aprés mention.

Monsieur BERTHOD, 2s-qualités, offirme qu'
de Monsieur le Préfet du Val d'Oise aucune notificat
recours devant le Tribunol Administratif.

& *ie PLa V{'Ll'..E D’ERMONT ci-aprés dénommée dans le présent
octe " RENEUR

il n'a regu
ion d'un

D'AUTRE PART



BAIL A CONSTRUCTION

Le BAILLEUR, par ces présentes, donne & bail & construc-
tion dans les termes de la loi n° 64-1247 dv 16 Décembre 1964, du
Décret n® 64-1323 du 24 Décembre 1963 pris pour son application
et, éventuellement, de tous les textes subséquents pouvont étre

pris en cette mati2re,
AU PRENEUR, ici présent et qui occepte,
L'immeuble dont la désignation suit :

DESIGNATION

fent - Une parcelle de terrain sise & ERMONT (val d'Oise)
lieudit "Les Coillois® , cadastrée section A C numéro 602 pour
une contenance de soixante quatre ares soixante six centiares
(64 a 66 ca) lieudit “Les Caillois®

Ladite parcelle provenant de la division de la
porcelle cadastrée section AC numéro 419 lieudit
"Les Coillois" pour une contenonce de deux hectores quinze
ares dix huit centiares (1 ha 15 a 18 ca) en deux par-
celles :

- section A C n® 601 pour un hectare cinquante
ares cinquante deux centiores (1 ha 50 a 52 ca) lieudit
"les Caillois" restant la propriété du Bailleur et non
comprise dans le présent bail & construction,

- section A C n® 402 lieudit "Les Coillois™ pour
une contenance de soixante quatre ares socixante six cen-
tiores (64 a 68 ca) comprise dons le présent boil & cons-
truction.

Cette division résulte d'un Document d’Arpentage
n® 831 P délivré par le Service du Codostre le 2 Décenbie
1993, validé” le 25 Juillet 1994, document étobli por
le CABINET LEMOGNE, Géom2tre & EAUBONNE.

2ent — Une parcelle de terroin sise & ERMONT (Val d'Oise)
lievdit "Sente des Epicidres”, cadastrée section A C numéro 606
lievdit "Sente des Epiciéres" pour une contenance de un are
cinquante cing centiares (1 a 35 ca)

Lodite parcelle provenant de la division de la
parcelle codastirée section AC numéro 591 lieudit "Sente
des Epicigres"pour une contenance de trois ares quatre
vingt cinq centiores (3 a 85 ca) en deux parcelles :



- section AC n° 605 lieudit "Sente des Epicidres”
pour une contenance de deux ares trente centiares
(2 a 30 ca) restont la propriété du bailleur et non
comprise dans le présent boil & construction,

- section AC n® 606 lieudit "Sente des Epicidres”
or une contenance de un are cinquante cinq centiares
(1 a 55 ca) comprise dans le présent boil & construction.

Gette division résulte d'un Document d'Arpentoge
n® 859 S délivré por le Service du Codastre le 16 Aot
1994, Document établi por le CABINET LEMOGNE, sus—nommé.

Les parcelles présentement louées sont désignées sous
le titre "PARCELLE A" du plan annexé aux présentes, cette porcelle
délimitée par un liseré rouge audit plan. Ce plon a été établi por
le CABINET LEMOGNE, sus—nommé.

URBANISME

Certificat d'urbanisme positif délivré por la Maoirie
d'Ermont le 29 Vors 1994 ' '

Ce certificat est ci-aprés littéralement ropporté :

I

—

i
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£ DU TERRAIN ONT ~ EAUBON 4 | NOM - PRENCM (ou raison sociele
Yofesseur %te A i . Pendant ¢ !
s Eplciért.es '(von? pru.zee) L QAT Lt e
a Fraternité (voie privée) e e BUA,
_— GEQITTRE Y, wtnasE By b nep
ADRESSE DU PROPRIETAIRE {s'il n'est pas te demandeur) ADRESSE 1. rue Gooics V
M. @'ERMONT 85&0Q EAUEBONNE
RE : Section(s) cadasirale(s) et pour chaque section,
calles. i n dLer (-
: section AC N°s 418-419 et(DA en couxgy
4 N° 224 inde 'B‘@‘G}Q"&I
§ = section AR 3 0.1.a. ducodadal'l.lrbanlsmnl gt e
. 2 W -4

. o b. % Demdnde S/ Ted l!ﬂmlaa Nealises up&v'gfl'"“" .
d'urbanisme a déji é1é délivré pour je terrain, = (W 41c1 .b. du t:odsdu'ummsmor B e i A aa

O Constryction rusago do: .-'T :
A SR leas|2190a|s00 s3] || ol | ﬂ S— ;

O Stationfiemant d‘uneimcarav pandsm ‘plus d8 y UL IS

B N R . O Aménagement d’un terrain de camping ou de anage ¢
toti t: it

| situd dans un lotissemen | [our] FInon] [ Trne seit pas]) O Armdomgomont din ar licept s s I’g 3 3 j .‘.E i

vdes)iot(s) .......... : Olnstellafions et'traveux divers : .

------- ceesareniaans 3 [ Pale d'sttractions ou alredaleuxﬂdclpbatlwbl Eyé

storisd le . Oa dosntlonnoment )
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srrain 1ISSU depuis moins de 10 ans d'une plus grende P S
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FICIE ET OCCUPATION ACTUELLE {2) . p 4 cé’t’ier a Commune
Terrtin en cas de division projetés dratton ol g d' ERMONT (bail 4 construction)
désigné [objet ¢ ot d de la demends)
on1-3- ["TerrainA | TemainB | TorminC | Temain D ~ e Rl R e

N 22175 [ BbZT 115554 | ERMONT c Q Demanda de - “Gertificat _ d'urbani hligetolrs - J od dun

i ‘649 649 | EAUBONNE “terraln 85l d'une propriéé bétie (L 111.6. du Code dc)'Urbum

Sanction : nullité de ls vente en cas d'sbsence do mlﬁm.

1des .

,‘"f.‘""’" - 11942 . d. [J Demande “de. qomfc-t d‘urbmlsme obngasolu" usga av

7 de torrain en vus dela construction non .

os = N &

’nislumu 8850 N lotlssomenu (R 315 54ducodo de l'Urbanlm).

sonstruc- Lc:gements
4 {loge-

prees...)

asfion -

s en cas

brique 3)

boise ., .

rortance du boisement . .5

e .- N gl e R P O

IvLa tmm est-l'not de propnété oonsmué par la peroelle ou pat I’ensemble des paroelles oom:gués appadenant a n. méme prop
ISI00. T " . i ._.‘, . i . &
'Qnemenls qua vous ne pouvez pas mdlquer a la mhrique 1. 5 serom repns dans una NOTE DESCR:PT!VF_ g oot : .
28 hors csuvre BRUTE (5.H.0.B.) des constructions est égale 2 la somme des surfaces de plancher de chsqua nivezu de ces construcﬂons.
b peartir de extérisur des murs de fagades, y compris les balcons, les Iopgias, les toitures-terrasses, les combles ol les sous-sols aménagesbles
fticle R.112-2 du Codo de I'Urbanisme).
» hors ceuvre NETTE {S.H.O.N.) des constructions ‘est 4gale & la surface hors ceuvre brute de ces constructions aprés déduction des surfaces
ser hors ceuvre = | -
‘mbles et des sous-sols non aménageables pour 'habitation ou pour des activités A caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial : Jocaux
8 de locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 métre (calculée 4 partir ds Ia faoe Inteme de la tonure ou du plafond) ou consmuam des locaux techmques
{2, machineries d'ascenseurs.. .} ou caves ; 5 - ol . . .
Rures-terrasses, des belcons, des loggias, amsi que des surfam non c!oses si 4ées au rez-de-cheuaﬁéa
timents ou des parties de batiments aménagées en vue du stationnement des véhicules; - . = ”
timents affectés au logement des récoltes, des animaux ou du matérie! agricole ainsi que des sirfaces des serres de produchon H
;:s‘:‘“ égale & 5 pour 100 des surfaces hors ceuvre affectées & I'habitation telles qu al(es résultent, fe cas échéant, des déducuons prévues 8ux a,
us, - i !
Mement déduites de la surface hors ceuvre, dans le cas de la réfegtion d‘un :mmeuble a usage d’habuahon et dans la limite de mnq métros carrés
nent les surfaces ds planchers affectées & Is réalisation de travepd tendant & I'amélioration de I'hygitne des locaux et celles résullant de la fenneturo
de baloons, loggies gtsurfaces non closes situées en rez-de-chaussée, s

SEPTION DE LA DEMANDE 8
dernande 2 &6 regue ce jour en

réjudices cu des inexactitudes dans la réponse. Elles peuvent entacher de nullité le certificat.

FRIE joaTimaia s ===

entuelles qui figurent dans les rubnques engagent la responsabll:té du demandeur si ofles
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CERTIFICAT D'URBANISME
POSITIF
DUREE DE VALIDITE — ‘ - 2

Si la demande formulée en vue de réaliser Yopération projetée sur le terrain, notamment la demande de permis
de construire, est déposée dans le délai d'UN AN & compter de la délivrance d'un certificat d'urbanisme et
respecte les dispositions d’urbanisme mentionnées par ledit certificat, celles-ci ne peuvent &tre remises en cause,
exception faite de celles figurant aux cadres 6, 7 et 12 (un délai de validité plus long peut &tre mentionné
au cadre 13).

T oee amd

ATTENTION,

LENTIFAF T I DI A L

Passé ce délai, aucune garantie au maintien des régles d'urbamsme mdlquées dans le oemf' cat ne vous
est assurée, . . =
Il appartient au demandeur de s’assurer préalablement b I'acqmsmon d'une construcllon qu aucune décision
de justice n‘a ordonné la démohtlon de cette construction (Greffe des Tribunaux de Grande instance,
Notaires. ...). .

| S— >

’ PROLONGATION DE VALIDITE N

Le certificat d"urbanisme peut &tre prorogé, ¢’est 3 dire que sa durée de validité peut étre prolongée, une seule fois pour
une durée d'un an, sur demande présentée deux mois au moins avant Fexpiration du délai de validité. Lademande de pro-
rogation, formulée en double exemplaire par lettre accompagnée du certificat & proroger, doit étre soit:

~ adressée au maire par pli recommandé, avec demande d'avis de réception postal.

— déposée contre décharge a la mairie.
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CERTIFICAT D'URBANISME POSITIF CUlo,3,5(2,4,418,4]s,0,0,2,5
E délived su nom de la commune par le maire d ER“OM 1.

D délivrd su nom de r'tiat par lo Préfet d

TERRAIN - ADRESSE : ER.HO\VT € AUDOW NE - Rue duc ?w%,.,)m.— Qth\ETrc - tve A (mdouh
seuYe des Ee\e(uq.s { ccte ?n.,gf_s_ Rue de Yoo Frolecaite”

Nom et ad d idtai
{s'il as: aut::s;:e Iue %Trﬁ:r‘;:!aelzod CVene tJee
CPRLM d'CRnrow
Cadastre [sections 8t numéros) B
o o oo AL WY 13 L1y ob (DR en Coues)
L FRu v e Gerro RT3 DESTINATAIRE
NOM - PRENOMS
i Cot wek LE MO GNE
ADRESSE
A rve Gcct‘c:)a. Vv
ou _
DEMANDEUR 83 Goo ERUVDTNNVE -

SI’IPGI"IGI‘ du lerr;lﬂ! f} afma';-?e (-Tf] = ;id
[ 23 AS W]
E4dm

frovemr de la division (1)

Tecrsin ... ﬂ AS Ssy m’-l

Terrain rf s kl lj '“21
en dete du: 02. o 3. -’L{

IC? & - Domande en vue de savoir sile terrain est constructible {art. L 410-1 a du Code de 'Urbanisme}
@ b - Possibilité de réaliser une opération déterminée (art. L 410-1 b du Code de F'Urbanisme):
O Construction b usage de:

O Lotissement Aménagemnent d"un terrein de camping ou de
O Aménagement dun parc résidentisl de loisirs camenigs:
O Sststionnement de 1 & 8 caravanes plus de trais Mois par an nombre d'emplacements maximum: [ ]
O tstallations et travaux divers: D Gerage coflectif de caravanes D Exhoussement du sol D Affouillement du sol
D Dépdi de véhicules D Aire de jeux
O Associstion foncisre urbaine Cox ee“'_ N o eeder S M. Coramwns. A ERNOW [y .
B ¢ - Centificet d'urbanisme précédant la cession d’une partie de terrain issue d'uns prepriété batie (art. L. 111-5duC.U) ( b‘u\ @ U‘Ah 41 dT ;

D d - Certificet d’urbenismae exigé avant toute division de terraln destinde & Vimplantation de bStiments mais ne constituant pas un Jotissement

tart.R. 315-54 du Codse de ['Urb
% men-
Q Le(s) terrain{a) visé(s) au(x) cadre(s} 2 et 2 bis est{sont) CONSTRUCTIBLE(S) (sous les réserves et selon les prescriptions mentionnées dens les
codres ci-aprés notamment la cadre 10.
Toutefois en cas de démolition des batiments existants :
O Les régles d'urbanisme (voir cadre 9) empéchent de reconstruire de 18 méme fagon tes baliments existants sur le(s) lereain(s)
O Une reconsiruction n'est possible gu'é concurrence de la surface hors-ceuvre nelte mentionnée au cadre 10 (4° ligne) sur le(s) terrain(s) ...
D L'opération est REALISABLE (sous les réserves el selon les prescriptions mentionnées ci-dessous €1 dans les cadres ci-aprés)
". . D En rauon de I uatlon Bu iervaln. ] pv!unt centificat est délivré sous réserva de rancord du Mlnlslre ou da san délagul chargé
dalhat a0 AT de 1 protection de Is naturs -~ LT L S
O des monumems huﬁonques O etde ‘,’.n:.c,(;,memem QO des armées T
memfo e O dessites_ — S
kl(grmin Rasibo S 2 g 5 : S
piibtaire . . A A _
e | Cen fonce ' —f3 Commune < ERwonT
l.:uD:EiE": /6 Le terrain est soumis au droit d& préemption urbain (0.P.U.) .
B oriat ; ~—3% Cowamune A Favaovuve |,
rente en
fon. D Le terrain est situé dans une 7one d'aménagement diftéré (2.A.D.}

ou dans le périmdtre provisclre d’'une Z.AD.

[STE-T-T-00 1 - -

Le terrain est situé dans une zone de préemption « espaces naturels sensibles
des départernents »

B ' e T

= Le lerrain est concerne pas le plan d'ahignement approuve le 1. \ B

x L Se \t“ N wt L G R(r,i den © LL\'\ N\wk A\ S q\g\‘-u\\'\‘u;‘ COv '\‘ 4 le L b/
Snu'\" Ae-,, Teans P._-,-\T-, +l-!rt?s'(‘re) ( SNCF . _‘Dév:u\\“,“ Do l{ !
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AM 292 — Imnamoria Natinnals — ) 231105 L 57 ~
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DURBANISME POSITIF

Dl luamen? TAMMune
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© Mis en révision le
—_— I
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i
e Q2

"3 %‘3 FOW |
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o ERhugT 3.
1

_..f[___._._.__.

vegarde et ge mise en valeur

i nagement de 1a zone (P.AZ)

B

[ZVR 1

(Y .

24 5(suls 0o 05

& 19"‘/0 P

n | 4
i Terrain de la Terrain.. . .. | Terrain B | Tertein o | Tecrsin {4) Calculée par applicationducoetfi- 4
46 normele (4) @ ONT qﬂdem’f;dse PRTR AS Ty c!endl d‘mqrr‘:ahon du sol & 18 superfi-

o " cie du in.
":#WM%FTF‘“-{ “‘1‘, -t AS S T {(5) SHON.: 3
Iotiments existants (Sb) HAPPELC AL 2 2o < 1455 S | Surfacs Hors-GEuvre Nette (voir i

YL T L W A S N - X0 sl ot e i
: mum ueonslwﬂli_b_'e sitfes = qaowl < 280 - b e L
stants sont démolis Enumooiud - -~ o~ — 1
ve de lg construclibilité {normale ou résiduelle) n'est possible que si le projet

L avisé que rutilisation effecti

-._' {14
2 s dutitite publique et les

régles d'urbanisme applicables & Vilbt de propriété ou & la parlie qui en serait

‘r servitude:

'S PUBLICS

T et suff-g::::m :':::;S:‘m Seia d vi: par quel service ou concessionnaire vers le
E N
j O O
x| O O
‘|lo| |0 —
: O ad| O § =

ﬁ‘ "

E‘l.'_i:ulio-ns nepeuvent élte déterminéesqu'h 'exemen del'instruct

ionde la demande ¢’ sutorisation. Lesrenseignements ci-dessous n’ont qu'un

SITE APFLICABLE AUX CONSTRUCTIONS A LA
% DE LA DELIVRANCE DU PRESENT CERTIFICAT-

SCEPTIBLES -

“YRAVAUX ET PARTICIPATIONS SUSCEFTIBLES ;
OPERATION

D’ETRE EXIGES A L'OCCASION DE L

S e

S

e

foe tcas g aviprn
8. Sfua dépert tate d°

ainpibmontaire {région lle-ds-France)
_!;panmnlala pour le finsncement des CAUE {6)

- .
qaturels sensibles)

h

gi«m an cas de dépessement du coefficient d'occupation
0.5)

t du plafond légsal de den-

dens l2 commune du terrain

:
om ed
?v-o.)»ﬁxd ¥

de Ia d

=mant résutisnt du PILD.
£applicable

du dép

1,

fe aux

;iasl po3 appli
g:ﬁ st los buresux et bes industries (région J_ig- :\,‘_::___“,“ ]

¢ “._ affectés & f"habitation _

P ¥

TRAVAUK :
0 Accht |
Bew., ...
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Saivtanls TS Vi NN
Voirie

P I

e s |

I . nno
C o _D Assainissement

N

CONTRIBUTIONS ET PARTICIPATIONS

D Cession greluite ge-termsin~ ..oing ) & agivaQ -
D Contribution eux dépenses de rbalisation des équipe-
. ments, publjcs

A

t d’ensemble
02 ne ep aoe nesuth dnndie

@

¢s el ainy

Gh ungt
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4
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6 E Y
|
' i
6)CAUE: .
Conseild’Architecture, d'Urbanisme
et de 'Environnement.
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(AU VERSO LES RUB
——

<ertificat NS repri nlan 1. fes
= transmis au eprésentant d ]
¢ I'Etat
L] asy I'Etat dans

.

d'un cenificat d'urbanisme délivré

=

gt

3 riS 1994
.

{7) A cocheruniquement dans le cas

paer le maire au nom de s commune. |1
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¢ 15 - FORMALITES AR
| plement & redification de construction ou 3 |a réalisation de I'opération projetée, les formalités administratives ci-aprés
¥ ] ! .
Eum gtre accomplies:
i pemande de permis de construire,
i Dernande drauvtorisation de lotir,
£ Demande d*autorisation de stationnement isolé de caravane(s) pendant plus de trois mois,
torisation d’aménager un terrain de camping ou de caravanage,

pemande d'au : . .
E pemande d‘autorisation d'installations et de travaux divers,
pemande o autorisation d'association fonciére urbaine,

& Demande de permis de déemolir,
) Demande d'autorisation d'ouverture d’établissement classé,
| Declaration de travaux exemptés de permis de construire,

y pemande d'autorisation de coupe et abattage d'arbres,
';- pemande d'autorisation de défrichement.

utilisation du sol en méconnaissance des regles d’'urbanisme est passible

SENTION : te non-respect de ces formalités ou r

ne amende d'un minimum de 2.000 F.

" J¢molition des ouvrages ou la remise en

&tat des lieux peut Btre également ordonnée.

UN ARCHITECTE

}!ablissement du projet architectural par un architecte est obligatoire pour tous les travaux soumis & permis de cons-

pre.
.Aefois, ne sont pastenues de recourir 4 un architecte, les personnes physiques quidéclarent vouloir édifier ou modifier, pour

les-m&mes, une construction dont la surface hors-ceuvre nette n'excéde pas 1 70 m2.
;ur {es constructions a usage agricole, ce ptafond est porté 4 800 m2, et pour les serres de production dont le pied-droit a

Lo hauteur inférieure & 4 métres, il est de 2.000 m2 de surface hors-ceuvre nette).

Urbanisme), tout propriétaireala possibilité de diviser
in terrain comme it entend, mais les nouveaux lots de propriété issus de la division, qu'ils soient ou non bétis, ne sont pas
foesssirernent constructibles, comple tenu de leurs dimensions, de leursformes et des régles d’'urbanisme quis'y appliquent.
5 cessions effectuées sans autorisation de lotir, slors que cefte aulorisation &tait nécessaire sont entachées de nullité
wt. L. 315-1 du Code de ''Urbanisme). Il en est de méme des divisions de propriétés baties sur lesquelles un coefficient
‘accupstion des sols est applicable non précédies de la délivrance d'un cerlificat d'urbanisme (art. L. 111-5 du Code de
Urbanisme), sauf exceptions prévues a tarticle R. 160-6 du méme code.

f
suf 8i la division constitue un lotissement (articte R. 315-1duCodedel

v Al

¢ destinataire d’un certificat d’urbanisme qui en conteste le contenu peut saisir le tribunal administratif compétent d'un
s:0urs contentieux dans les DEUX MOIS & partir de la notification du certificat, Il peut également saisir d'un recours gracieux
Luteur de (a décision ou saisir d'un recours hiérarchique le Ministre chargé de V'urbanisme lorsque 1e certificat est délivré par le

"néfct. Commissaire de 1a République.
luite démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors treintroduit danslesdeuxmaissuiventlaréponse (Fz6-

#nce de réponse au terme d'un délai de quatre mois vaut rejet implicite).

FOUR TOUTE DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS DIRECTION DR, JIEi2EHTALE
s'ADRESSER DE L'EQUIRTNENT DU vAL O'MBE
Service d'Arméncgerent Te i waal fUD G
Subdivisin d'Anciansiert de I3 &AL wumaung

9- P-Ué vean rundal
85107 ARGENTEUIL
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L'original de ce certificat d'urbanisme est
demeuré ci—onnexé oprés mention.

Certificat d'urbanisme délivré par la Mairie d'Eaubogne
le ler Avril 1994
] Ce certificat est ci-opr2s littéralement rapporté :




L/J--:- AT

- 1 1 =
MlNlSTERE DE L'EQUIPEMENT. v Cedre réservé & Fadministration

DES TRANSPORTS ET DU TOURISME
’ ClU| |© sl2013]94
DEMANDE DE CERTIFICAT D URBANISME l | l lﬁp} Colmm:ng Anlﬂ% Sﬁfiﬂjﬂ,

NOM - PRENOM {ou raison sociale)

" pyTERRAIN  ERMONT -~ EAUBOTHE
professeur Calmette - Rue des Pendanis

. .jares (voie privée)
'd'f: f,g;géinité {voie privee)

. ADRESSE DU PROPRI ETAIRE [s'il n’est pas le demandeur] ADRESSE

r.ov”. d H ER'MONT 2 Ve,

- +RE ; Saction{s) cadastrale(s) et pour chaque section,

a. K] Demande an vise de savoir sl le terrsin est constructible ou non

eles.
ection AC N°s 418-419 et (DAcgn

=B ° urs) g
g = section AR N°324 i 410.1.s. du Code de I"'Urbanisme),
b. E Demande sur les possibilités de résliser Fopération suivante ‘
rurbapisme B d6ja &té délivré pour le tervain, L 410.3.b. du Code de I'Urbsnisme) : '
© Consltruction  usage de :
S (0851203 (93[S00u3 [ ||| Oroissament

O Stationnement d’une & six caravanes pendant plus de 3 mois

1 : i P O Aménagement d’un tesrsin de camping ou de caravanage
: ment: [0
il 3itud dans un Loy ‘m . g O Aménsgement d’un perc résidentiel de loisirs
desiiotls) ... : O Installations et travaux divers ¢
H [ Parc d’attractions ou sire da jeux st de sport ouvert eu public

sk te : O Aire de stationnement
du lotisseur . ouverte au public i susceptible de contenir
panant ou 0u ; . - ' O Dépbdt de véhicutes au mwins dix unités
IumIMSSU depuis moins de 10 ans d'une plus grande [ Garage collectif de caravanes
r‘--""""“' """ ‘ : 0O AHouitlement du sol deplusda100m’d!surfaoaddeplusd92mdl
0O Exhaussement du sol § profondeur ou de hauteur
JUVIE ET OCCUPATION ACTUELLE md AT O Association foncibre utBadcce1le A & céder & Commune
on cas de division proje A . a
(obiet e ot d de 1a domanda) OAutra opéretion ; netugt 1t ERMONT (bail & construction)
Terrain A | Terrsin 8 Terrein C | Terrain O
c. ¥) Demende deo certificat durbanisma obligstolrs précédant la cession d’un
6621 15554 |ERMONT) torrain itsu d'une propriété batie (L 111.5. du Coda de I'Urbenisme).
3 649 |EAUBONNE Senction ; nullitd de la vents en cas d'absence de certificat.
11942 d. [ Domeande de certificat d-urbanlsms obligatoire axigé avant touts division
de terrain en vus de la construction non soumisa & 2 réglementation des
8850 totissements {R. 316.54 du Code de 'Urbenismal.
Sanction : amenda en cas d’absence de cerificat.
Tdgement e ME— - - e
X "4 “ENGAGEMENT.DU DEMANDEUR TS
Je certlfis axects fes r i 1 tlonnds dans les rubriques ci-dessus (5)
Date et signeture
Eaubonne le ler Mars 1994

Aboisé? ............. :[Toul]

. du boisement ... :

’
T

18 taicaln est ot de propriété constitué par la parcelle

“::::ﬁ‘ que vous ne pouvez pas indiquer & la rubrique 1
“¥$ couvie BRUTE (S.H.0.B.) des constructions e

b paciip de Fextérie
. ur des murs de fagades, y compris |
FL112-2 du Code de I'Urbanisme)?a Y )

hoe
M‘: uvre NETTE (S.H.O.N.) des constructions est

”

L X hw;‘:‘ d‘?::':ds i hm.énageables pour I'habitation o!
%, Machinerias auleur inférieure & 1,80 métre (calculée 3
L Y d'ascensel‘"s"-) Ou caves ;

DS s then p:: balcons, _des loggiss, sinsi que des surfaces non closes situées au rez-de-chaussée ;

hents sfactgs . |‘es de bétiments aménsgées en vus du slationnement des véhicules ;

Wtecs dgate & s“ ogement des récoltes, des animaux ou du matériel agricole ainsi que des surfaces des serres de production ;

Ty pour 100 des surfaces hors ceuvre effectées 3 habitation telles qu'elles résultant, lo cas échéant, des déductions prévues sux a,

éghle & ls s e %aces s plancher de chaque nivesu de ces constructions,

be %mas es toitu es-thrrasses, les combles et fes sous-sols aménageables

ectevs

Mﬁﬁ%:&@qnb de ces constructions aprés déduction des surfaces
0_ i

\H “S:he;r’/’-‘ R . . . .
1610 Caractédre professionnel, artisanal, industrie! ou commercial : locaux

% Ia foce interne de la toiture ou du plafond) ou constituant des loceux techniques

.
" le;.mmn de la surface hors couvre, dans le cas de la réfection d’un immeuble & usage d'hebitation et dans la limite de cinq mitres carrés

ces de planchers affectées & Is réalisation de travaux tendant & F'eméliorstion de I'hygiéne des locaux et celles résultant de ls fermeture
de balcons, loggias et surfaces non closes situées en rez-de-chaussée.

{6} Les inexactitudes éventuelles qui figurent dans les rubriques engagent la responsabilité du demandeur si elles -

entrainent des préjudices ou des inexactitudes dans la réponse. Efles peuvent entacher de nullité le certificat.
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CERTIFICAT D'URBANISME o

POSITIF i

PROLONGATION DE VALIDITE I

Le certificat d'urbanisme peut &tre prorogé, c'est dire que sa durée de validité peut &tre prolongée, une seule fois pour !
medfnéed‘un an, sur demande présentée deux mois au moins avant I'expiration du délaide validité. Lademande de pro- |
ragation, formulée en double exemplaire par lettre accompagnée du certificat & proroger, doit tre soit: '
~ adressée au maire par pli recommandé, avec demande d'avis de réception posial.

~ déposée contre décharge a la mairie. I

i
- i
- - i
DUREE DE VALIDITE : ) s
=i 42 demande formulée en vue de réaliser Topération projetée sur le terrain, notamment la demande de permis i
de construire, est déposée dans le délai dUN AN & compter de la déliviance d'un certificat d’'urbanisme et in
1especte les dispositions d'urbanisme mentionnées par ledit certificat, celles-ci ne peuvent &tre remises en cause, HE
exception faite de celles figurant aux cadres 6, 7 et 12 (un délai de validité plus long peut étre mentionneé
2l tadre 13). 1
e o ” P R T s N e
N
cvone g ATTENTION . [

‘ s : HON . e . ;
Passé ce délel, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le certificat ne vous A
25t assurée. I e = chamEawITgermo i oo . Pl
1) appartient au demandeur de s'assurer préalablement & facquisition d’une construction quaucune décision b 1
de justice n'a ordonné la démolition de cette ‘construction (Greffe des Tribunaux de Grande instance, '

t Notaires, ...). e el Y e S o I




W T

NOM - PRENOMS
e Colsiner Le nosve -
ADRESSE A rue Geo Cone v
pu
T - DEMANDEUR i 535 -609 CAIDDNNE
, CADRE R TERA SN R AOIRE
g ¢ {n'i Superﬂ;le des terrains constructibles dev .l;rovenir de Ia division (1)
. % R T T R )
'. : Tarrain n' rr 6 G BZA m? Terrain I L A 5 SSL_[ _'!‘_2]
IE ndg‘aa(!‘ = | \Tm(gin.'_____‘_,[‘ — —'_ni-l Terrain r g“‘ 5 mz—l
o o e =
en date du: 03 “Ma ‘)9“
E’. . Demande en vue de savolr sile terraln est constructible (art. L 410-1 a duCode de T'Urbanisme)

G ) W Ty e S

Frobie Loz ean-

‘?3 §r e ——— b

Siatondutee i

3 anten.
BoNs dy banat,.

v Ellg
biatms gy priy R

B vrts e ende

e e
W gt ren

o
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CERTIFICAT D'URBANISME POSITIF

rigm

c 9,8

MMune

2io3

uméro de dotsier

$,0,0, A

Annbe

9.4

@ dblivré Bu nom de la commune par le maire d LEAavR o NE . .

D dutivré au nom de rétat par le Préfet d

AFICATHE = S
{ERRAIN - ADRESSE : ER®MA ONT - CAVBUNME - Rue Pns.. Colmetle - sue des Tendorbs
iétai - Sente des ‘:’?re‘."'h (d"‘."?‘\'u“&) - By dole Fr..;\q_tni"t (‘fh'!(
Nom et sdrosse du propriétaire
(8" o3l puire que fo demandeurl o PR .L M+ & "ER fowT
Codestre [sactions st auméros) ERAOWT = Saechlon A WYY AR -4AD aF DA em exvry

i e

ED

i

pb . Poesibilité de réaliser une o

pération déterminde (art. L 410-1 b du Code de I'Urbanisme)

O Construction 3 ussge ds:
O Lotissement

O Amanagement d'un perc résidentiel de loisirs

O stationnement de 1 & 8 ceravanes plus de trois mois par an

D Garage collectif de caravanes
[ Dapot s vénicutes

?«xw\\c R & Qae.‘A?_(

QO Instalistions et travaux divers:

O Associstion foncidre urbaine

E ¢ - Certificat &’ urbanisme précéd

tart.R. 315-54 du Code de 'Urbanismel.

ant la cession d’une pertie de tarrain Issue d'une propriété batie (ert. L 11 1-5 du C.
D d - Certificet d'urbanisme exigé avent toute division de tersain destinée & Fimplantation de bitiments mals ne constituant pas un lotissement

Aménagement d'un terrsin de camping ou de
caravanage

Aftouillement du sol

nombre d’emplacements maximum

D Exheussement du sol
D Aire de jeux

P < 2. ¥TN, NPT T

AERngwNY.
U.(‘DQ,\.' \ & constrn

Leo(s) terrain(s) visé{s) au(x} cadre(s) 2 et 2 bis est
codres ci-aprés notamment lo cadre 10.

Toutefois en cas de démolition des bBtimants existents :

QO Les régies d urbanisme [voir cadre 9) empéchent de reconstruire de ia mém

{sont) CONSTRUCTIBLE(S) (sous

e fagon

O Une reconstruction n'est possibie qu'a concusrence de e surface hors-ceuvre nette

les réserves et selon les prescriptions mentionnées dans les

les batiments existants sur le(s) [T T 1€ I

mentionnée au cadre 10 14° ligne} sur le{s) terrain(s)

A L T I VI SUUR 43 - L peaify o s 5
‘Q}%"Epﬁ de’la sttuatlon & terrain, 16 piddint ceftificat est délivié sous réserve de
= -6 du) Ashous 1 b o) fi207 de Ta protection de fe nature :
&3 monuments historiques O ot de l'environnement

Foccord du Ministre ou de son détégud chargd
O des armées o

—D geasites

- S
———p——— .

}a Le terrain st soumls au droit de préemption urbain (D.P.U.) ?a.\-"i P

ke ldnmlln est fitut dens une zone d’eménagement différé (Z.AD.)
U dans ta périmdire pravisoire d'une Z.A.D.

créde le :

La tetrain est situé dans un. i i
2 zone de préemption & espaces naturels sensibles
des départements » " P '

eEnvaenw s

Com Mune d EavdawvEe

—

h
== Le terrain esl concerné pat le plan d’alignement approuve le

j‘, :\u\n',\\‘\gw\— O.G‘O\"'»‘\'O‘\Jg dea b;\\‘n\tw\ﬁ
> Yrans P..\% Aecreules ( Gwer D

J "\u.\w\\'og\\'o;. cu‘\\tc \v. ‘L [ SV

- {
av.alRen  CD WY TJF‘ ?l ) v

AM 393 — Imaricnace beeooorn

A AALeAE L BT L

]

petinesmiont
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< 3 B r
By JuUnE GANISAIE PUDL - = l
_m“:r.’uf:‘ J “ E :"..Q. 3
—rSFOSTIONS DUREANISHE AFELIGABLES AU TERRAIN ., T ¥
DE Prescid le + Aengu pubhcle Approuve ie Mis en revision le l %
_—— - e I
— H —. — —_— -
i - TTe——
mﬁum"l"”ﬁ'me RNV} e S 5 ——— 1"““—-—- SEE —— I
. = _Eanua 2 LEJN Ll _l.ln_.. = _
seisiPOSH : 24 I E ._L_(_Li
. gt gemrse en valeur & ____—E___—-_ l = R
. sadaisions (PAZ) —_— —-——'—:-ij:'— —_—— ]
e B
{ i :
e ——
L 'an'h“' Lors UE 20 A o
et . . A il
Baine TOVE IR 5‘959395---- DU Ll
= !
e = - |
s 1SPOETTION St e !
.‘_“;’n‘i—‘—&mmsem Certifical. ! l
m—: e o z & v I
= £ pussy o + I
= Terrain de ta Terrain. Y. | Terrain .. 33 | Terrain Terrain {4) Calculée par spplicationducoetfi.
" 18 demande | cient d’occupstion du sol |s superfi.
P ERhay T 2T AFs CoIA 15 §% 4 cie du lerrain. A
4 -t .@@,d‘wewmae sur: < 213 - 11y {5) SHON.: "‘g {
! w'um.m. (Sb) RAPPELE Qniow T 4 g0 f, TLLe Surface Hors- (Euwe Nette {voi I
p E O O - " o —_— définition sur 18 demande de centifi- ,g
315 HON) Residuele (R o gy g o v ! AN 325 - C YoM cat d'urbanisme). e
; T ngwﬂslmcnbles' les € RUMIaR = - 'Zjirs !E |
| ﬂﬂ } ERNmv T €2Sv = I
, i1 pvish que I'um-sahos.imcglvz ‘EE “la cofBiructibilité (normale ou résnduelle) n‘est possible que si le projet ; I
] .unr-!ml!ﬁ ¢-ug,|.“ publique @t les réples d'urbanisme epplicables & Vild1 de propriété ou b 1a partie qui en serait li‘
vl
ficsnis | nsuMisants Sera desservi: par quel service ou concessionnairs | vers le l |
1
|
|15
[ Bire dét al'examen de Vinstruction de la demande o' autorisation. Les r ig tsci-d n'ontqu'un {
413k AFFLICABLE AUX CONSTRUCTIONS A LA TRAVAUX ET PARTICIPATIONS SUSCEPTIBLES - Do 4 It
BA10 5 LA DELIVRANCE DU PRESENY CERTIFICAT Ot TRE EXIGES A UOCCASION DE L'OPERATION ) ol
§ e lualp Fdquipement) TRAVAUX : - - lt‘ :
3 l'?-u» dls!ﬂomuntale d’espnces neturels sensibles) [:] Acchs D Vo ) ;.;. I
' ateiry (rbgion lle- ‘de-France) D e O A.ssamusser-nem b
: ta pour te fi ent des CAUE {6) O ectricita O '}i? i
" *;i tas de dépassement du coefficient d'occupation CONTRIBUTIONS ET PARTICIPATIONS X
i
sasaltsn du dépassement du plafond legal de den- O cession gratuite de terrsin . L (6} CAUE.: i
LR dens 18 commune du terrain 0 Conseild'Architeclure,d’ Urbamsme
de la demande Contribution aux dépenses de réslisation des équipe- et de IEavironnement, ;
T Wrouant du PLD. ments publics i mem e e e - - = - ; !
* epphaatie 1
. Transmi é : [i44
”- Fﬁ ' X bles affectés & I'habitation Hran I'lnS s/P'ref_ecture lo ¢ llI ‘
raca €7 2o buraux et Iss industries (région Tle- e 8 f (Al !
’ = ~"[:|Pubha| Dl % - ikt
rogvamlne d’aménagement o ensemb!e \ N ! 8 |
skl TP | }-" Fral o0l PRI AR Eet S i
EXTETioIe 18~ ‘- 18

& dater Nolijization ou publication
Voies de Recours : Tribunal Administratif
F (Décret N° B9 641 du 7.8.1989)Le Maire abljoint
r chargdt HARE Yt anis |

v_na%‘—dv TENVironne

\

e
P T —T

........... TH— oL

{7) A cocher uniquement dans le cas
d'un certificat d'urbanisme déliveé’
par le maire su nom de la commune

u Code de I'Urbenisme {7).
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FiVes PHEALABLES AL GrenaTIoN |

15 FORMALITES ADTAN

L pipment 8 rédification de construction ou & laréalisation de 'opération projetée, les formalités administratives ci-apres
r;:n: sy accomplies: .
A pemande de permis de cons(rt.ure,
.. ~ande d'autorisation de lotir,
B D# 'nde J'autorisation de stationnement isolé de caravane(s) pendant plus de trois mois,
< M.unﬂe drautorisation d’aménager un terrain de camping ou de caravanage,
:i g::mﬂe g sutorisation d'installations et de travaux divers,
F Demande d'autorisation d'association fonciére urbaine,
5 Demande de permis de démolir, .
HI Deende o sutorisation d’ouverture d’établissement classé,
L ; Décisention de travaux exemptés de permis de construire,
| Dermande d'autorisation de coupe et abattage d’arbres,
& Demande d'autorisation de défrichement.

JENTION : le non-respect de ces formalités ou Futilisation du sol en méconnaissance des régles d’urbanisme est passible
smende d’un minimum de 2.000 F.

._mld&on des ouvrages ou la remise en état des lieux peut étre également ordonnée.

issement du projet architectural par un architecte est obligatoire pour tous les travaux soumis & permis de cons-
..

¢'os. nesont pastenues de recourir 4 un architecte, les personnes physiques qui déclarent vouloir édifier ou modifier, pour

-d\ames, une construction dont la surface hors-ceuvre nette n'excéde pas 170 m2,

l¢s constructions & usage agricole, ce plafond est porté 8 800 m2, et pour les serres de production dont le pied-droit a

w hauteor inférieure & 4 métres, il est de 2.000 m2 de surface hors-teuvre nette).

#Jlsila division constitue un lotissement (article R. 315-1 du Code de I'Urbanisme), tout propriétaire a la possibilité de diviser
{eiresn comme il entend, mais les nouveaux lots de propriété issus de la division, qu‘ils soient ou non batis, ne sont pas
. il_rcmem constructibles, compte tenu de leurs dimensions, de leurs formes et des régles d’urbanisme qui s’y appliquent.
frssinns efectudes sans autorisation de lotir, alors que cetie autorisation était ‘nécesssire sont entachées de nullité’
L 31.5-1 du Code de I'Urbanisme). Il en est de méme des divisions de propriéiés baties sur Jesquelles un coefficient
Vpation des sols est applicable non précédées de la délivrance d’un certificat d'urbanisme {art. L. 111-5 du Code de
M), sauf exceptions prévues & Farticle R. 160-5 du méme code,, e omeocow

g s

A 1

n i : ifi " i H N ) .. . .' P .
: tg‘.c:”:"‘ ?‘un certificat d'urbanisme qui en conteste le contenu peut saisir le tribunal administratif compétent d'un
B o Enlieux dans les DEUX MOIS & partir de la notification du certificat. Il peut égslement saisir d’un recours gracieux

| iy ;dém?,on Ou saisir d'un recours hiérarchique le Ministre chargé de I'urbanisme lorsque le cerlificat est délivré par le
: i iiussaire de la République.
WS che prolon

b8 de rép

i gele délai durecours contentieux qui doit alors &treintroduit dans les deux mois suivant la réponse {I‘ab-
58 au terme d'un délai de quatre mois vaut rejet implicite).

TOUTE DEMANDE DE RENSEIGNEMENTs  DIRECTICH DEPARVEMENTALE
" ' S'ADRESSEDE LEANZFIENT DU VAL D'OISE .
' Service " amanagement Teritorial SUD
¢ Subtviion TAnéragement dela @i ‘ E, " e
Vaiica_Oe M1 AGRENGY j
"~ . 9. Rie saan Giandel

4. 95107 £ RCENTEUIL
%-\ ZONE MNDUSTRIELLE

T

RSN PR S

e




e o

R e e r"-ﬂaw*—w+u - prr—

—— g —— ettty — e

ORIGINE DE PROPRIETE

Du_chef du BAILLEUR :

Les parcelles présentement louées dépendent d'une parcelle
de plus gronde importonce qui appartient au BAILLEUR pour 1'avoir

ocquise de la monidre suvivonte :

1 - Aux termes d‘un acte regu par Me Georges BOCQUILLET,
notaire & FRANCONVILLE, le 17 novembre 1956, publié au Premier Bureau
des Hypoth&ques de PONTOISE le 7 janvier 1957, volume 4.378, a° 36,
la Commune d’ERMONT a vendu & 1’'OFFICE COMMUNAL D'HABITATIONS A LOYER
MODERE :

- un terrain situé A ERMONT, rue du Professeur calmette
d‘une contenance de neuf mille trois cent soixante-quatorze nétres
carrés cing décimdtres carrés d‘aprés les titres et de neuf mille
cent quatre-vingt-trois métres carrés d'aprés mesurage,

II -~ Aux termes d‘un acte regu par Jledit Me Georges
BOCQUILLET les 29 et 30 novembre 1960, publié au Premier Bureau des
Hypothéques de PONTOISE le 15 décembre 1960, volume 5.178, n® 19, la
Commune d‘ERMONT a vendu & 1°OFFICE COMMUNAL D’'HABITATIONS A LOYER
MODERE :

- un terrain situé & ERMONT, rue du Profesgeur Calmette,
d'une contenance de deux mille sept cent trente-quatre métres carrés;

- un terrain situé& dite Commune, rue du Professeur Calmette,
d’une contenance de mille sept cent treize métres carrés ;

- et un terrain situé dite Commune, rue du Professeur
Calmette, d'une contenance de mille huit cent vingt-six métres
carrés,

III - Aux termes d’‘un acte regu par Me Roger HAYE, notaire 24
MONTMORENCY (Val-d’Oise), substituant ledjt Me Georges BOCQUILLET,
son Confrére momentanément empéché, les 13, 18 et 21 septembre 1961,
publié au Premier Bureau des Hypothéques de PONTOISE le 19 octobre
1961, volume $.365, n® 25, la Commune d'ERMONT & vendu & 1'OFFICE
COMMUNAL D’'HABITATIONS A LOYER MODERE :

- un terrain situdé & ERMONT, rue du Professeur Calmette,
d’une contenance de mille neuf cent quatre-vingt-dix metres carrés
d’aprés 1'ordonnance d'expropriation et d’une contenance de deux
mille quatre-vingt-six métres carr&s d’aprés titres ;

- un terrain situé dite Commune, rue du Professeur Calmette,
d‘une contenance da neuf cent guatre-vingt-selze métres carrés
d’aprés 1l’ordonnance d'expropriation et d’une contenance de neuf cent
soixante~dix~neuf métres carrés d'aprés titres ;

- et un terrain situd dite Commune, rue du Professeur
Calmette, d'une contenance de mille six cent trente-sept métres
carrés d‘aprés 1‘ordonnance d‘expropriation et d’une contenance de
mille six cent quarante-neuf mé&tres carrés d’aprés titres.
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IV - Aux termes d‘un acte administratif en date du 9 Juin
1965, publié au Premier Bureau des Hypothégues de PONTOISE le 18 juin
1965, volume 6.666, n° 10, 1'OFFICE COMMUNAL D’HABITATIONS A LOYER
MODERE a acquis de Monsieur MANSARD :

- un terrain situé A ERMONT, rue du Professeur Calmette,
d‘une contenance de mille cing cent quatre-vingt-douze métres carrés.

L'ensemble de ces quatre ocquisitions depuis codastré

section A C numéro 419 pour deux hectares quinze ores dix huit
centiares.

V - Et en vertu d'un acte rectificatif et de constitution
de droit de possage, intervenu avec Monsieur et Madame COUPIN,
et regu par Moitre Gérard LAVEDAN, Notoire Associé & Fronconville,

le 6 Juin 1994, publié ou Bureau des Hypoth&ques de SAINT LEU LA
FORET le 6 Juillet 1994 volume 1994 numérp 358 8.

PLAN DE DIVISION

Les terrains compris ou présent boil proviennent d’un
immeuble de plus grande importance dont le plon de division a été
étobli par le CABINET LEMOGNE, Géomtre sus-nommé, dont l'original
est demeuré ci-aonnexé aprés mention.
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RAPPEL DE SERVITUDES

Le PRENEUR devra supporter la servitude de passoge qui
o &té &tablie aux termes d'un acte regu par Moitre Gérard LAVEDAN
Notaoire associé & FRANCONVILLE, le six Juin mil neuf cent quatre
vingt quatorze, publié au Bureou des Hypothaques de SAINT LEU LA
FORET le six juillet mil neuf cent quatre vingt quatorze, volume
1994 n° 3588, ledit acte ci-aprés littéralement rapporté :

L’AN MIL NEUF CENT QUBTRE—VINGT—QUATORZE,

re My

" Maitre Gérard LAVEDAN, notaire associé de la Société clivile
u professionnelle ngérard LAVEDAN, René& HUCHET, Franck LAVEDAN et
% pagcaline LAVEDAN-CHAURNU, notaires associé&sa”, titulaire d‘un Office
n Notarial A FRANCONVILLE {val-d‘Oise}, 112, boulevard Maurice
n Berteaux, soussigné,

—~

A regu le présent acte authentique, 3 la requéte de 1

jent - Monsieur Jacques BERTHOD, Malre en exercice de la
ville d‘ERMONT {(val-d‘Oise), Y demeurant.

AGISSANT en gualité de Président de 1'OFFICE
COMMUNAL D’HABITATIONS A LOYER MODERE, dont le sidge est a
ERMONT (Val-d'Oise). 146, ruve Louis~Savoie et spécialement
habilité & l'effet des présentes en vertu d‘une délibération
de 1l‘office Public communal des Habitations & Loyerx Modéré
en date du 22 Mars 1994 dont un extrait certifié conforme
est demeuré joint et annexé aux présentes aprés mention.

D’UNE PART
2ent - Et Monsieur Ronald Marcel COUPIN, et Madame Evelyne

Marie France RICHARD, son épouse, demeurant ensemble A ERMONT
(val-d’'Oise), 13, sente des Eplciéres.

pe nationalité frangaise.

N&s, savoir

Monsieur COUPIN & PRRIS (14°), le 3 novembre 1949,

Et Madame COUPIN A ENGHIEN-1&s-BAINS (val~d‘Olse).
le 24 mars 1950.

Mariés en premiéres noces et soumis au régime
1égal nouveau de la communauté de biens réduite aux acquéts,
i1 défaut de contrat de mariage préalable A leur union
célébrée en la Malrle 4°EAUBORNE (Val-d’Oise) le 17 juin
1972 ; leguel régime n’a subi aucune modification depuis.
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LESQUELS, préalablement A la constitution de droit de
passage faisant l'objet des présentes, ont exposé ce qui suit 3
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”
EXPOSE

" I - Aux termes d'un acte regu par Me Georges BOCQUILLET,
W otaire A FRANCONVILLE, le 17 novembre 1956, publié& au Premier Bureau
"4es Hypothdques de PONTOISE le 7 janvier 1957, volume 4.378, n°® 36,
M3ia Commune d'ERMONT a vendu & 1’OFFICE COMMUNAL D'HABITATIONS A LOYER
" MODERE :

n

" - un terrain situé & ERMONT, rue du Professeur Calmgtte,
wd’une contenance de neuf mille trois cent soixante-quatorze nétres
w carrés cing décimeétres carrés d’aprés les titres et de neuf mille
o Cent gquatre-vingt-trois métres carrés d’aprés mesurage.

1
|
1
:
:
i
:

" ;
II - BAux termes d‘un acte regu par ledit Me Georges i

'"BOCQUILLET les 29 et 30 novembre 1960, publié au Premier Bureau des
Hypothéques de PONTOISE le 15 décembre 1960, volume 5.178, n° 19, la i
Commune d‘ERMONT a vendu 3 1'OFFICE COMMUNAL D*HABITATIONS A LOYER :
MODERE @

)
e P

- un terrain situé & ERMONT, rue du Professeur Calmette, ;
d‘une contenance de deux mille sept cent trente-quatre métres carrés; '
- un terrain situé dite Commune, rue du Professeur Calmette,
d’une contenance de mille sept cent treize médtres carrés j
w - et un terrain eitué dite Commune, rue du Professeur
Calmette, d‘une contenance de mille huit cent vingt-six métres L
carrés. s

N e . I
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III - Aux termes d'un acte regu par Me Roger HAYE, notaire a
MONTMORENCY (Val-d’'Oise), substituant ledit Me Georges BOCQUILLET,
son Confrére momentanément empéché&, les 13, 18 et 21 septembre 1961, ,
. ‘publi& au Premier Bureau des Hypoth2ques de PONTOISE le 19 octobre I8

—

e e e

1961, volume 5.365, n°® 25, la Commune d'ERMONT a vendu & 1'OFFICE il
3 COMMUNAL D‘HABITATIONS A LOYER MODERE :
5 - un terrain situ& A ERMONT, rue du Professeur Calmette, ,E
: d’une contenance de mille neuf cent quatre-vingt-dix métres carrés N
i d’aprés 1'ordonnance d’expropriation et d‘une contenance de deux SP

mille quatre-vingt-six métres carrés d'aprés titres ;

- un terrain situé dite Commune, rue du Frofesseur Calmette, :
d7une contenance de neuf cent gquatre-vingt-seize métres carrés ﬂ
d’aprés l'ordonnance d'expropriatlion et d’une contenance de neuf cent |
soixante-dix-neuf mdtres carrés d’aprés titres ; b

- et un terrain situé dite Comwune, rue du Professeur |
Calmette, d’une contenance de mille six cent trente-sept métres 4
carrés d-aprés l‘ordonnance d‘expropriation et d'une contenance de F

mille six cent quarante-neuf métres carrés d’aprés titres.

IV - Aux termes d’'un acte administratif en date du 9 juin
1965, publié au Premier Bureau des Hypothéques de PONTOISE le 18 juin
1965, volume 6.666, n°® 10, 1‘OFFICE COMMUNAL D'HABITATIONS A LOYER
MODERE a acquis de Monsieur MANSARD :




- un terrain situé A& ERMONT, rue du professeur Calmette,
4'une contenance de mille cing cent guatre-vingt-douze métres carrés.

L'ENSEMBLE DE CES QUATRE ACQUISITIONS aujourd'huL cadastré
section AC, n® 419, pour deux hectares quinze ares dix-huit centlares
{2 ha 15 a 18 ca).

V - Aux termes d‘un acte re¢u par Me Gérard LRVEDAN, notaire
associé soussigné, le 15 février 1978, publié au Troisiéme
Bureau des Hypothéques de CERGY-PONTOISE 1le 7 avril 1978, volume

n
2.750, n° 15,
n

Madame Monique Régine DENIS, née 4 PARIS (10°) le 17
novembre 1927, directrice, demeurant 3 MONTMORENCY (Val-d’'Cise), 1,
place de Venise, veuve non remariée de Monsieur Jacques Lucien Simon
PORE,

A vendu a Monsieur et Madame COUPIN, requérants d‘autre part
aux présentes,

- un pavillon d’'habitation situé & ERMONT, 35 et 37, rue
Laubeuf, avec jardin et tout droit de propriété dans le demi sol de
la rue Laubeuf, en fagade dudit immeuble ; le tout cadastré section
AC, n® 146, lieudit %35 Rue Laubeuf"”, pour c¢ingq ares deux centlares
et 148, lieudit "37 Rue Laubeuf®, pour quatre ares guatre-vingt-sept
centiares j

- et tous droits de propriété dans le demi sol de la sente

“ des Epiciers ; ladite sente cadastrée sectien AC, n° 130, pour dix

ares quatre-vingt-cing centiares.

Mais, c’est par suite d’une erreur de rédaction si dans
l'acte du 15 février 1978 précité, il a été indiqué que faisaient
partie de la vente "tous droits de propriété dans le demi sol de la
sente des Epiciers ; ladite sente cadastrée section AC, n° 130, pour
dix ares quatre-vingt-cing centiares”, alors que les droits en
question n’'étaient pas compris dans la vente.

VI - Et aux termes d‘un acte regu par Me PECHON, notaire &
ERMONT, le 15 mars 1989, publié au Bureau des Hypothiques de
SAINT-LEU-la-FORET le 17 mai 1989, volume 8.4%94, n° 4, Monsieur et
Madame COUPIN ont acquis de Monsieur HUE :

~ une parcelle de terrain cadastrée section AC, n® $43, pour
quatre-vingts métres carrés.

CEC1 EXPOSE, il est passé 4 la constitution de droit de
passage faisant l’objet des présentes.

CONSTITUTION DE DROIT DE PASSAGE

Monsieur BERTHOD, au nom de 1’OFFICE COMMUNRL D’HABITATIONS
A LOYER MODERE, concéde 3 Monsieuxr et Madame COUPIN, qul acceptent,

« un droit de passage sur une parcelle de terrain sjtuée A ERMONT,
, formant 1’assiette d'une partie de la Sente des Epicidres, et telle
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sque cette parcelle figure sous teinte rose en un plan qui est demeuré
wci-joint et annexé aux présentes aprés mention.
: cette parcelle de terrain ainsi grevée d'une servitude de
« passage a une superficie de deux cent gquarante-cing métres carrés
o (285 m2), d‘une longueur au Nord de soixante-dix métres {70 m}, au
sud de solxante-dix métres cing décimétres (70,05 m), d'une largeur
de trois métres cinquante (3,50 m) - Elle est A prendre, partie dans
" 1+ {mmeuble cadastré section RC, n® 419, 3 concurrence de 15 m2 (en
" |imite de la sente des Epiciéres), et le surplus dans la parcelle
® .adastrée section AC, n® 591, 3 concurrence de 230 m2.
"
L] La parcelle cadastrée section AC, n°® $91, pour trois ares
n quatre-vingt-cing centiares (3 a 8% ca), est issue, avec cells
u cadastrée section AC, n® 590, pour sept ares (7 a 00 ca) =~ (ladite
u parcelle  appartenant 4  autrui) - de 1a parcelle cadastrée
« apciennement section AC, n® 130, pour dix ares quatre-vingt-cing
» centiares (10 a 85 ca), en vertu d‘un document d‘arpentage établi par
» Honsieur LEMOGNE, géométre & EARUBONNE, en suite d’une erreur de
o limite cadastrale.
: La servitude de pascage ainsi établie s’exercera au gré de
Monsieur et Madame COUPIN, par eux-mémes ou les membres de leur
® famille, leur personnel, leurs amis et visiteurs, et elle s‘exercera
" dans 1l'avenir au gré des propriétaires qui leur succéderont.
[}
" Monsieur BERTHOD oblige 1'OFFICE PUBLIC D’HBABITATIONS A
w LOYER MODERE & faire effectuer, & ses frais, sur l‘assiette de ce
u passage, et dans le délai de deux mois de ce jour, un empierrement
= léger.
n
De leur c&té, Monsieur et Madame COUPIN s‘engagent &
entretenir et A réparer & leurs frais la parcelle de terrain grevée,
& leur profit, d’un droit de passage, sans pouvoir émettre la moindre
réclamation auprés de 1'OFFICE PUBLIC D‘HABITATIONS A LOYER MODERE,
mpour le cas od des travaux importants s’avéreraient nécessajires.

" cae droit de passage est concédé A Monsieur et Madame COUPIN

"ot & leurs ayants-dreoit et ayants-cause, A titre de servitude
" perpétuelle.

L]

n PUBLIC ONCIER

n

= Pour la publicité fonciére, {1 est précisé que le fonds

w dominant appartenant a Monsieur et Madame COUPIN est cadastré section
wAC, n° 570, pour sept ares douze centiares (7 a 12 ca} et n® 543,
o POUT qguatre-vingts centlares (0 a 80 ca), et que le fonds servant
-appartenant a I'PFFICE PUBLIC D'HABITATIONS A LOYER MODERE est
.cadastré section AC, n® 591, pour trois ares quatre-vingt-cing

centiares (3 a B85 ca) pour partie et section AC, n° 419, pour deux
" hectares quinze ares dix-huit centiares (2 ha 15 a 18 ca) pour partie

® &galement.
]
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. 11 est ici précisé gque la parcelle de terrain, d‘une
contenance de 245 m2 et grevée du droit de passage faisant l’cbjet du
présent acte, est comprise dans le terrain vendu par la Commune

" S'ERMONT & 1'OFFICE COMMUNAL D'HABITATIONS A LOYER MODERE, aux termes

" de 1‘acte du 17 novembre 1956 ci-dessus relaté dans l’exposé,

p’autre part, la présente constitution de droit de passage
" ost &valuSe A MILLE FRANCS, ci....iencevecvraneserneass 1,000,00 F

ELECTION DE DOMICILE

w notalres associés sus-nommés.

n DONT_AC

" La lecture du présent acte a &té donnée aux requérants, noms
» €t @&s-nom, et les signatures de ceux-ci, sur ledit acte, ont &té

- recueillies par le notaire soussigné,

Les jour, mola et an sus-dits,

A ERMONT, =&u -84-3g0- JLOFRICE | COMMUNAL W k.
LOYER -MOPERE, -sus-dénemmé; Lo cch&JHJAL A . JL4~71<

Al

Et le notaire a signé le méme jour.

Le présent acte contenant :

Pages : S

- Barred tirde$§ dans des blancs : O

- Ligne rayée nulle : O

~ Moty rayée nulg : &%

- chiffre rayé nul :O

~ Renvoi approuvé en fin du présent acte : O

Pour 1’‘exécution des présentes et de leurs suites, les
parties font &lection de domicile & FRANCONVILLE, en l’Etude des

ST S— S




PERMIS DE QONSTRUIRE

F_;‘_"-- Le PRENEUR a obtenu un permis de construire délivré
L7 por la Maoirie d'ERVONT le 4 Octobre 1993, dont la teneur est
%‘f'—; ci-aprés littérolement rapportée :
. PERMIS DE CONSTRUIRE
il - ,- CORUNE DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
% ERMONT
e DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE PERMIS DE CONSTRUIRE

déposée 27/04/93 Complétée 18/06/93 | N° 95 219 93 S0082
; VILLE D‘ERMONT
a1 e 100 RUE LOUIS SAVOIE Surfaces hors-ceuvre (1)
B brute : m2
. 95120 ERMONT rette : 5062 n2
...l;réiﬁ"ﬁ I e Kb de batiments :

T UNE MAISON DE RETRAITE Wb de Yogements : 74
®i. . terrain sis 8 RUE DU PR. CALMETTE Destination

LE MAIRE

. 3 3 = 8 &

¢ 11 demarde de pernis de construire sus-visée

%, is Code de |'Urbanisme,notamment ses articles L-421-1 et suivants, R-421-1 et suivants,

™% e %lan d"Occupat fon des Sols publié le 30/03/93

+ . -

Wy i’avis de la Commission Consultative Départementale de la Protection
Wivile de la S8curité et de 1l’Accessibilité.

-
Ju 1l’avis des services consultés.

= :"?l;t.lcle ler

)

s 'C.’ﬁ_fﬁl’e!mis de Construire EST ACCORDE pour le projet décrit dans la demande
j_i:'f""ﬁsée. Le dit permis est assorti des prescriptions énoncées ci-aprés :

% _'j"!‘:d-?‘ﬁtitiormaire est tenu de se conformer aux dispositions prévues par le
#08a de la santé Publique relatives au raccordement des immeubles aux
o ;;!ﬁ‘__‘eaux d’égout.
f'-'#n'::"' effet, 1) devra se mettre en rapport avec le Maire et le Syndicat
AL ,ﬁ,.‘t:%lmunal chargé de la collecte et du traitement des eaux usées.
Sec) estation de raccordement devra obligatoirement &tre Jointe a la
« ‘aration d’ach2vement de travaux.

anfg qui concerne la lutte contre l’incendie et la sauvegarde des
w;l:ﬂis' les prescriptions énoncées dans la note ci-jointe, de la
‘“Curliéon Consultative Départementale de la Protection Civile, de la
Seeront et de 1'Accessibilité, concernant les locaux recevant du public
strictement observées.
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icle 2. - En application de l'article L 332-6 du Code de l‘Urbanisme, |
~stitionnaire sera redevable des contributions aux dépenses d'équipe- il
s publics &numérées ci-aprés, a l’exclusion de toute autre partici- i

on A de tels équipements :

on au bénéfice de la Commune pour le raccordement & l‘égout

--’Jt: _,‘rti'cipati .
rticle L 35-4 du Code de la Santé Publique, d’un montant de

o 'vue par loa
900 francs.

|
rticipation au bénéfice du Syndicat Intercommunal d’Assainissement de 3
Région d’ENGHIEN LES BAINS, prévue par l’article L 35-4 du Code de la |
té& publique, d’'un montant de 30 850 francs. ﬁ
!

E

’“‘f““? Fait le,

04 3EP. 1993

LE MAIRE

' OTAS :

- Ci-joint, A& titre d’'information, l’avis émis par :
jf ta Direction Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales. i
.’attention du pétitionnaire est attirée sur l’cobligation de se conformer
®) aux dispositions du décret n® 78-109 du ler février 1978 et de
+  l'arrété du 25 janvier 1979 fixant les mesures destinées 3 rendre
accessibles aux personnes handicapées les installations neuves
ouvertes au public.
)} aux dispositions du décret n® 80-637 du 4 aofit 1980 modifiant le Code
“1a Construction et de 1l'Habitation ainsi qu’d l’arrété du 24 décembre |
I
|

80, relatifs aux mesures destinées & rendre accessibles et adaptables
% personnes handicapées les batiments d’habitation collectifs neufs
les logements qu’ils contiennent.

pétitionnaire devra prendre toutes mesures propres A assurer une
otection efficace contre les nuisances afin de permettre une utilisation |
: tisfaisante des locaux, conformément a 1’arrété du 6 Octobre 1978

A ae.;éfié' relatif & 1’isolement acoustique contre les bruits de l’espace
- _%; xtérieur, en raison de la proximité d’une voie ferrée classée en type II. |.:°
oA ] i
- ‘“f;ﬁ Pétl?ionnaire devra prendre toutes mesurés propres A assurex une ik
1§g§e;tl°n efficace contre les nuisances afin de permettre une utilisation.
*mmigigisante des locaux, conformément & l'arrété du 6 Octobre 1978 i
el relatif & 1’isolement acoustique contre les bruits de l‘espace 1R
__2xtérieur, en raison de la proximité de la déviation du CD 140, de 1F

. type 11,

)




T présente décision est transmise au représentant de l'Etat dans les i
. _onditions prévues a lrarticle 1-421-2-4 du Code de 1'Urbanisme. fi

153

il

. flle est exécutoire 3 compter de sa réception.

{) Voir 12 géfinition sur le formulaire de demande de permis de construire,

L.'original de ce permis de construire est demeuré
annexé aux présentes aprés mention.

Audit permis de construire ont été& anncxées les pi2ces
ci-opres énoncées, qui sont demeurées ci-jointes aprés mention,
savoir 3

o

1) demande de permis de construire,
2) Plan de situation, plan de mosse (plan numéro 1)
3) Plan topographique (plan numéro 2) |
4) Plan d'insertion dons 1'environnement (plan n° 3)
5) Plan d'insertion dans 1'environnement (plan n° 3 Bis) i
§) Plan du sous-sol (plan n° 4) ¢
: 7) Plon du rez de chaussée (plon n°® 5)
e 8) Plan numéro é ;
;_ b 9) Plon numéro 7 |
. [ 10) Plan des fagades (plan numéeo 8) ;1
o 11) Plon des coupes (plan numéro 9) ;!
' rP s 12) Plan d'ossainissement ( plon numéro 10) il
= 13) Plan résecux divers (plan numéro 11) .; :‘
§ Shivas 14) Notice de Sécurité, i
: it 15) copie de la lettre adressée a Monsieur le Directeur i\ r
| de 1'Equipement le 20 Juillet 1993 Wl

i 16) copie d'un arrété de Monsieur le Préfet du Val d'Oise ‘
' en date du 25 Mors 1970

=T 17) copie du "Dossier de Permis de Construire - Note de I
Présentation du projet — Notice descriptive — Programme des Travaux :Il:
|
!

de V.R.D. - Notice’ de Sécurité "

CERTIFICAT DE NUMEROTAGE I}
; Il a été délivré par la Moirie d’ERMONT, a la date du "

i R g

30 Mars 1994, un certificat de numérotoge qui est demeuré annexé
aux présentes oprés mention, et dont la teneur est ci-oprds litté-
& ralement ropportée : 15

/e

.|)I
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REPUBLIQUE FRANCAISE

- vt

VILLE D'ERMONT

(VAL D'OISE < #B5120)

le 30 Mans 1994 H

CABINET LEMOGNE

I, nue George V
95 600 EAUBONNE

CERTIFICAT DE NUMEROTAGE

RERERFARRRA R IR AR R LR R R AR R R R PR RF AR R R R e n G

Je soussigné, Jacques BERTHOD, Maine d’ERMONT,
CERTIFTIE que £a propriété de £'0 P H L M D'ERMONT cédée a
Bail a construetion au profit de La commune d'ERMONT pour La |
réalisation de La M. A. P, A, D. située rue du Professeur
Catmette, est affectée du numéno de voirie 110. it

En god de quodi, Le présent CERTIFICAT est défivné E
pour senvin et valoin ce que de droit. H

et e L

Jacques H I =3

LA CORRFRonmumiure e 2roe anRERAER A M. LE MAIRE
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NOTICE COMMUNALE D'URBANISME

11 o été délivré por la Mairie d'ERMONT, & la date du
23 Mars 1994, une notice communale d'urbanisme dont 1'original est
demeuré ci-annexé aprds mention.

CERTIFICATDE ZONE S

11 o &té délivré par la Moirie d'ERM ONT & la date du
23 Mars 1994, un certificat de zones, dont 1l'original est demeuré
ci—annexé aprés mention.

AVIS DES DOMAINES

La teneur de 1'Avis des Domaines en date du onze octobre
mil neuf cent quotre vingt treize, est ci-aprés littéralement
rapportée :

Dv

* DIRECTION Cergy-Pontoise, le ._-.,._..._1._4.._gm.._.__1993 ........... - 19
des
SERVICES FISCAUX
du VAL-D'OISE

HOTEL DES llgrSOTS Ex
g E CE
. c$:f Y §3§‘(192_95 R Office Public Communal d'HLM

d'ERMONT

146 rue Louis-Savoie

95120 - ERMONT -

Rétérence & rappeler ;

EPI 93.60%
"Enquéteur : Mme DO

/777 BJET : Bail & construction MAPAD A ERMONT.

REFERENCE : Lettre du 16.04.1993 - J.GO/GB 355,

Monsieur le Président,

o1 Par Jettre citée en référence vous m'avez

2 gnalé que 1'0ffice Public d'HLM d'Ermont envisage

" d? consentir, & la Ville d'Ermont, un bail & construction
“A Uune durée de 65 ans, sur une partie de. la parcelle

nAC 419 sise rue du Professeur Calmette & ERMONT.

e
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" Selon les documents communiqués, la Ville
uw s'engage & faire construire sur ce terrain, d'une

n contenance de 6 621 m2,une maison d'accueil pour

o personnes agées dépendantes (MAPAD) d'une superficie

a hors oeuvre nette de 4 750 m2 dont le cofit de revient
est estimé A 41 816 646 F.

L'Office et la Ville d'Ermont ont convenu

que cette prise a bail serait consentie au franc
symbolique.

Eu égard & la qualité des parties contractantes
et au but social poursuivi, 1l'accord intervenu sur cette
» base n'appelle pas d'objection de ma part.

,: Néanmoins je vous signale & toutes fins
Jutiles que le loyer annuel théorique résultant de la
«Prise en considération des différentes composantes de
s 1'opération telles qu'elles sont analysées ci-dessus,
wressort & 104 800 F. H.T.

" Veuillez agréer, Monsieur le Président,
s 1'assurance de ma considération distinguée.

P/Le Directeur des Services Fiscaux,
et par délégation, 1'Inspecteur

Principal, chargée de la Brigade
Domaniale,

Arlette RONNEL

VISA DES DOMAINES

Le viso prescrit en application du Décret du 28 Aolit 1949
en matiére d'opérotions immobilidres, a &té accordé pour la présente

opération por les Services Fiscaux du Vol d'Oise, en date & CERGY
PONTOISE du 29 Juillet 1994.

L'Avis des Domoines et la Fiche de Visa sus—énoncés
sont demeurés annexés aux présentes oprés mention.

e i e
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ETAT DU TERRAIN — URBANISME — SERVITUDES

I - Le PRENEUR prendra les terrains présentement loués
dans leur état actuel, sans pouvoir exercer aucun recours contre
le BAILLEUR pour quelque cause que ce soit, et notamment pour
mouvais état du sol et du sous-sol, vices méme cachés, comme aussi
sans aucune garantie d'erreur dons la désignation et dons la conte-
nance sus—indiquées, quelque puisse &tre la différence en plus ou
en moins.

II - Le preneur fera son offaire persomelle de toutes
servitudes odministratives qui peuvent grever les terrains loués
et qui résulteraient des plans d'urbonisme et des prescriptions
d'ordre réglementoire s'appliquant a la Commune d'Ermont

A cet &gard, les parties déclarent se référer
aux documents d' urbonisme ci-annexés.

IIT - Le PRENEUR fera son affaire personnelle et sans
recours contre le BAILLEUR , des servitudes de toute nature pouvant
grever les terrains loués, sauf & s'en défendre et & profiter de

celles actives s'il en existe.

CONSTITUTION DE SERVITUDE DE PASSAGE

‘11 est cré&é une servitude de passage ou profit du fonds
compris dons le présent bail & construction, sur un fonds apparte-
nant av boilleur.

Cette servitude de passage est d'une surface de CINQ CENT
VINGT METRES CARRES (520 «) et est actuellement représentée par
la rue de la Fraternité ; elle est délimitée ou plan ci-joint établi
por le CABINET LEMOGNE.

Cette servitude de passoge s'exercera ou gré du PRENEUR
et concurremment avec le BAILLEUR.

Ce droit de passoge est concédé av PRENEUR et & ses ayonts
droit et ayonts cause & titre de servitude pendant la durée du pré-
sent bail.

Le BAILLEUR devra assurer la réparation, et 1'entretien

de ce passage, le tout aux frois de 1'OFFICE PUBLIC D'HABITATIONS
A LOYER MODERE D'ERMONT. T




FONDS SERVANT :

Une parcelle de terrain sise a ERMONT (Val d'Oise)
lieudit "Les Coillois" cadastrée section A C numéro 601 pour une
ontenance de un hectare cinquante ares cinquonte deux centiares
(1 ha 50 a 52 ca) lieudit "Les Coillois®

Lodite parcelle provenant de la division de la
porcelle codastrée section AC numéro 419 lieudit
"les Caillois” pour une contenance de deux hectares quinze
ares dix huit centiores (1 ha 15 a 18 co) en deux par—
celles :

~ section A C n°® 801 pour un hectare cinquante
ares cinquante deux centicres (1 ha 50 a 52 ca) lieudit
"l es Coillois” restant la propriété du Bailleur et non
comprise dans le présent bail & construction,

- section A C n® 602 lieudit "Les Caoillois®™ pour
une contenance de soixonte quatre ares. solxante six cen—
tiores (64 a 66 ca) comprise dans le présent bail & cons—

truction.

Cette division résulte d'un Document d'Arpentage
n°® 831 P délivré par le Service du Codastre le 2 Décembre
1993, validé: le 25 Juillet 1994, document étobli por !
le CABINET LEMOGNE, Géomdtre & EAUBORNE. '

Prggriétaire 3
OFFICE PUBLIC D'HABITATIONS A LOYER MODERE D' ERMONT H
dont le siage est & ERMONT (Vol d'Oise) 144 rue Louis SAvoie,

Origine de propriété :

Cette parcelle dépend d'une porcelle i
¢z plus grande importonce qui oppartient ou BAILLEUR pour l'avoir
cequise de la moni2re suivante ¢ il

I -~ BAux termes d‘un acte regu par Me Georges BOCQUILLET, )
notaire A FRANCONVILLE, le 17 novembre 1956, publié au Premier Bureau |
des Hypoth2ques de PONTOISE la 7 janvier 1957, volume 4.378, n* 16, kg
la Commune d’ERMONT a vendu A 1‘OFFICE COMMUNAL D*HABITATIONS A LOYER C”
F'ODERE 1 |

- un terraln situé A ERMONT, rue du Professeur calmecttie 1
d’une contenance de’ neuf mille trois cent solxante-quatorze métres e
carrés cing décimétres carrés d’aprés les titres et de neuf mille
cent quatre-vingt-trois métres carrés d’aprés mesurage.

I1I - Aux termes dfun acte regu par ledit Me Georges
NOCQUILLET les 29 et 30 novembre 1960, publié au premier Bureau des
Zypoth&ques da PONTOISE le 1S décembre 1960, volume 5.178, n® 19, la
Commune d‘ERMONT a vendu & 1‘OFFICE COMMUNAL D'HABITATIONS A LOYER

KODERE ¢
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- up terrain situé & ERMONT, rue du Professeur Calmette,
d’une contenance de deux mille sept cent trente-quatre matres carcés}
— un terrain situd dite Commune, xrue du Professeur Calmette,
d‘une contenance de mille sept cent treize mdtrea carrés j
- et un terrain eitué dite Commnune, rue du Professeur
calmette, d‘une contenance de mille huit cent vingt-six métres

carrés.

11T - Aux termes d’un acte regu par Me Roger HAYE, notaire &
MONTMORENCY (val-d‘Oise), substituant ledit Me Georges BOCQUILLET,
son Confrére momentanément empéché, les 13, 18 et 21 septembre 1961,
publié au Premler Bureau des Hypoth2ques de PONTOISE le 19 octobre
1961, volume 5.365, n°® 25, 1a Commune d’ERMONT a vendu A 1°‘OFFICE
COMMUNAL D'HABITATIONS A LOYER MODERE 1

~ un terrain situé A& ERMONT, rue du Professeur Calmette,
d*une contenance de mille neuf cent quatre-vingt-dix métres carrés
draprds 1’ordonnance d’expropriation et d‘una contenance de deux
mille quatre-vingt-six métres carrés d’aprés titres ;

— un terrain situé dite Commune, rue du professeur Calmette,
d'une contenance da neuf cent quatre~vingt-seize métrem carrés
d’aprés 1‘ordonnance d’expropriation et d‘une contenance de neuf cent
soixante-dix-neuf métres carrés d’aprés titres ;

- et un terrain situé dite Commune, rue du Professeur
Calmette, d‘une contenance de mille six cent trente-sept métres
carrés d’aprés l‘ordonnance d’expropriation et d’une contenance de
mille six cent quarante-neuf mdtres carrés d’aprés titres.

1V - Rux termes d‘un acte administratif en date du 9 juin
1965, publié au Premlier Bureau des Hypoth2ques de PONTOISE le 18 juin
1965, volume 6.666, n® 10, 1’OFFICE COMMUNAL D‘HABITATIONS A LOYER
MODERE a acquis de Monsieur HANSARD 1

- un terraln situé & ERMONT, rue du Professeur Calmette,
d’une contenance de mille cing cent quatre-vingt-douze métres carrés.

L'ensemble de ces quatre ocquisitions depuls cadostré
section A C numéro 419 pour deux hectores quinze ores dix huit
centiares.

V - Et en vertu d'un octe rectificaotif et de constitution

de droit de passoge, intervenu ovec Monsieur et Madame COUPIN,

et requ par Moitre Gérord LAVEDAN, Notaire Associé & Fronconville,
le 6 Juin 1994, publié ou Bureou des Hypothdques de SAINT LEU LA
FORET le 6 Juillet 1994 volume 1994 numérp 358 8.
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FONDS DOMINANT : '

fent - Une porcelle de terroin sise & ERMONT (val d'Oise)
lieudit "Les Caillois™ , codostrée section A C numéro 602 pour
une contenance de soixante quatre ares soixante six centiares

(64 o 66 ca) lieudit "Les Caillois"

tadite parcelle provenant de la division de la
porcelle codastrée section AC numéro 419 lieudit
“les Coillois® pour une contenance de deux hectares quinze
ares dix huit centiares (1 ha 15 a 18 ca) en deux por- *
celles :

~ section A C n° 601 pour un hectare cinquonte
ares cinquonte deux centiores (1 ho 50 a 52 ca) lieudit
“Les Caillois™ restant la propriété du Bailleur et non
comprise dons le présent bail & construction,

~ section A C n° 602 lieudit “Les Caillois™ pour
une contenance de scixante quatre ores soixante six cen—
tiares (64 a 86 ca) comprise dans le présent boil & cons-—
truction,

Cette division résulte d'un Document d'Arpentage '
n® 831 P délivré por le Service duv Codostre le 2 Décembre
1993, validé le 25 Juillet 1994, document &tabli por
le CABINET LEMOGNE, Géomdtre & EAUBONNE.

2ent - Une parcelle de terrain sise & ERMONT (Vol d'Oise) i
lieudit "Sente des Epici2res”, codastrée section A C numéro 606 g
lieudit "Sente des Epici2res® pour une contenance de un are i
cinquante cing centiares (1 a 55 ca) ‘

Lodite porcelle provenant de la division de la
parcelle cadasirée section AC numéro 591 lieudit “Sente
des Epici2res”pour une contenance de trois ares quatre
vingt cinq centiares (3 o 85 ca) en deux parcelles :

- section AC n°® 605 lieudit "Sente des Epici2res®
pour une contenance de deux ares trente centiares
(2 a 30 ca) restont la proprié&té du bailleur et non
comprise dans le présent boil & construction, i

- section AC n® 606 lieudit "Sente des Epicidres” i b
pour une contenance de un are cinquonte cinq centiares 5
(1 a 55 ca) comprise dons le présent boil & constructien. Co
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Cette division résulte d'un Document d'Arpentoge v
n® 859 S délivré por le Service du Codostre le 16 Aolt )
1994, Document é&tobli por le CABINET LEMOGNE, sus—nommé.
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Propriétaoire :

OFFICE PUBLIC D'HABITATIONS A LOYER MODERE D'ERMONT
dont le sidge est & ERMONT (Val d'Oise) 144 rue Louis Savoie

Souf les droits du preneur :

La VILLE D'ERMONT (Val d'Oise) Conton d'ermont, ;
Arrondissement de Pontoise, Département du Val d'Oise, i

P AR

g

Origine de propriété :

1Y En ce qui concerne 1'OFFICE PUBLIC D'HABITATIONS A LOYER
WODERE D' ERMOHT 3

Cette porcelle dépend d'une parcelle
de plus gronde importonce qui oppartient au BAILLEUR pour l'avoir

acquise de la moni2re suivonte :

LS =g T e %
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I ~ BAux termea d’un &cte regu par Me Georges BOCQUILLET,
notaire A FRANCONVILLE, le 17 novembre 1956, publié au Premier Bureau
des Hypothdques de PONTOISE le 7 janvier 1957, volume 4.378, n° 36,
la Commune d‘ERMONT a vendu & 1'OFFICE COMMUNAL D‘HABITATIONS A LOYER

HODERE 13

TR SR

- un terrafn situé A ERMONT, rue du Professeur calmette l
d’une contenance de neuf mille trois cent soixante-quatorze métres
carrés cing décimdtres carrés d'aprés les titres et de neuf mille
cent guatre-vingt-trois mé&tres carrés d’aprés mesurage.

Il - Bux termes d‘un acte regu par ledit Me Georges !
BOCQUILLET les 29 et 30 novembre 1960, publié au Premier Bureau desg |
Hypoth2ques de PONTOISE le 15 décembre 1960, volume 5.178, n® 19, la '
Commune d’‘ERMONT a vendu & 1'OFFICE COMMUNAL D‘HABITATIONS A LOYER is
MODERE r

- un terrain situé & ERMONT, ruve du Professeur Calmette,

d’'une contenance de deux mille sept cent trente-quatre métres carvés; i
l

1

- un terrain situé dite Commune, rue du Professeur Calmette,
d’ung contenance de mille sept cent treirze mdtres carrés j

- et un terrain situé dite Commune, rue du Professeur
Calmette, d'une contenance de mille huit cent vingt-six mdtres
carréa,

III - Aux termes d’un acte regu par Me Roger HAYE, notaire 2 5
MONTMORENCY {val-d‘Olse), substituant ledit Me Georges BOCQUILLET, 1
son Confrére momentanément empéch&, les 13, 18 et 21 septembre 1961, ’.L
publié au Premier Bureau des Hypothdques da PONTCISE le 19 octobre iy
1961, volume 5,365, n® 25, la Commune d’ERMONT a vendu A 1'OFFICE I i
COMMUNAL D°'HABITATIONS A LOYER MODERE ‘E -




~ un terrain situd A ERMONT, rue du Professeur Calmette,
d’une contenance de mille neuf cent quatre-vingt-dix métres carrés
d’aprés 1’ordonnanca d’expropriation et d‘une contenance da deux
mille quatre-vingt-six métres carrés d’aprés titres

- un terrain situé dite Commune, rue du Professeur Calmette, :
d’una contenance de npeuf cent quatre-vingt-seize métres carréa i
d‘aprés l‘ordonnance d’expropriation et d‘une contenance de neuf cent

soixante-dix-neuf mdtres carrés d’aprés titres

- et un terrain situé dite Commune, rue du Professeur
calmette, d‘une contenance de mille six cent trente—-sept métres
carrés d’aprds l‘ordonnance d‘expropriation et d‘une contenance de
mille six cent quarante-neuf mdtres carrés d'aprds titres.

IV - Aux termes d‘un acte administratif en date du 9 juin

1965, publié au Premier Bureau des HypothZques da PONTOISE le 18 juin
1965, volume 6.666, n® 10, 1'OFFICE COMMUNAL D‘HABITATIONS A LOYER

MODERE a acquis de Monsieur MANSARD ¢

- un terrain situé A ERMONT, rue du Professeur Calmette, |
d’une contenance de mille cing cent quatre-vingt-douze métres carrés.

L'ensemble de ces quatre ocquisitions depuis cadastré
section A C numéro 419 pour deux hectores quinze ores dix huit
centiares.

2) En ce qui concerne la VILLE D'ERMONT :

- le présent bail & construction.

EVALUATION :

Pour la publicité foncidre, la présente constitution de
servitude de passage est évaluée & MILLE FRANCS (1.000)
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SITUATION LOCATIVE

Le bailleur déclare que les terrains présentement donnés
a bail & construction sont libres de toute location, occupation ou
réquisition de quelque nature que ce soit.

& DUREE
' Le présent bail & construction est consenti et accepté

pour une durée de SOIXANTE CINQ (65) annges & compter du PREMIER
JUILLET MIL NEUF CENT QUATRE VINGT QUATORZE (ler juillet 1994)

LOYER
Le présent bail & construction est consenti et accepté
/ moyennant un loyer annuel de UN FRANC SYMBOLIQUE (1 F) que le

.| PRENEUR s'oblige & payer au BAILLEUR en son si2ge, en une seule fois
et d'avance, et pour la premi2re fois le premier juillet mil neuf
cent quatre vingt quatorze. i

N
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CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail 3y construction est consenti et
accepté sous les conditions de droit en pareille
matiére et sous celles suivantes que les parties s'obli-
gent, chacune en ce qui la concerne, a exécuter :

1) Engagement de construction :

Le preneur s'oblige 3 édifier ou faire édifier
3 ses frais, sur le terrain présentement 1oué, des
constructions conformes aux plans et devis descriptif
analysés en 1'exposé qui précéde. Il ne pourra apporter
au projet de construction ainsi défini aucune modifica-
tion d'exécution ou de détail sans avoir obtenu par
dcrit 1'accord du bailleur 3 leur sujet.

Le preneur s'oblige a poursuivre 1'édification
desdites constructions jusqu'a leur complet achévement
ainsi que des éléments 4'infrastructure ou d'équipement
gui peuvent &tre nécessaires 3 la desserte, et d'une
maniere générale, 3 1'habitabilité de 1l'ensemble immo-
pilier projeté.

Les constructions devront dtre &difiées conformé-
ment aux régles de l'art, aux prescriptions réglemen-

taires et aux obligations résultant du permis de cons-
truire.

Le preneur devra prendre toutes 1les dispositions
ntiles pour ntapporter aucun trouble de quelgue nature
qu'il soit aux propriétés voisines, particuliérement
en ce qui concerne les travaux de terrassement et les
fondations.

2) Délai d'exécution des travauX :

Le preneur s'oblige 3 commencer les travauxX
avant le 4éme trimestre 1994, et a les mener de telle
manieére que 1les constructions projetées et les élements
dtinfrastructure et d'équipement soient totalement
achevés au cours du 4éme trimestre de 1‘'année 1996.

Le délai ainsi fixé est basé sur les possibilités
normales d'approvisionnement et de main-d‘'oeuvre.

Les travaux seront poursuivis de fagon continue
et sans aucune interruption sauf cependant pour le cas
de force majeure ne provenant pas du fait des entrepre-

neurs gui en deront chargés, tels que gréves ou intem-

péries pouvant nuire 3 1a bonne exécution ou compromettre'

la solidité des ouvrages. En cas de force majeure
définie comme il précede, 1'époque prévue pour i'aché-
vement sera différée d'un temps égal 3 celui pendant

lequel 1'événement considéré aura mis obstacle a la
poursuite des travauX.

i
e




e o e n S

3) Détermination de 1'achévement :

L'obligation d'achever Jes constructions qui
incombe au preneur comporte, pour ce dernier, celle
d'obtenir, le moment venu, le récépissé de la déclara-
tion d'achévement prévue par 1'article R.460-1 et
suivants du Code de 1'Urbanisme.

Mais nonobstant la date 3 laguelle ledit récépis-
sé de la déclaration d'achdvement aura été délivré,
il est expressément convenu entre bailleur et preneur, i |
en raison des modalités ci-aprés convenues pour le "
paiement du prix du présent bail 3 construction, que
1'opération de construction projetée ne sera réputée
achevée que lorsgu'auront 6té exécutés les ouvrages
et que seront installéds les éléments d'équipement qui
sont indispensables & 1'utilisation, conformément a sa |
destination, de 1'immeuble 3 construire. Pour 1'appré- i
ciation de cet achévement, les jJéfauts de conformité
avec les prévisions ne seront pas pris en considération
lorsqu'ils n'auront pas un caractére substantiel, ni les
malfagons gui ne rendront pas les ouvyages ou é1éments
ci-dessus visés impropres 3 leur utilisation.

chévement par le bailleur
accord par une tierce

d entre eux ou, €n
cas de difficulté sur ce choix, désignée par le Prési-
dent du Tribunal de Grande Instance de PONTOISE, sur
la seule requéte de la partie la plus diligente n'empor- ‘
tera pas elle-méme ni reconnaissance de la conformité b
aux prévisions, ni renonciation au droit du bailleur i

d'exiger cette conformité. Lef

L.a constatation de 1'a
et le preneur ou, 3 défaut 4'
personne choisie d'un commun accor

£
+
t

4) Détermination de 1la conformité :

faire toute diligence pour

obtenir dans les plus brefs délais le certificat de
conformité prévu par la réglementation relative au
permis de construire. 11 s'oblige également a notifier
ce certificat au bailleur et 3 en effectuer le dépdt
au rang des minutes du notaire soussigné.

Le preneur s'oblige a

MESE L) TR B O P W
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Le preneur, ayant seul la qualité de maitre de
j'ouvrage, restera seul qualifié tant pour donner
les instructions nécessaires a la poursuite des travaux
guée pour prononcer la réception d'abord provisoire,
puis définitive des constructions projetées.

Pour vérifier la conformité des constructions
prévues au présent bail a construction avec les plans
et devis gui déterminent les conditions techniques
dans lesquelles 1'immeuble doit &tre réalisé, 1le
bailleur disposera d'un délai de douze ~——-mois
3 compter de la constatation de 1'achévement de 1'immeu-
ble dans les conditions ci-dessus exposées sans,
toutefois, que ce délai puisse excéder douze -- nmois
3 compter de la notification qui lui aurait été faite
par le preneur, par lettre recommandée avec accusé
de Eéception, de la délivrance du certificat de confor-
mité.

Au cours de ce délai, le bailleur pourra notifier
au preneur, par lettre recommandée, les défauts de
conformité gu'il aura constatés. Cette notification
conservera, au profit du bailleur, tous recours et
actions contre le preneur. Par contre, une fois expiré
le délai ci-dessus prévu, le bailleur ne pourra plus
&4levé de nouvelles contestations relatives d la confor- |
mité. ‘

5) Constitution et acquisition de droits réels :

Le preneur pourra grever son droit au présent
bail 3 construction et les constructions qu'il aura
édifides sur le terrain qui en est l'objet de priviléges
et d'hypothéques.

I1 pourra aussi consentir, conformément 3 la loi, !
les servitudes passives indispensables d la réalisation
des constructions prévues au bail; toutse autres servi-
tudes ne pourront &tre conférées qu'avec le consente-
ment du bailleur.

Le bailleur donne également tous pouvoirs au
preneur a 1l'effet d'acquérir les servitudes, mitoyen-
netés, droits de passage nécessaires a la réalisation
des constructions prévues au présent bail & construc-
tion. Ces pouvoirs sont conférés au preneur dans 1l'in-
térét commun du bailleur et du preneur, et en contre-
partie des engagements contractés par le preneur envers

le bailleur. En conséquence, ces pouvoirs sont stipulés
irrévocables. Iles expireront & la date de délivrance

du certificat de conformité des constructions prévues

au présent bail 3 construction. Le preneur devra dans

le délai de douze —---- mois 4 compter de la délivrance
du certificat de conformité, rendre compte au bailleur
conformément a 1'article 1993 du Code Civil. Il est
expressément convenu au surplus que les sommes qui pour-
raient 8tre payées a des tiers, au titre de ces acquisi-

tions et en exécution des conventions passées par le

; LQM‘
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preneur, seront supportées exclusivement par ce dernier
X . ¢
gui. s'y oblige expressement.

A l'expiration du bail a construction par
jrarrivée du terme ou résiliation amiable ou judiciaire,
toutes les servitudes autres que celles indispensables
3 1a réalisations des contructions prévues et celles
3 la constitution desquelles le bajlleur aurait consenti,
ainsi que tous les priviléges et hypothéques conférés
par le preneur et ses ayants cause, s'éteindront de
plein droit. Toutefois, si le bail prend fin par
résiliation amiable ou judiciaire, 1les priviléges ou
hypothéques visés au premier alinéa et inscrits, suivant
1e cas, avant la publication de 1la demande en justice
tendant & obtenir cette résiliation ou avant la publi-
cation de l'acte ou de la convention la constatant,
ne s'éteindront gqu'd la date primitivement convenue

pour l'expiration du bail.

6) Entretien des constructions :

Le preneur devra pendant tout le cours du bail
conserver en bon état d'entretien les constructions
édifiées et tous les aménagements qu'il y aura apportés,
et effectuer a ses frais, et sous sa responsabilité,
les réparations de toute nature, Yy compris les grosses
réparations telles qu'elles sont définies par l'article
606 du Code Civil et par 1l'usage ainsi que le remplacement
de tous les éléments de la construction et de son aména-
gement au fur et 3 mesure que le tout se révélera néces-
saire.

Le preneur devra notamment effectuer 3 ses frais
et sous sa responsabilité tous les travaux de ravalement
prescrits par l'autorité publique aux époques et dans
le temps imparti. En cas de retard dans 1'exécution de
ces travaux, il supportera toutes les amendes et pénali-
tés de maniére que le bailleur ne soit jamais inquiété
ni recherché a ce sujet.

Le bailleur aura droit de faire visiter la
propriété et les constructions par son architecte ou
son mandataire une fois par an, a ses frais, pour
s'assurer de l'exécution de tous travaux d'entretien,
de réparation et de ravalement.

Le preneur répondra de 1'incendie des construc-
tions édifiées quelle qu'en soit la cause ; en cas de
sinistre, le preneur sera tenu de procéder a la recons-
truction de 1'immeuble ou a la remise en état des parties
endommagées ou a la reconstruction des fractions détrui-
tes.

Si les constructions périssent par cas fortuit,
ou force majeure, le preneur ne sera pas obligé de
reconstruire 1e batiment ayant péri et la résiliation
du bail pourra, 3 la demande de l'une ou 1'autre partie,
8tre prononcée par décision judiciaire qui statuera

oy
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également sur les indemnités qui pourraient alors étre
dues.

7) Cession et apport en société :

Le preneur pourra céder, conformément & la loi,
tout ou partie de ses droits ou les apporter en société
3 des tiers de son choix. Les cessionnaires ou la société
pénéficiaire de l'apport devront s'engager directement
envers le bailleur 3 1'exécution de toutes les conditions
du présent bail 3 construction.

I1s demeurent tenus solidairement entre eux et
avec le preneur, vis-a-vis du pailleur, des mémes obli-
gations que le preneur, et celui-ci en reste garant
jusqu'a itachévement des constructions que le preneur
s'est engagé 3 édifier aux termes du présent contrat.

Toutefois, en cas de fusion de la société preneu-
se, la société issue de la fusion ou la société bénéfi-
“ciaire de 1l'apport sera substituée de plein droit a la
société preneuse dans tous les droits et obligations
découlant du présent bail 3 construction. Le bailleur,
dans la mesure seulement ol 1'obligation de garantie
ne pourrait plus 2tre assurée dans les termes de 1la
convention, pourra demander au Tribunal, conformément
3 1'article 12 de la loi 66°538 du 24 Juillet 1966
a y substituer éventuellement toutes les garanties que
1e tribunal jugera suffisantes.

Toute cession ou apport en société devra &tre
notifié, par exploit d'huissier, au bailleur qui conser-
vera tout droit vis-a-vis tant du preneur que de ceux
que ce dernier se sera substitué, avec solidarité et
sans division entre eux.

Une grosse de 1l'acte sera délivrée au bailleur
aux frais du cessionnaire.

8) Locations :

Le preneur pourra louer librement les construc-
tions &difiées par lui pour une durée ne pouvant excéder
celle du présent bail.

Le preneur pourra également mettre 3 disposition
1es constructions a tout organisme ou association compé-
tentes pour les gérer.

En conséquence, & 1'expiration du bail, par
1'arrivée du terme ou résiliation amiable ou judiciaire,
tous baux, locations ou conventions d'occupation quel-
conques consentis par le preneur ou Ses ayants cause
prendront fin de plein droit.

il
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9) Contributions : ﬁﬁ”

Le preneur acquittera pendant toute la durée du
pail et en sus du prix du bail ci-aprés stipulé, les
impdts, contributions, taxes et redevances de toute
nature auxquels le terrain loué et les constructions
gqui seront édifiées par ses soins peuvent et pourront
dtre assujettis, méme ceux qui, de droit, seront d la
charge du bailleur.

10) Assurances :

Le preneur sera tenu d'assurer, dés le début des
travaux, et de maintenir assurées contre 1l'incendie,
les explosions, les dégdts des eaux et autres risques,
ijes constructions qu'il se propose d'édifier. Il devra
également contracter une assurance contre les risques
civils.

Ces assurances seront contractées de maniére a
permettre, a 1'identique, la reconstruction de 1'immeu-
ble ou sa remise en état, ou la reconstruction des
parties détruites. Le preneur justifiera de ces assurances
et de l'acquit exact des primes a toute demande du
bailleur.

Le bailleur aura toujours le droit de se substi-
tuer au preneur pour payer les primes des assurances et
de souscrire les polices d'assurances complémentaires
si le preneur ne satisfait pas aux obligations gui 1lui
sont imposées par la présente clause. Dans l'une ou
l'autre de ces hypothéses, le preneur devra rembourser
au bailleur le montant des primes ainsi que les frais
entrainds pour la souscription des nouvelles polices

el d'assurances, s'il y a lieu.

AT

[T » 2 . » Pd

-5 En cas de sinistre, 1'indemnité versée sera
_“. ; 2 x . s N
R employée 3d la reconstruction de 1 immeuble ou a sa

. remise en état ou i la reconstruction des parties détrui-
l:i 5 tes. Et pour assurer au bailleur 1'exécution par le

' ISR preneur des engagements ainsi souscrits, celui-ci délégue
. et transporte, au profit du bailleur, le montant de
toutes les indemnités qui pourraient lui &tre allouées

de ce chef. Par suite, celles-ci seront versées entre

les mains d'un tiers séquestre désigné soit amiablement
par les parties, soit par ordonnance du Président du
Tribunal de Grande Instance du lieu de la situation de
1'immeuble rendue 3 la requéte de la partie la plus
diligente. Cette ordonnance déterminera en outre 1'éten-
due et les modalités de la mission du séqguestre. Pour

e assurer au bailleur 1'effet du transport ci-dessus con-
T, senti, notification en sera faite aux compagnies d'assu-
A rances intéressées.

Dans le cas exceptionnel prévu ci-dessus au para-
i 498 graphe 6, dernier alinéa, od la reconstruction de 1'immeu-
&8 ble reste facultative pour le preneur, 1'indemnité
o . allouée sera remise 3 un tiers séquestre désigné confor-
R mément au précédent paragraphe dans l'attente d'une

14
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décision amiable ou judiciaire sur les conditions ge 1a
résiliation du bail ou de sa continuation.

11) Résiliation : :

Le présent bail pourra étre résilié de plein
droit pour défaut de paiement de son prix ou d'exécution
de l'une ou l'autre des charges et conditions du bail,
conventionnelles ou légales, si bon semble au bailleur,
un mois aprés un simple commandement de payer ou mise

r

en demeure d'exécuter restés infructueux. !

Toutefois, dans le cas ol le preneur aurait i
conféré des siiretés hypothécaires ou autres droits !
réels a des tiers, aucune résiliation du présent bail, I
tant amiable que judiciaire, ne pourra, sSO0us peine .
d'inopposabilité a ces derniers, intervenir a la requéte !!
du bailleur, avant l'expiration d'un délai d'un mois i
3 partir de la date a laquelle le commandement de payer 1
ou la mise en demeure d'exécuter aura été dénoncé au '

titulaire de ces droits réels.

si, dans les mois de cette dénonciation, ces
derniers n'ont signifié au bailleur leur substitution
pure et simple dans les obligations du preneur, la
résiliation pourra intervenir.

12) Propriété des constructions :

Les constructions &difiées et tous travaux et
aménagements effectués par le preneur resteront sa
propriété et celle de ses ayants cause pendant toute

4

la durée du présent bail a construction.

A l'expiration du bail, par arrivée du terme
ou par résiliation amiable ou judiciaire, toutes les
constructions édifiées par le preneur ou ses ayants
cause sur le terrain loué, comme toutes améliorations
de quelgue nature qu'elles soient, deviendront de plein
droit la propriété du bailleur, sans qu'il soit besoin
d'aucun acte pour le constater.

13) Solidarité et indivisibilité :

Pendant le cours du présent bail 3 construction,
i1 y aura pour l'exécution des engagements résultant i
des présentes, solidarité et indivisibilité entre le |
preneur et ses ayants cause ; il1s supporteront les frais '

de toutes les significations a leur faire. 3

Y
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DECLARATIONS
Le BAILLEUR déclare :

- qu'il n'existe de son chef aucun obstacle ni aucune
restriction d'ordre 1égal ou contractuel & la possation du boil
& construction dont s'ogit.

- que les parcelles présentement louvées sont libres de
tout privildge et de toute inscription d'hypothdque conventionnelle
judiciaire ou légale.

- et qu'aucune notification tendont & 1l'expropriation
dudit immeuble ne lui a été faite & ce jour;

PUBLICITE FONCIERE

Le présent octe sera publié & la Conservation

des hypothéques de SAINT LEU LA FORET, aux frais du preneur;
si 1'accomplissement de cette formalité r'evelalt. 1'existence d'
mscr-iptions, de transcriptions ou de mentions grevant. l'immeuble
s présentement loué; du chef 'dt’bailleur ou des précédents proprié-
1PN taires, celui-ci s'oblige & en rapporter, i ses frais, les

: " mainlevées et cer-tlficats de radiation ou de rejet dans le délai

N de deux mois de la dénonciation amiable qui lui aura été faite, au

o _‘;:-f domicile ci-aprés élu, de 1'état contenant lesdites inscriptions,

. g transcriptions ou mentions.

_: Le bailleur et le preneur donnent conjointement

tous pouvoirs & titre irrévocable A toum cleros et employés &u

‘f‘*j“; ¥otaire soussigné & 1l'effet de procéder A& toutes reotificationsa

du présent acte qui se révéleraient nécessaires en vue d'assurer

- aabp; la publicité foncidre, et notamment A 1l'effet de¢ signer tous

R actes complémentaires ou rectificatifs de 1'identité des parties,

. T de la désignation de 1'immeuble et de l'origine de propriété.
FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes
et de leurs suites, s'1l y avait lieu, seront a la charge du
prereur, ainsi que Monsieur BERTHOD 1'y oblige expressément/.

Ces fraois sont évalués & la somme de QUATRE VINGT
ONZE MILLE FRANCS (91.000)

ev




RISy

DECLARATIONS FISCALES i

Conformément aux dispositions des articles 241-5-4° et ,
743-1° du Code Général des Impdts, le présent boil & construction ?
est exonéré de la Taxe sur la Valeur Ajoutée et de la Taxe de !
Publicité Fonci2re ; il est en outre dispensé de la formalité de i
1'Enregistrement, le droit afférent & ce boil devant &tre pergu {
onnuellement au vu d’une déclaration souscrite par le bailleur.

Le preneur déclare qu'il n'entend pos opter pour le |
régime fiscal de la Toxe sur la Valeur Ajoutée. ;

Le prix de revient des constructions est estim& &
QUARANTE ET UN MILLIONS HUIT CENT SEIZE MILLE SIX CENT QUARANTE
SIX FRANCS (41.816.646)

La voleur résiduelle des constructions est estimSe &
~1(~'.IX MILLI()NS HUIT CENT ONZE MILLE TROIS CENT CINQUANTE FRANCS
6.811.350

Le loyer annuel théorique résultant de la prise en consi- i
dération des différentes composantes de 1'opération telles qu'elles .
sont analysées ci-dessus, ressort & CENT QUATRE MILLE HUIT CENTS i
FRANCS (104.800) Hors Taxes, soit pour lo totalité du bail une i
S IX MILLIONS HUIT CENT DOUZE MILLE FRANCS (4.812.000) .

ELECTION DE DOMICILE "

Pour la validité des présentes et de leurs suvites, les
porties font élection de domicile en leur sidge respectif sus-
indiqué.
N
|
- !
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DONT ACTE
Etabli sur Quarante cing poges
Contenant @
Barres tirées dans les blancs 3 niy

Renvois : nNa-n !

Lignes rayées comme nulles : Moy

';_ - Chiffres rayés comme nuls : M5

Mots rayés comme nuls : et3¢

Bloncs bdtonnés : Nt

Fait et possé & ERMONT (Val d'Oise)

En 1'Hbtel de Ville,

L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT QUATORZE,
Le d,pusg ,,,d-,"w Hae

Et, aprés lecture foite, les parties ont signé avec '
le Notaire/ f

= B

i e x| <t i




VILLE D’PERMONT

DELIBERATION
' poiice Publlc Communal des Habitalons a Loer Hodére

Séance du 22 mars 1994

1 b s BERTHOD, Présideat - M. Christian CARREAU Vice-Président Délégué
| AUG
l_JAo CAMMAS, Colette CHATELAIN, Chantal JULIEN, Viviane THORILLON
»UVOIR : M. Pierre RICHET (donne pouvoir 3 M. CARREAU) - M. Daniel

\{ LE (donze pouvoir @ M. Jacques BERTHOD) - Mme Martine DELAME (donne pouvoir

. 'Ag;ES : Madame Yvonne VOVANTOAN

cISION CONCERNANT LE BAIL A CONSTRUCTION CONSENTI A LA VILLE
»MONT, POUR LA M.A.P.A.DAnnexé & la minute d'un acte
rogu par Me Raymond PECHON 711\ (roxt ni vai-a At 1oLt T,
soussigné. le m_ 5;! \ JU}"“" qu kﬁa!:’a‘ibgﬁcm LESALITS

Mil neuf cent \
2 8.MAR. 1994

L _.__rl_.
N
Vu les délibérations du 22 mars 1992 et ler juin 1992, L é é
; Considérant qu’il convient de préciser les modalités de mise 4 disposition de la
Commune par O.P.C.H.L.M. d’Ermont d’un terrain d’assiette sis rue du Professeur Calmette
ERMONT provenant de la division des parcelles AC 419 et AC 591 d’une contenance

senviron 6 600 M2 en vue de la construction d’une MAPAD d’une superficie hors ceuvre de
750 M2 environ et d’un cofit de revient estimé a 41.816.646 francs,

~

Le Président de I'Office,

DECIDE

De signer avec la Mairie d’Ermont, un bail 2 construction d’une durée de 65
‘années pour la construction d’une Maison d’Accueil pour Personnes Agées Dépendantes
{MAPAD) d’une superficie hors oeuvre nette de 4 750 M2 environ et d’un coiit de revient
#stimé & 41,816.646 francs, sur un terrain situé rue du Professeur Calmette 4 Ermont, d’une
ontenance de 6 600 m2 environ provenant de la division des parcelles AC 419 et AC 591,

" Dit que cette prise 2 bail sera consentie au franc symbolique et i toutes les
: }S‘Iarges et conditions que le Maire jugera convenables,

] Dit que les constructions reviendront en fin de bail a PO.P.C.H.LM, 'ERMONT
Sans indemnité,

! e ] Donne délégation 2 Monsieur Christian CARREAU, Vice-Président délégué de
%¥0Iflce' pour signer P’acte 2 intervenir.

POUR EXTRAIT CONFORME,

LE PRESIDENT DE L’OFFICE,

=
'nr'ri'lﬁle/RF. THOD.

ER, Serge CAYLA, Lionel GEORGIN, Jean-Marie LELIEVRE, Denis POINTARD.

st




VILLE D'ERMONT ° ‘>

DELIBERATION TTTCTEE O Yoi-0 8188 D.0.1.1,

WA Ly ela (igs i
¢ public Communal des Babitations @ LOYer AT LN 2.
| LE|2 8.MAR. 1994

— ===
Séance du 22 mars 1994
O. %

! poific

OD, Président - M. Christian CARREAU Vike-Président Délégué
.} AUGER, Serge CAYLA, Lionel GEORGIN, Jean-Marie FI:ELIEVRE, Denis POINTARD.
e-Jo CAMMAS, Colette CHATELAIN, Chantal JULIEN, Viviane THORILIT.ON

»QUVOIR : M. Pierre RICHET (donne pouvoir 3 M. CAI?REAU) - M. Daniel '

. E {donne pouvoir a4 M. Jacques BERTHOD) - Mme Martne DELAME (donne pouvoir

\1. Jacques BERTH

(J:AI_S!%ES . Madame Yvonne VOVANTOAN

oCISION CONCERNANT LE BAIL A CONSTRUCTION CONSENTI A LA VILLE

sgMONT, POUR LA M.A.P.AD.
Annex4 A la minute d’un acts

recu par M Raymond PECHO
seussigns, la I°L ;
Wil neuf cent &Aﬂ

Le Président de 'Office, s L
Vu les délibérations du 22 mars 1992 et ler juin 1992,

Considérant qu’il convient de préciser les modalités de mise a disposition de la
Commune par '0.P.CH.L.M. d’Ermont d’un terrain d’assiette sis rue du Professeur Calmette
s \ ERMONT provenant de la division des parcelles AC 419 et AC 591 d’une contenance

eaviron 6 600 M2 en vue de la construction d’une MAPAD d’une superficie hors oeuvre de
750 M2 environ et d’un codt de revient estimé 2 41 816 646 francs,

DECIDE

T : De signer avec la Mairie d’Ermont, un bail 2 construction d’une durée de 65

' » aunées pour la construction d’une Maison d’Accueil pour Personnes Agées Dépendantes
J (MAPAD) d’une superficie hors oeuvre nette de 4 750 M2 environ et d’un codt de revient
estimé 3 41.816.646 francs, sur un terrain situé rue du Professeur Calmette 2 Ermont, d’une

% ontenance de 6 600 m2 environ provenant de la division des parcelles AC 419 et AC 591.

; _ Donne délégation a Monsieur Christian CARREAU, Vice-Président délégué de
T!'Offxce, pour signer 'acte 3 intervenir.

. Dit que ce bail sera consenti au franc symbolique et a toutes les charges et
onditions que le Vice-Président délégué jugera convenables,

R _ Dit que les constructions reviendront en fin de bail 2 PO.P.CH.L.M. ERMONT
~ "8s indemniteé,

ADOPTE A L'UNANIMITE.

e
] )1 POUR EXTRAIT CONFORME,




REPUBLIQUE FRANCAISE

SOUS PREFET DE PONTOISE
12 AVR 1994
EXTRAIT DU REGISTRE DES ARRI VEE

DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE D'ERMONT

SEANCE DU 25 MARS 19%4

L'an mil neuf cent quatre vingt quatorze, le Vingt-Cinq du
mois de Mars , a 20 heures 45.

Le Conseil Municipal diiment convoqué par M. le Maire, s'est assemblé

Présents : M. Jacques BERTHOD, Muire
M. MERCIER M. PICARD BACHELERIE M. BLANCHET M. LELIEVRE
M.LECUT Mme. JUTEAU M. SAINT GUILY
Adjoints au Maire - Vice-Présidents de Commissions.
M. GEORGE M. CARREAU Adjoints au Maire.

M.SOREL M. CATRAIN Mme. OUROUX M.JOUGNEAU Mme. DELUCHEY
Melle. CHATELLIER M. GEORGIN M.NACCACHE Mme. CARTIER

M. BOUCHER M. HULLOT M. FICHTEN M. FORTIER M. TEYSSANDIER
M. WILLAME Melle. BLANCHET.

S=== Annax4 3 laminute d'un acte
Absents excusés ; recu par Me Ra,mmd P

M. RICHET (pouvoir A M. BERTHOD) soussigns, le 'L

M. MONTHEARD (pouvoir 3 M. BOUCHER) Mil neuf cent ‘A,g
2, le M.PORTELLI {pouvoir 4 M. BLANCHET)

Mme, LE BROZEC (pouvoir 8 M. TEYSSANDIER)

Melle. BEAULANDE (pouvoir 3 M. FICHTEN)

M. VERSCHAEVE (pouvoir i M. FORTIER) L’

Mme. VOVANTOAN

M. PERROT

M. DUCOEUR

Les conseillers présents formant la majorité des membres en exercice.

Conformément a 1'art. 53 de la loi du 5 Avril 1884, il a été procédé
a la nomination d'un secrétaire pris dans le sein du Conseil : Mme.
CARTIER ayant obtenu la majorité des suffrages, a été désignée
pour remplir ces fonctions qu'elle a acceptées.

au lieu ordinaire de ses séances sous la présidence de M. Jacques BERTHOD.

Cb
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SOUs- PREFET DE PONTOISE

|'::, . ‘ 1 2 Av
B proposition du Maire, ‘ R 9 ]

-.'.7",, icle L 121-26 du Code des Communes, A R R ] VEE
h délibération n° 92/71 du Conseil Municipal en date du 25 mai 1992,

.« délibérations du Conseil d'Administration de I'Office Public Communal ¢'HLM
_ont en date du 22 mars 1992 et ler juin 1992,

I vis de la Direction des Services Fiscaux - Service des Domaine en date du

11 octobre 1993,

dérant qu'il convient de préciser les modalités de mise & disposition dela

aune par 'OPCHLM d'’Ermont d'un terrain d'assiette sis rue du Professeur

ette 2 Ermont provenant de la division des parcelles AC 419 et AC 591 d'une
.ienance d'environ 6 600 m2 en vue de la construction d'une MAPAD d'une

.‘ cie hors oeuvre net de 4 750 m2 environ et d'un coit de revient estimé a

41 816 646 francs.

Apreés en avoir délibére,
LE CONSEIL MUNICIPAL

rées pour la construction d'une Maison d'Accueil pour Personnes Agées

Jependantes (MAPAD) d'une superficie hors oeuvre nette de 4 750 m?2 environ et

1 colit de revient estimé & 41 816 646 francs, sur un terrain situé rue du Professeur
4 “#imette 4 Ermont, d'une contenance de 6 600 m? environ provenant de la division

des parcelles AC 419 et AC 591.

uitions que le Maire jugera convenables notamment celle que les constructions
tndront en fin de bail 4 'OPCHLM d'’Ermont sans indemnité.

lorise le Maire 4 signer l'acte 4 intervenir.

. - - Dit que les frais d'actes seront supportés par le Budget Communal.

Pour extrait conforme,

\3

e‘!/




:RE DE L'EQUIPEMENT,
; ng‘ %ESPORTS ET DU TOURISME

__EDE

s ERUBONNE . pendant

_'_:"_s (voie privée)
e (voie privée)

CERTIFICAT D'URBANISME

e OIS £ LT AR T e e
-~ Cadre réservd A I'sdministration

ER‘K ;U\P HINcSr D

A=
Numéro du dossiar

Commuie Annén‘

C_l,ﬁVH!F-
’ s 1 L4
Fins ) o vme

E ETAIRE {s'il n'est pas le demandeur)

pour chaque section,
419 et{DA en cour

".Mrale(slei
. aC N°s 418-
on AR N° 324

v
95600 £aflnsRigen

" “'» 3-0OBJET DE LA DEMANDE - e
Lademandede certiticat durbanisme peut portersur plusieurs objels.
a. ﬂ Deménds aﬂug'd;:s.av;éir'pi le l;;t;inéﬁoonétmctiblo ou non

{L 410.9.5. du Code de 1'Urbanisme),_ .

e — B . .

e 8 déliveé pour le terrain,

"4 [pmzmﬁlesmsau

e

R .

b. 321 Demdndo irloé Sosibilnss 46 séatise I'Spération suivante
(L 4%0.1.b. du Codede I'Urbanisme) : . .ieero —

O Constnjction § usage de : | ; ; .

O Lotisseipaht’ ' N B : o 3Hg 4 \ S— \
O Stationhement d'und 3 §ix carveirs pendant plus dé 3. M0HE e g

O Amsé d’un terrein de camping ou de rzanage w !

- 5 o) e da " !

O Aménagement,d'un peit fésidentidl de Iolsimz - D & - -

O Instaflalions et traveux divers : e g8 iERTT ) ‘

0O Palc d'attractions ou aire de jeux et de lpaa dﬂnﬂdl plbye ‘

!

1

!

susceptible da contenir

[ Aifp de stationnement
outerte au public’ ;

au Moins dix unités

- : rune olus arand Gevioules
5 moins de 10 ans d'une plus grande ; j"T;E'ﬁt::‘agaravanes
Ciraeanes I {m] viiler ti!i.réb - ) de plus de 100 m? de surface et de plus de 2 m de
- [0 exhagssenms ¥ Froton uru§auzu' TS
ATION ACTUELLE (2) - OAsso@iaﬁon'k;n't:'I&n rbe "?d'l':(E::i]O-; TA (b c 1d?1‘ 2 cz‘:ﬁ‘;:i on)
= on cas de division projetée e ail a cons
- {objet o et d de 1a demande) OAutre opération ;ciule
Temein A | TerrainB | TerainC | Torrain D T el
R67Z1 [1Doo ERT c. L_}! Demande de certificat d'urbeni blig précédant Ia d'vn
49 649 | EAUBONN terrain issu d’une propriétd batie (L 111.5. du Coda de I'Urbanisme).
" Sanction : nullité de la vente en cas d'absence de certificat.
11942 d. [J Demenda de certificat d'urbanisme obligatoire exigé evant toute division
— de terrsin en vue de Iln construction non ise & o régl ion des
= 8850 lotisssments {R. 315.54 du Code de I'Urbsnisme).
0 Sanction : amende en ces d'absence de certificat.
: kge‘“e“tr % 4 ENGAGEMENT.DU DEMANDEUR.
Garages
Je certifie exacts .Ies ig I¢ jonnés dens les rubriques ci-dessus (5]}
= Date ot signature
- Eaubonne le ler Mars 1994

- "56v8 o8 jour en

108 de propriété constitué par la parcelle ou par I'ensemble des percelles contigués appartenant & un méme propriétaire ou & une

438 pouvez pas indiquer 3 Ja rubrique 1.5. seront repris dans une NOTE DESCRIPTIVE

FAUTE (S.H.0.8.) des constructions est égale & la somme des surfaces de plancher de chagque niveau de ces constructions,

des murs de fagades, y compris les balcons, les loggias, les toitures-terrasses, le:

' Code de 'Urbanisme).

s combles et les sous-sols aménagenbles

*E?TE {S.H.O.N.} des constructions est égale & la surface hors ceuvre brute de ces constructions aprés déduction des surfaces

non aménageables pour I'habitation ou pour des activités & caractédre professionnel,

artisenal, industriel ou commercial : locaux

“* 23uteur inférieure & 1,80 matre (calculée & partir de 1a face interne de la toiture ou du plafond) ou constituant des locaux techniques

h?‘“'"&--) ou caves |
- "% balcons, des logpias, ainsi que des surfaces non closes situées au rez-de-chaussée ;
de bitiments aménagées en vue du stationnement des véhicules ;
ent des récoltes, des animaux ou du matériel sgricole ainsi que des surfaces des ser

b
§ 5
. .% Pour 100 des surfaces hors ceuvre affectées & I'habitation telles qu'elles résultent, le cBs

_?;h surface hors ceuvre, dans le cas de la réfegtion d’un immeuble & usage d'habitati
- Planchers atfectées a ta réalisation de trava

de balcons, loggias

s }exactitude
inent de

DE (5) entuelles qui figurent dans les rubriques enge

Nt
o 1Y

res de production ;
échéant, des déductions prévues aux g,

on et dens la limite de cinq métres carrés

tendant & 'amélioration de I'hygiéne des locaux et celles résultant de la fermeture
‘surfaces non closes situées en rez-de-chaussée.

gent la responsabilité du demandsur si elles

réjudices ou des inexactitudes dens la réponse, Elies peuvent entacher de nullité le certificat.
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CERTIFICAT D'URBANISME

regu gar Mr Ra

PG s l'rl F soussignd, le

Mil neuf cent

DUREE DE VALIDITE

EFEN o uY

Annexé & la minute d’un ecte

7

—

S

L el deti s o ALY B LS
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ymicnd PECHO,
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1
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%90 formulée en vue de réaliser I'opération projetée sur le terrain, notamment Ia demande de permis
est déposée dans le délai d'UN AN & compter de la délivrance d'un certificat d’urbanisme et
§ @spositions d'urbanisme mentionnées par ledit certificat, celles-ci ne peuvent &tre remises en cause,
W e de celles figurent aux cadres B, 7 et 12 (un délai de validité plus long peut &re mentionné

e
¥

ATTENTION

aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le certificat ne vous

% demandeur de s’

% ' assurer préalablement a V'acquisition d'une construction gqu’aucune décision

ordonné la démolition de cette construction (Greffe des Tribunaux de Grande instance,
'_-El i

TN

PROLONGATION DE VALIDITE

= .“-ﬁbanisme peut &tre prorogé, c'est a dire que sa durée de validité peut étre prolongée, une seule fois pour
" Hen, sur demande présentée deux mois au moins avant I'expiration du délaide validité. La demande de pro-
_iéeen double exemplaire par lettre accompagnée du certificat & proroger, doit &tre soit :

e MU . !
Mo, Maire par plj recommandé, avec demande d'avis de réception postal.
i décharge 4 la mairie.
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CERTIFICAT D'URBANISME POSITIF

IR i 0r 0 HOM de 1 commune par temaire d . E R MO ...ccr.
751 e

l__ ! Dépertgment | _Commune | Année Numero de dossier _
_C:U[OISlb 2,44(9 4/350,00,5

de IEtat par le Prétet d . x

TERRAIN - ADRESSE :

ERMEWVT - EAIDOWNE .

e A ?tg-‘.s:.\u.‘.f CHRLATWE - tve Avis Cendae

seu¥e des Eeteie.‘tq.s ( wute prvee 5 w Rue de oo Frodeeaite”
du propriétaire nd N5 @
: -"ius:l -ﬁ::s::e e Gemandeur) (Ve o5 eeg
- ey SRS dTERnowT
?’E‘:’iﬁ? Srobion AT W2 ig -uly 3t (DR ehn Cu-u&\

w_-‘--""-— TerRow AR 33 DESTINATAIRE
| NOM - PRENOMS

& Coi\mi ne¥ LEMOSNE

SSE
S “A cve Gecre e
DU _ )
DEMANDEUR 03 Goov ERUDTNNE -

e
Superficie du terrain de 1a demende (1

[ . ad "2- /(i s “‘\ - Terrain A’ 'c 6 M m? Terrain ...8»__J.

Superticie des terrsins constructibles devan provenir de la division {1)

AS SSy m2 ]

GLdm

Terrain .

mzl Terrain Ll © l‘ ‘j mﬂ

en date du: 02- 035L|

O Lotissement

O Construction & USBEE dB: ... oo

Q » - Demande en vue de saveir si le terrain est constructible {art. L 410-1 a du Code de I'Urbanisme)

g
@ b - Passibilité de réaliser une opération déterminée (art. L. 41 0-1 b du Code de I'Urbanisme)

=

Aménagement d’un lerrain de camping ou de
i . caravanage:
iel de loisirs

O Amenag t d'un parc rési

QO Stationnement de 1 & 6 caravanes plus de trois mois par an

nombre d’emplacements maximum : [

1 )

‘-

O Installetions et travaux divers: D Garage collectif de carsvanes D Exhaussement du sol D Affovillement du sol
D Dépdl de véhicules D Aire de jeux . _
O Association fonciére urbaine Pl:u‘ eﬁ\\‘» A— o eeae gs oL ‘ _C’y\\\mvncf\EQ“m"‘ ~\A .
E ¢ - Certificat d'urbani précédant le ion d'une partia de terrain issue d’une propriété batie (ert. L 111-5duC.U) C \)‘n\ N h‘dﬂ
D d - Certificat d’urbanisme exigé avant toute division de terrain destinée & Fimplantation de bati ts mais ne ituant pas un loti nent
{art. R. 315-54 du Code de I'Urbani n?e)

AN

Q Le(s) terrain(s) visé(s) au(x) cadre|s) 2 et 2 bis e
cadres ci-aprés notamment le cadre 10.
Toutefois en cas de deémolition des batiments existants :

O Les régles ¢ urbanisme (voir cadre 9) empéchent de reconstruire de [a méme fagon las batiments existants sur le(s) TRILBIN{S) oot crertcsmianian

O Une reconstruction nest possible qu'a concurrence de la surface hors-ceuvre nette mentionnée au cadre 10 (4% ligne} sur le(s) terrain(s) ......

st(sont) CONSTRUCTIBLE(S) Isous les réserves et selon les prescriptions mentionnées dans les

Q des monuments historiques
O des sites

D €n raison de la situation du terrain,

Cj Uopération est REALISABLE {sous les réserves et selon les prescriptions mentionnées ci-dessous et dans les cadres Gi-aprés)

le présent certificat est délivré sous réserve de accord du Ministre ou de son délégué chargé

de la protection de la nature
O et de I'environnement O des armées

Créte 18 1 v arrmaerens —

E Le terrain est soumis au droit de préemption urbsin (D.P.U.)

D Le terrain est situé dans une zone d’eménagement différé (2.A.D.)
ou dans le périmatre provisoire d'une Z.A.D.

Le terrain est situé dans une zone de préemption u espaces naturels sensibles
des départements »

Cen %w(’e‘ —

S Commune ¢ ERuouT

—) Covnimune A.EHUG'BUJNE'

|

D Le terrain est concerné par fe plen d

— ‘alignement approuvé le:
K se ‘C.h\ed a_eou':kc‘u:p den B;"Cmcwk A“nq,\a;"m‘n‘m. c,eu.'\we le-
&"‘ML Cl@o Teans (.;c-.-t; +erres’t\-es ( SNEeF . Déu:a\\‘o»\ CH \wo
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ANISME POSITIF
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| Dépsprement | Commune Annee Numerp de dossier
IC.UIO; 55|21 58y |S; olngLE_.

i | Prescrit le Rendu public le Approuvé le Mis en révision le . :

.Fﬂuj | :n = ) = —4\_- i {
. Lo Boin = A

R ERNwT 3s. 393 o to.Gi2 - ‘

1 :

L"‘mr ] H i

o PALI 4

-

cal.

- ,UG!(%TEUQ,S‘; ..... H

) Terrain de la Terrain..B... | T erroin. ... .| Terrain e, (4) Calculée par application du coetfi-
demande cient d'occupation du sol & 1a superfi-
R M ONT =7 118 LG4 ASITY cie du terrain.
L0 T —_— Abg = AS S 5) SH.O.N.:
: - = Ao {5) QN2
PElCa el 2 S = Lrs Surface Hors-Euvre Nette (voir
A AL Z5 o A définition sur la demande de certifi- .
(R) ERmomL 5_3(' = £33 cat d’urbanisme).
st zpaowl| ¢ ¥So N 252
[T ar P - i
Tutilisation effective de la constructibilité (normale ou résiduelle) n‘est possible gue si le projetl i
publique et les régles d'urbanisme spplicables & I'ildt de propriété ou & la partie qui en serail ¢
1
T . : o “q1 i
Sera desservi ; par quel service ou concessionnaire vers le !
insulfisanie %

de I'instruction de fa demande d'autorisation. Les renseignements ci-dessous n’ont qu'un

qu'al

CONSTRUCTIONS A LA 1 TRAVAUX ET PARTICIPATIONS SUSCEPTIBLES
RESENT CERTIFICAT | D'ETRE EXIGES A L'OCCASION DE |'OPERAYION
- TRAVAUX : ]
ale desp turels sensibles) J acces [J voirie i
% Be-de-France) O eau (0 Assainissement §
= M
« % fmancement des CAUE (5] O trectricite t !
‘_- nt du coefficient d’occupation CONTRIBUTIONS ET PARTICIPATIONS
e
oy

(6} C.A.UE.:
Conseild'Architecture, d'Urbanisme
et de Environnement. 3

O
0

ossement du plafond 1égal de den-
dans la commune du terrain
- de le demande

*Lp0.

Cession gratuite de terrain

. Contribution aux dépenses de réalisation des équipe-
ments publics

- |
# mmeubles sffectés & I'habitation I
"5 o les industries (région lle-

Programme d'aménagement d'ensemble

o0

T

is g , T N
U représentant ge I'Etat dans les éondi‘@dnslprévues'i
g N o .

| (7) A cocher uniquement dens le cas
d'un centificat d'urbanisme délivré
par le maire au nom de la commune,

N

ricle L. 421-2-4 du Code de

L.




'y gédiﬁcaﬁon de construction ou & la réalisation de I'opération projetée, les formalités administratives ci-aprés
3

plies:
rmis de construire,

& .
a'nutorisation de lotir,
g autorisation de stationnement isolé de caravane(s) pendant plus de trois mois,

o utorisaﬁon d’aménager un terrain de camping ou de caravanage,
ion d'instailations et de travaux divers,

ﬁ',utorisation d'association fonciére urbaine,

#e;)e"“is de démolir, N _ '

J d’amorisation d’ouverture d eia!ahssemem classé,

. de travaux exemptés de permis de construire,

_ gautorisation de coupe et abattage d'arbres,

!gautorisaiion de défrichement.

non-respect de ces formalités ou utilisation du sol en méconnaissance des régles d'urbanisme est passible
Fun minimum de 2.000 F.

223 ouvrages ou la remise en état des lieux peut étre également ordonnée.

.+ du projet architectural par un architecte est obligatoire pour tous les travaux soumis & permis de cons-
Py

saipastenuesde recourir & un architecte, les personnes physiques qui déclarent vouloir édifier ou modifier, pour
L@ construction dont la surface hors-ceuvre nette n‘excéde pas 170 m2.

nctions & usage agricole, ce plafond est porté a 800 m2, et pour les serres de production dont le pied-droit a
rtérieure 3 4 métres, il est de 2,000 m2 de surface hors-ceuvre nette).

‘sagonstitue un lotissement (article R. 315-1 du Code de I'Urbanisme), tout propriétaire ala possibilité dediviser
me il 'entend, mais les nouveaux lots de propriété issus de la division, qu'ils soient ou non batis, ne sont pas
e teonstructibles, compte tenu de leurs dimensions, de leurs formes et des régles d'urbanisme quis'y appliquent.
* sHectudes sans autorisation de iotir. alors que cette autorisation était nécessaire sont entachées de nullité
1151 g Code de FUrbanisme). Il en est de méme des divisions de propriétés baties sur lesquelles un coefficient

frlm certificat d’urbanisme qui en conteste le contenu peut saisir le tribunal administratif compétent d'un
“lieux dans les DEUX MOIS a partir de la notification du certificat. H peut également saisir d’un recours gracieux
*MSioN ou saisir d'un recours hiérarchique le Ministre chargé de I'urbanisme lorsque le certificat est délivré par le

ire de la République.
prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors &tre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I"ab-

358 Bu terme d'un délai de quatre mois vaut rejet implicite).

- " DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS DIRECTION LidF, e sgrivaE
S'ADRESSER DE L'EQUIPZNENT 0V viu o0

Service d'Ardncoerent Te v-al SUD (
Subdivision diAne.ancs et de g OAL mumung
. Vaiige de MONTL 5 INCY

9, P2 jean ' ordel
: 95107 ARGEMTEUIL

- amarao
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- v kLo W Y
MINISTERE DE L'EQUIPEMENT, Cadre céservé & I'sdministration

o TRANSPORTS ET DU TOURISME

Dép! Commune { Année Numéro du dossier

- 5 P b R e oAk #]

P ZRMONT ~ EAUBONNE NOM - PRENOM {ou raison sociale)

P "ur calmette - Rue des Pendants J R L
" lires (voie privée) N T
nité (VOJ_e perEE) SLr Wi T ! P T Y b
—~ Ty \: N :: = S

pOPRIETAIRE {s'il n"est pas le demandeur} ADRESSE

enONT

‘e 3-OBJETDELADEMANDE =~ ad

] destrale(s et pour chaque section, o 5 U2 Y A i
: pisis) "La demande decerlificat d'urbanisme peut porter sur plusieuss objets

’.@Slzga—lﬂs-lsnggg-l—l O Lotissement h

O Stationnement d’une & six caravanas pandant plus de 3 mois

P O Aménagement d'un terrain de camping ou de carevenage
] : NON ne sait pas
= tissem ent F] ] I ] P J O Aménagement d'un perc résidentiel de loisirs
L AATRERE : O installations et travaux divers :
. {3 Parc d'attrections ou nire de jeux o1 de sport ouvert su pubtic

: D Aire de stetionnement
ouverte au public % susceptible de contenir

. [ Dépdt de véhicules au moins dix unités
moins de 10 ans d'une plus grande [0 Garage collectif de caravanes

"""" : O Affouillement du sol ; de plus de 100 m? de surface et de plus de 2 m de

DO Exhaussement du sol profondeur ou de hauteur

mNAC'UELLE(z)d r — O Associstion forcidre urtBarcelle A & céder & Commune
" ivision projet on : . 2 :
(objot ¢ ot d do In demande) O Autre opération ; natugg ' RRMONT (bail & construction)

4on AC N°s 418-4 19 et ( DACSEIS 1> £ bemande en vue de savoir si Ie errain est conslrrué';il'llﬂgéu' fon t R Yirond FéCrD
+ion AR N°324 {L 410.1.a. du Code de I'Urbanisme). SOUS3:2NG, e
L -
= b. X Dernande sur les possibilités de résliser MopéreYIsPGWE Cent q
4 b 46 délivré pour le terrgin, {L 410.1.b. du Code de I'Urbenisme) : \/{ L‘
; O Construction & usage de : P

Yerrsin A Terrsin B Terrain C | Terrain D

c. ﬂ Demande de cedtifical durbenisme obligatoire précéd ] § d'un
6621 |15554 |ERMONT terrain issu d'une propriété bitie (L. 111.5. du Code de I'Urbanisme).
649 |EAUBONNE Sanction : nuilité de Is vente en ces d’ebsence de certificat.

11942

d. [ oemende de cenificat durbanisme obligatoire exigé avant toute division
de terrain en vue de la construction non sournise 3 la réglemeniation des

8850 lotissemnents (R. 3156.54 du Code de |'Urbsnisme),

Sanction : amende #n cas d'absence de certificat.

gement$

e 4 ~ENGAGEMENTDU DEMANDEUR . 05
arages

Je certifie exacts les 1 ig ¢ tionndés dans les rubriques ci-dessus {5)

Dste et signature

Eaubonne le ler Mars 1994

e
" ™ Mot de propriété constitué par la parcelle gu.part'es e@"'e?é%&\"’
v\ pAV\S.e“ng‘L 18

" "8 ne pouvez pas indiquer & la rubrique 1

' BRUTE (S.H.0.B,) des constructions o
des murs de fagades, y compris |

A% ew$
o ﬁlqts:’b(gias, es toitufes-tkrrasses, les combles et les sous-sols aménageables
#aCody do I'Urbanisme). :

-

b N
NN g h':‘s hon eménageables pour 'habitation of
e uteur inféricure & 1,80 maétre {calculée &
4. h"“"seurs...) ou caves ;

N, .b'|°°ns. des loggias, ainsi que des surfaces non closes situées au rez-de-chaussés ;

de bitiments sménagéas en vue du stationnement des véhicules ;

ement des récoltes, des animeux ou du matérie! agricole ainsi que des surfaces des serres de production ;

POUr 100 des surfaces hors ceuvre affectées a I"habitation telles qu’elles résultent, le cas échéant, des déductions prévues aux a,

e 1a face interne de la toiture ou du plafond) ou constituant des locsux techniques

.'- .

iy
is

::h surface hors ceuvre, dans le cas de la réfection d'un immeuble & usage d'habitation et dans la limite de cing métres carrés
*©@ Planchers atfectées 4 1o réalisation de travaux tendant & V'amélioration de 'hygiéne des locaux et celles résultant de la fermeture
de balcons, loggias et surfaces non closes situées en rez-de-chaussée.

{5) Les inexactitudes éventuelles qui figurent dans les rubriques engegent la responsabitité du demandeur si elles
entrainent des préjudices ou des inexactitudes dans la réponse. Elles peuvent entacher de nullité le certificat.
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CERTIFICAT D’'URBANISME

POSITIF

DUREE DE VALIDITE

9, est déposée dans le délai d'UN AN & compter de la délivrance d'un certificat d'urbanisme et
dispositions d’urbanisme mentionnées par ledit certificat, celles-ci ne peuvent étre remises en cause,
de celles figurant aux cadres 6, 7 et 12 (un délai de validité plus long peut &tre mentionné

ATTENTION
* dtlai, aycune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le certificat ne vous

BU demandeur de s'assurer préalablement & I'acquisition d’'une construction qu'aucune décision
2 ordonné la démolition de cette construction (Greffe des Tribunaux de Grande instance,

B~ PROLONGATION DE VALIDITE

= v

f‘f_urbanisme peut &tre prorogé, ¢ est a dire que sa durée de validité peut étre prolongée, une seule fois pour
3", surdemande présentée deux mois au moins avant I'expiration du délai de validité. La demande de pro-
. lée en doubie exemplaire par lettre accompagnée du certificat & proroger, doit étre soit :

::lﬁmai"e par pli recommandé, avec demande d"avis de réception postal.
- e décharge 3 la mairie.

Q20




3N 1o maire d .. X AVES 65/ NLE
- _[p getivré au nom de la commune par le maire d ... AV.E Cid NLE. - U [N S}
—_—

E—

[ Dapartement Commune | Année Numeéro de dossier
CERTIFICAT D'URBANISME POSITIF C Ul-.: 9,5ie3[9 4/800 A0

| gativré su nom de I'€rat par le Préfet d
L—

{ERRAIN - ADRESSE : ERBL 0T - EAVDUIINE = Ree Pl Calmele  _eve des Tunduuly
~SanYe des Cpleleces ((duite ?hgf‘_) = @ e Aot Fratecnte (5 we

et adresse du propriétaire
[o°il est autre que ledemandevt) PR . LM & "ER NowT

Cldas(re(sactionsatnumérosl ERNONT = S e chion [ X WYt K\% PURY-N 5 DA am ewvry

Eavaruse o Seebony &B b3 3?_\__,‘
NOM - PRENOMS

ET Cm\s“\e..\' LG Woew © -

ADRESSE A e G:-orba v
by

DEMANDEUR D5 Soo TAIDTHNT

Superficie des terrains constructibles devant provenir de la division (1)

{

i
i
!
4
H
{
|
;
!

superficie du terrain de la demande (1}

E '2 8 'A.}' {w ~ _| Terrain A'_l 6 Glu mzl Terrain ... f.
uS~Y r B
. m? Terrain

&n dale du 03 “M& \)gq §:

@. _ pemande en vue de savoir si le terrain est constructible (art. L. 410-1 a du Code de I'lUrbanisme)
| KDy - Possibilité do réatiser une opération déterminée {ant. L 410-1 b du Code de {Urbanisme) :

|_ Terrain

O Construction & usage de

O Lotissement Aménagement d’un terrain de camping ou de

© Aménagement d’un parc résidentiel de foisirs carevanagh:

QO stationnement de 1 & 6 caravanes plus de trois mois par an nombre d'emplacements maximum: [ ]

O Instaliations et travaux divers: D Gerage collectif de ceravanes D Exhaussement du sof D Affourilament du sol
D Dépét de véhicules D Aifre de jeux

O Association fonciére urbaine P\tt@-&\\.ﬁ n = MAG,( &Gcmmune.fk 'ERHCHT

ar

E ¢ - Certificat d'urbanisme précédant Ja cession d’une partie de terrain issue d'une propriété batie {ar. L. 111 -5du C.U.(b‘-u: \ o Qon 5\""9

D d - Cenrtificat d’'urbanisme exi?e avant toute division de terrain destinée 3 limplantation de batiments mais ne constituant pas un lotissemant
R.315-54 du Code de I'Urbanismel

F Le(s) terrain(s) viséis) au(x) cadre(s) 2 et 2 bis est{sont} CONSTRUCTIBLE(S) [sous les réserves et selon les prescriptions mentionnées dans les

cadres ci-aprés notamment le cadre 10.
Toutefois en cas de démolition des bétiments existents :
O Les régles d’urbanisme {voir cadre 9) empéchent de reconstruire de la méme fagon les batiments existants sur le(s) tersain(s) .

O Une reconstruction n'est possible qu’é concurrence de le surface hors-ceuvre nette mentionnée au cadre 10 (4° ligne) sur le{s) terrain(s) ...

présent certificat est délivré sous réserve de 'accord du Ministre ou de son délégué chargé

. de la protection de la nature
O des monuments historiques O et de'l"environnamem O desarmées

O desssites 0]

) Lo oo o o e .
e terrein est soumis su droit de préemption urbain (D.P.U.) Pu"\ \-‘ e Com Mune A Cav Do wE
Envd o v &

D Le terrain est situé dans une zone d’aménagement dittéré (Z.A.D.}
ou dans Ie périmétre provisoire d'une Z.A.D.
[T - —

Le terrgin est situé dans une zone de préemption « espaces naturels sensibles
des départements »

g Le 1errain est concerné par le plan d'alignement approuvé le:

p \'Lo‘-',\v\aw\' G—L’ou'&\"‘olut d_es. Baknttw‘/! A'L“"\"\.“\"“”‘ w\hcg \" ’Lru{‘-—
des oo Pu:\’a Aecrestees ( SwWeE D;u:&\\"o»\ b \Wo TJ?‘E)

e

[

e Al at e mt AT S - @ e AT e
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? e URBANISME POSITIF

Numéro de dossier

| Département | Commune | Année I
‘C U|O ‘9. |£L, o 314\ |£,_010 |.4.oj

Prescrit le Rendu public le

Approuvé le Mis en révision le

¢ (RN I

s (P05 S _.iI:Bnm.tr_-5L-'9_'I1fjhm: e o2-le 1l
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Terrain de 1a o | Terrain .. 3. | Terrain ......... Terrsin ............ | {4) Calculée parapplicationducoeffi-
demande cient d'accupation du sol  la superfi-

ERAa T 23 AT GE<) 19 53 ¢4 cie du terrain.

A8 ST 2 NG 21% = 22% {5) S.H.ON.:
(Sb) AAPPEL a,.m,..' 7 s gso - eeso Surface Hors-(Euvre Nette (voir
= o > deéfinition sur la demande de certifi-

Msiduelle ) onocay | AD 32¢ = CigHd ¢t d'urbanisme).
lasiles € R UMItadg -
ERnow T <LLSea - '23_59
Futilisationr @fective G la cofSiructibilité (normale ou résiduelle] n'est possible que si le projet

Sutiliné publique et les régles d'urbanisme applicables & [ilbt de propriété ou & la partie qui en

sergit
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Sera desservi: par quel service ou concessionnaire vers le
insuffisanie
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tdredétermindesqu'al’examen del'instruction de lademanded’autarisation. Les

ignements ci-d n‘ontqu’un

ILE AUX CONSTRUCTIONS A LA TRAVAUX ET PARTICIPATIONS SUSCEPTIBLES
£ DU PRESENT CERTIFICAT D'ETRE EXIGES A L'OCCASION DE 1'OPERATION

nt) TRAVAUX :
entale d'espaces naturels sensibles) D Acces D Voirie
fdgron lle-de-France) D Eau D Assainissement
£rurde financement des CAUE (6) | O tiectricite
52 dbpassement du coeflicient d’occupation CONTRIBUTIONS ET PARTICIPATIONS

. #dpassement du plafond légal de den- O Cession gratuite de terrain
dans 1a commune du terrain .
& de I8 demundeu S D Contribution aux dépenses de réalisation des équipe-
e PLD ments publics

Transmis s/Préfecture le :

Recu le .
Puktis le %%

_ Programme d'sménagement d" ensemble .
9 le g &

* Bux immeubles affectés & Fhabitation

=ux el les industriss {région lle-

{6) CAU.E.:

& dater g
Voies de fezours @ Tribunal Administratif

[Décret Ne 89841 du 7.8.1989)Le Maire 3
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Conseild'Architecture, d'Urbanisme
et de I'Environnement.
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{7) A cocher uniqguemani dans le cas
d‘un certifical d'urbanisme délivré
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iyédiﬁcation de construction ou & la réalisation de I'opération projetée, les formalités administratives ci-aprés
ccomplies:

_ade permls de construire,

o d'autorisation de lotir,

. drautorisation de stationnement isolé de caravane(s) pendant plus de trois mois,
d'autonsatlon d’aménager un terrain de camping ou de caravanage,
d'autonsahon d’installations et de travaux divers,

s d'autorisation d’ association fonciére urbaine,

(o de permis de démolir,

] d'auiorisation d’ouverture d’établissement classé.

sipn de travaux exemptés de permis de construire,

4 d'autorisation de coupe et abattage d'arbres,

2 d'autorisation de défrichement.

" 4 non-respect de ces formalités ou l'utilisation du sol en méconnaissance des regles d'urbanisme est passible
. d'un minimum de 2.000 F.

» des ouvrages ou la remise en état des lieux peut étre également ordonnée.

ant du projet architectural par un architecte est obligatoire pour tous les travaux soumis & permis de cons-

p"om pastenues de recourir a un architecte, les personnes physiques qui déclarent vouloir édifier oumodifier, pour
’ wa3, une construction dont la surface hors-ceuvre nette n'excéde pas 170 m2.

qnstructlons & usage agricole, ce plafond est porté 8 800 m2, et pour les serres de production dont le pied-droit a
L+ inférieure 3 4 metres, il est de 2.000 m2 de surface hors-ceuvre nette).

‘wion constitue un lotissement (article R. 315-1 du Code de 'Urbanisme), tout propriétaire a la possibilité de diviser
. '_' comme il Y'entend, mais les nouveaux lots de propriété issus de la division, qu’ils soient ou non bétis, ne sont pas

nent constructibles, compte tenu de leurs dimensions, de leurs formes et des régles d’urbanisme qui s’y appliquent.
s effectuées sans autorisation de lotir, alors que cette autorisation était nécessaire sont entachées de nullité
1 du Code de 'Urbanisme). Il en est de méme des divisions de propriétés baties sur lesquelles un coefficient
" un des sols est applicable non précédées de la délivrance d'un certificat d'urbanisme (art. L. 111-5 du Code de
“ e, sauf exceptions prévues a larticle R. 160-5 du méme code.

“wre d'un certificat d'urbanisme qui en conteste le contenu peut saisir le tribunal administratif compétent d'un
Hentieux dans les DEUX MOIS & partir de la notification du certificat. || peut également saisir d’un recours gracieux
a décision ou saisir d'un recours hiérarchique e Ministre chargé de F'urbanisme lorsque le certificat est délivré par le
issaire de la Républigue.

& prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant laréponse (I'ab-
NSe au terme d'un délai de quatre mois vaut rejet implicite).
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Office Public Communal d'HLM
d'ERMONT

146 rue Louis-Savoie

95120 - ERMONT -

Cergy-Pontoise, le ..44{}8]&1993 ............. — 19...

69
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CF Y sl minte fun octe

soussicny, la |

Mil nauf cent \9

/7 7 BJET : Bail & construction MAPAD & ERMONT. IZ

REFERENCE : Lettre du 16.04.1993 - J.GO/GB 355.

Monsieur le Président,

Par lettre citée en référence vous m'avez
signalé que 1'0ffice Public 4'HLM d'Ermont envisage
de consentir, & la Ville d'Ermont, un bail & construction
d'une durée de 65 ans, sur une partie de la parcelle
AC 419 sise rue du Professeur Calmette & ERMONT.

Selon les documents communigqués, la Ville
s'engage & faire construire sur ce terrain, d'une
contenance de 6 621 m2,une maison d'accueil pour
personnes agées dépendantes (MAPAD) d'une superficie
hors oeuvre nette de 4 750 m2 dont le colt de revient
est estimé & 41 816 646 F.

L'0Office et la Ville d'Ermont ont convenu
que cette prise & bail serait consentie au franc
symbolique.

Fu égard & la qualité des parties contractantes
et au but social poursuivi, l'accord intervenu sur cette
base n'appelle pas d'objection de ma part.

cee/ean
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Néanmoins je vous signale & toutes fins
utiles que le loyer annuel théorique résultant de la
prise en considération des différentes composantes de
1'opération telles qu'elles sont analysées ci-dessus,
ressort & 104 800 F. H.T.

Veuillez agréer, Monsieur le Président,
1'assurance de ma considération distinguée.

P/Le Directeur des Services Fiscaux,
et par délégation, 1'Inspecteur
Principal, chargée de la Brigade
Domaniale,

Arlette RONNEL
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DIRECTION GENERALE DES IMPOTS N° 7320

DOMAINE £ P
e Pl Big I""‘".*‘ ’j'dn ecte

recu par fie Resrnong l‘:

FICHE DE VISA soussigns, le]7

{Application du décret du 14 mars 1986 Mil neuf cent \‘9 \4
fixant les modalités de consultation du service des domaines)

I. Service. collectivité ou organisme intéressé : VILLE D'ERMONT. . .. .

II. Nature de I'opération (acquisition ou prise a bail) prise a.b_oil & construction/ .
. Vemdeorou bailleur : OFFICE. PUBLIC D'HLM. D'ERMONT.........

IvV. Désignation exacte des biens & wequérir ou & prendre 3 bail :parcelle.de 6.621 o _environ
sise & ERMONT rve du Prof'esseur Colmette, provenont en partie de la

_parcelle section A C n® - 419- construction d'une maison d'occyeil .pour .

“personnes agées dépendanies d'une superf.u:le hors oeuvre nette de 4.750 of : l
TprixdeTrevient estimg i ATIBIGIG4G T e e I :

V. Nom et résidence du notaire : Me._PECHON,.. Notaire, -.10.rve. de. la.République....
95120 ERMNT

VL. Prix d'acquisition ou loyer et montant des charges (1) : .. loyer.annuel..1-F. -symbolique;-- -loyer |

annuel théo 104, hors t tio
Sons TndeniTte s 1 ORFICE PUBLIC BTk, SonTtEuction seysnnt. Soofboodfé bail sar

VIl. Point de départ et durée du bail {2} : _2&me.. ,semestre 1224 - durée 65 ons..

Vill. Texte intégral de I'avis de la commission ou de la décision ou de la délibération de passer outre prise par
l'autorité compétente : Do e sty eramsn

B PoJa 0 93,605 du_11 Octobre 1993

le 25 Juillet-1994

Le Notaire,

{1} Charges incombant normalement au vendeur {ou av bailleur) et mises  la charge de |'acquéreur {ou du loca‘alre)
{2) Sty a lieu.

{3) Raver Ioc mentinne inntilee
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DECISION Ne é‘i/}/ .......... DU DIRECTEUR DES SERVICES FISCAUX

Le visa prescrit par l'article L. 9 C.D.E. et I'article 11 du décret du 14 mars 1986 est :

— accordé, sous réserve de la concordance des clauses de l'acte avec les indications figurant sur

la présente fiche (1);
- r:?éé (1):
— inltile {1).

Motifs qui s'?{posent 3 'octroi du visa (1) :

R CERiy - Plik ' e 2@ 1004 z
: . e i R '

Le Directeur des services fiscaux,
s (g L

ifitle LE PICARD
Acte du ...
Publi¢ et enregistré & la Conservation des Hypothéques '
de : le
Dépédt Volume ne®
ou Enregistré a le
Folio n®

T4V Peicl Han cmmcdimmn smotilas
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PERMIS DE CONSTRUIRE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

D E DE PERMIS DE CONSTRUIRE PERMIS DE CONSTRUIRE
déposée 27/04/93  Complétée 18/06/93 | N° 95 219 93 S0082
: VILLE D‘ERMONT
- """ 100 RUE LOUIS SAVOIE Surfaces hors-oeuvre (1)
""" brute : m2
5120 ERMONT nette : 5062 m2
! Kb de batiments :
""" UNE MAISON DE RETRAITE Nb de logements : 74
. _.s2 RUE DU PR. CALMETTE Destination . ... . .:° "% .unacte
Fegu por i fia inonid PECHGN

soussiind, le)7).

V 4 permis de construire sus-visée
\rpanisme,notamment ses articles L-421-1 et suivants, R-421-1 et suivants.
L.gation des Sois publi& le 30/03/93

';s de la Commission Consultative Départementale de la Protection
i la Sécurité et de 1l’Accessibilité.

" : des services consultés.

iT E

ler

it de Construire EST ACCORDE pour le projet décrit dans la demande
¢, Le dit permis est assorti des prescriptions énoncées ci-aprés :

clomnaire est tenu de se conformer aux dispositions prévues par le
éaésanté Publique relatives au raccordement des immeubles aux
d'égout.

f8t, i1 devra se mettre en rapport avec le Maire et le Syndicat
“sunal chargé de la collecte et du traitement des eaux usées.
‘4tion de raccordement devra obligatoirement étre jointe a 1la

‘‘ion d’achévement de travaux.

4 concerne la lutte contre l’incendie et la sauvegarde des
%y les prescriptions énoncées dans la note ci-jointe, de 1la
%0 Consultative Départementale de la Protection Civile, de la

et de 1’Accessibilité, concernant les locaux recevant du public

B
‘trictement observées.

‘2 - En application de l’article L 332-6 du Code de l'Urbanisme,

;_‘_"g""l}naire sera redevable des contributions aux dépenses d’'équipe-~

TPCS énumérées ci-aprés, & l’exclusion de toute autre partici-
de tels équipements :

|‘""&lm-_n-__

b

1 E Mi
IJE MAIR ) | neuf cent \q “1
'] -

Pl




;I 95 219 93 50082 ' Page 2 6:'

. ation au pénéfice de la Commune pour le raccordement a l’'é&gout
’l,artj_cle I, 35-4 du Code de la Santé Publique, d’un montant de

{rancs -

| __rion au bénéfice du Syndicat Intercommunal d’Assainissement de
""d,ENGHIEN LES BAINS, prévue par l’article L 35-4 du Code de la
Jique: d’un montant de 30 850 francs.

cenrouT Fait le, |

04 3EP. 1993

LE MAIRE

!;-_, 3 titre d’information, l’avis émis par : |
ption Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales. :
“ion du pétitionnaire est attirée sur l’obligation de se conformer
|dispositions du décret n° 78-109 du ler février 1978 et de .
frété du 25 janvier 1979 fixant les mesures destinées & rendre ';
sssibles aux personnes handicapées les installations neuves

ertes au public.

|dispositions du décret n° B80-637 du 4 aoft 1980 modifiant le Code
mastruction et de 1l’Habitation ainsi qu’ad l’arrété du 24 décembre
slatifs aux mesures destinées a rendre accessibles et adaptables
sonnes handicapées les batiments d habitation collectifs neufs
logements qu’ils contiennent. '

tionnaire devra prendre toutes mesures propres a assurer une
fon efficace contre les nuisances afin de permettre une utilisation
isante des locaux, conformément & l’arrété du 6 Octobre 1978 g
L relatif a 1’isolement acoustigue contre les bruits de l’espace |
“r, en raison de la proximité d’'une voie ferrée classée en type II.

"Flonnaire devra prendre toutes mesures propres a assurer une

-on efficace contre les nuisances afin de permettre une utilisation
‘sante des locaux, conformément & l’arrété du 6 Octobre 1978

» relatif a l'isolement acoustique contre les bruits de l'espace

i, en raison de la proximité de la déviation du CD 140, de

:”te décision est transmise au représentant de l’Etat dans les
“Ns prévues a l’article L-421-2-4 du Code de 1’Urbanisme.
* &xécutoire & compter de sa réception.

Minies
Mition sur le formulaire de demande de permis de construire. | /




REPUBLIQUE FRANGAISE

VILLE D'ERMONT

(VAL D'OISE - 95120)

le 30 Mans 1994

. « o 16 ininute d‘qr; acte
regu per v Rayincid FECHDN
CABINET LEMOGNE soussigné, le{2 { l
il nsuf cent \ Q) \.\

1, nue Gatmge v L, v ————
95 600 EAUBONNE i

CERTIFICAT DE NUMEROTAGE

FARE R R R RRARE R R E R R R R R AR R R R AR ERERR R R NI RN RN

.

Je soussigné, Jacques BERTHOD, Maire d'ERMONT,
CERTIFTIE que £a propniété de £'0 P H L M D'ERMONT cédée a
Bail a construction au profit de fa commune d'ERMONT poun fa
nealisation de £a M. A. P. A, D. située nue du Professeun
Calmette, est affectéie du numéro de voirndie 110.

En §oi de quod, Le prnésent CERTIFICAT est défivné
pour seavin et valuoin ce que de drodt.

Le Mainre,

Jacques H
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REPUBLIQUE FRANGCAISE 6

VILLE D'ERMONT

- (VAL POISE - 98120)

prmm—— ——— -e——= —
e = —— — —

D'ERMONT

— NOTICE COMMUNALE

L JISSEMENT DE
JNTOISE '
— D'URBANISME

‘tin acte

(1) 3072 38 38
'::: (1) 34 162992

NRéf - CB/GE

RU:

| e

Y. 5. 34..5.3002...

Vu les dispositions du Code de 1'Urbanisme et celles du Code des Communes,

Vu le Plan d'Occupation des sols rendu public le 30 Mars 1993,

Vula Zone d'Aménagement Concerté de rénovation urbaine créée le 26/06/1977,

Vula Zone d'Aménagement Concerté Raoul Dautry créée le 26/06/1987,

VulaZ.AD. du quartier de la Gare d'Ermont-Eaubonne créée par arrété préfectoral du 23 Octobre 1992,
Vu la Zone d'Aménagement Concerté de la "Gare de Cernay" créée par arrété préfectoral du 8 Juillet 1993.

Considérant la demande de renseignements d'Urbanisme présentée par “ .
CABINET LEMOGNE - Géompine.. - et référencée ci-dessus.

9002240000000

I- VOIRIE

a) NATURE o
Privée.........Sente des Epiciones - nue. 6. Lh. JAGIGIMIE  imsmrmssrsssnsssasinasens
Communale......eenens nue du Professewr Cafmette - nue des Pepdants......
DEPATLEIMENTALC. cuvssserrunsseersrsstssssssssssusnsssssssssessosmsssassnssammarssnsnsssssssssosssartasaassssssossies smEEeaes
N ATLONALC. e eorssosssesssssnssassstrecssssnsmnssssessssssssssataassssssstvesstessasssenasesssnsssssanannn resssssrsrrsennaseasrriee

b) VOIRIE COMMUNALE : Réseaux
Eau X Gaz K Electricité¢ [ Assainissement 4

X  Sécurité incendie : borme a moins de 100 métres.

¢) ALIGNEMENT

SERVITUDE D'ALIGNEMENT POUR ELARGISSEMENT &..ceuiecesesssoens métres de la

ne.. Beesssse St mtes0se fas? augmentée d'une marge de recul de..orceseee

métres (plan d'alignement approuvé en date du \ETEESRL. . TSRS e Pk SRS

...... .X..marge de recul de.........f.....metres par rapport &..dudlignement. de. Lo wua-das
Pendam 10e00en0PEsee00erasentieesetossRenacesuatIssitiotesnessintRasatteNttseRannetelBRetenneIne

...... X....alignement : actuel & conserver. '

“rewemem e X marge de recul de.......ll.....métres par FAPPOTter. £ AXRe 10 L ililesrr A ROAG LOSLR
woabgdmeiddr T

regu gor Me Raymond PECH
soussigntg, le ]’L
YRéF ' Mil neuf cent LYY |

SFRVICE DE L'URBANISME L N

I
L



i- pISPOSITIONS DU PLAN D'OCCUPATION DES SOLS
a) Zona e : e e e o e
ZONE URBAINE.........JEC......destinée & recevoir de....fu MRALAL. ANAAVAILL 2L nnre
PeLALs CORLRCILAS esssesssassssnssnsassaseases
b) Servitudes :
Radio-électriques : zone spéciale de dégagement
X Etablissement des canalisations de distributions de Gaz
........................ .Voisinage des cimetiéres
S —— Protection des installations sportives
......................... Chemin de Fer
¢) Stationnement :
d) Emplacements réservés :
e) Zone de protection contre le bruit :
VOIES DE TYPE I ‘cnivicecas Autoroute A. 115
................ Tronc commun S.N.C.F.
................. Lignes S.N.CF. St Denis a Dieppe
VOIES DE TYPE I :....... %......Lignes S.N.C.F. ERMONT - VALMONDOIS
ARGENTEUIL - CHAMP DE MARS
............... 8éme boulevard, dit de Cernay
............... 1ére avenue, dite du Président Georges Pompidou
............... RN. 309
..... weosesnesLiaison RN, 309/B.LP.
............ ..6éme boulevard
............... CD. 140
II- OBSERVATIONS

En foi de quoi le présent certificat, ayant validité pendant 1 an, est délivré pour servir et valoir
ce que de droit.

Fait 4 Ermont, le 23/03/94

S —— -

B S
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REPUBLIQUE FRANGAISE

|
VILLE D'ERMONT ;

(VAL D'OISE - §5120)

o e

i le 23 Mans 1994
ANTON D’ERMONT

Anraxt L i minute d’un acte }

e

ﬁONDISSEMENT DE . regu £z7 Me Raymond PécH
pONTOISE soussigng, le|LS
- Mil neuf cent
jphone (1) 30723838 93\ f
jcople (1) 34152962 S - |
[Réf: l
r

RéF: SERVICE URBANISME

|
CB/GE L
RU N° CERTIFICAT DEZONES |
Cu_: 94 S005 FEREREFFRREINR AN NN RHH K KRR FHHH X HH |

Section AC 418 - 419

VU les dispositions du Code de 1'Urbanisme et celles du Code des Commun

VU le Plan d'Occupation des sols rendu public le 30 Mars 1993,

VU la Zone d'Aménagement Concerté de rénovation urbaine créée le 26/06/°

VU la Zone d'Aménagement Concerté Raoul Dautry créée le 26/06/87,

VU la Z.A.D. créée par arreté préfectoral le 23 Octobre 1992, |

VU la Zone d'Aménagement Concerté de la "GARE DE CERNAY" créée par i
arrété préfectoral du 8 Juillet 1993,

WU le périmétre de sursis 3 statuer délimité le 4 Décembre 1992 par

délibération du Conseil Municipal.
Considérant la demande de renseignements d'Urbanisme citee en objet,

Je soussigné, Jacques BERTHOD, Maire d'ERMONT,
Conseiller Général du Val d'Oise, CERTIFIE que la Commune d'ERMONT a
jinstitué le Droit de Préemption Urbain RENFORCE sur le territoire de la
Commune par délibération du Conseil Municipal du 7 Mai 1993. [

En outre, la propriété sus-indiquée est : i
COMPRISE NON COMPRISE j

dans le périmeétre:

de rénovation urbaine

de restauration immobiliere

de résoption de l'habitat insalubre
de secteur sauvegardé

de Z.A.D.

de Z.A.C

de sursis a statuer

D¢ D¢ 2 D¢ 2K D¢

q
Conseiller Général du Val d'Oise. (10’




~ A
POUR EXPEDITION, rédigée sur : - -
pages par reprographie délivrée et certifide comme étant
la reproduction exacte de l'original Par le Notaire
sousigné.
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Accusé de réception en préfecture
095-219502192-20230414-2023-059-DE
Date de télétransmission : 18/04/2023
Date de réception préfecture : 18/04/2023




