REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT Accusé de réception en préfecture
ARRONDISSEMENT
D’ARGENTEUIL EXTRAIT DU REGISTRE DES
------ DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
COMMUNE DE LA COMMUNE D'ERMONT
D'ERMONT

...... SEANCE DU 07 JUILLET 2023

L'an deux mille vingt-trois, le sept du mois de juilet & 19 H 00

OBJET : ATTRACTIVITE DU TERRITOIRE ET CADRE DE VIE
Approbation de la révision du Plan Local d’Urbanisme

Le Conseill Municipal dfiment convoqué par Monsieur le Maire, le
30 juin 2023, s'est assemblé au lieu ordinaire de ses séances sous la présidence de
M. Xavier HAQUIN.

N°2023/129

Présents .

M. Xavier HAQUIN, Maire

M. BLANCHARD, Mme CABOT, M. NACCACHE, Mme MEZIERE,
M. LEDEUR, M. RAVIER, Mme CASTRO-FERNANDES, Mme CHESNEAU
MUSTAFA, Adjoints au Maire

Mme DAHMANI, M. CARON, M. ANNOUR, Mme DEHAS, Mme GUTIERREZ,
M. LAROZE, Mme DE CARLI, Mme LAMBERT, M. KNOBLOCH,
Mme CAUZARD, M. HEUSSER, Mme LACOUTURE, M. JOBERT,
Mme BARIL, M. MELO DELGADO, Censeillers Municipaux

Absents excusés ayant donné pouvoir :

Le nombre des Conseillers Mme DUPUY (pouvoi.r 4 M. HAQUIN)
Municipaux en exercice est M. KHINACHE (pouVO}r a M. BLANCHARD)
de 35 (la condidtion de Mme APARICIO TRAORE {(pouvoir A Mme CABOT)
quorum est de 18 membres Mme GUEDJ (pouvoir 8 Mme DEHAS)
présents). Mme BENLAHMAR (pouvoir 8 Mme LAMBERT)
M. GODARD (pouvoir & M. LEDEUR)
Mme SANTA CRUZ BUSTAMANTE  (pouvoir 3 Mme MEZIERE)
Mme YAHYA (pouvoir a M. LAROZE)
M. KEBABTCHIEFF {(pouvoir 8 Mme C. FERNANDES)
M. BAY (pouvoir 8 M. MELO DELGADO)

Absente excusée : Mme LEMARCHAND (MAKUNDA TUNGILA)

Déposée en Sous-Préfecture le :
Publiée le :

Les Conseillers présents formant la majorité des membres en exercice,

conformément a I'Article L. 2121-15 du Code Général des Collectivités
7\ Territoriales, il a été procédé a la nomination dun secrétaire pris
. | dans le sein du Conseil : M. KNOBLOCH ayant obtenu la majorité
7*)  des suffrages, a été désigné pour remplir ces fonctions qu’il a acceptées.

mois & partir de la notification de la décision attaquée. Vous pouvez également saisir d’un recours gracieux, Iauteur de la décision. Cette démarche prolonge le
délai de redpurs qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I’absence de réponse au terme des deux mois valant rejet).
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OBJET :
ATTRACTIVITE DU TERRITOIRE ET CADRE DE VIE
Approbation de la révision du Plan Local d’Urbanisme

Sur la proposition du Maire,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment son article L. 2121-29 ;

VU le Code de I’Urbanisme et notamment ses articles L. 153-14 et suivants, R. 151-1 et
suivants ainsi que I’article L. 103-2 et R. 153-23 ;

VU la délibération n° 2021/009 du Conseil municipal du 29 janvier 2021, prescrivant la
révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU), définissant les objectifs poursuivis et les
modalités de la concertation ;

VU la délibération n° 2022/120 du Conseil municipal du 24 juin 2022, relative au débat sur
les orientations générales du Projet d’ Aménagement et de Développement Durables ;

VU la délibération n° 2022/187 du Conseil municipal du 9 décembre 2022, relative a 1’arrét
du projet et au bilan de 1a concertation ;

VU le projet du Plan Local d’Urbanisme et notamment le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables, le rapport de présentation, les documents graphiques, le réglement
et les annexes ;

VU P’arrété du Maire n° 2023/142, du 1% mars 2023, prescrivant une enquéte publique sur le
projet de révision du PLU ;

VU l’avis délibéré sur le projet de révision du PLU en date du 16 mars 2023 de la Mission
Régionale d’ Autorité environnementale d’Ile-de-France (MR Ae) ;

VU le mémoire en réponse a 1’avis de la Mission Régionale d’Autorité environnementale
d’Tle-de-France (MR Ae) émis par la Commune ;

VU la transmission du projet de révision du PLU aux Personnes Publiques Associées (PPA) ;

VU les avis des Personnes Publiques Associées (PPA) sur le projet de révision, a savoir :

- La Commune de Saint-Prix en date du 19 décembre 2022 et du 24 février 2023,

- SNCF IMMOBILIER transmis & la Direction Départementale des Territoires du Val
d’Oise en date du 11 janvier 2023,

- LaRte (Réseau de Transport d’Electricité) transmis a la Direction Départementale des
Territoires du Val d’Oise en date du 18 janvier 2023,

- Le SAGE (Schéma d’Aménagement et de Gestion de I’Eau), en date du 24 janvier
2023,

- L’Agence Régionale de Santé (ARS) en date du 25 janvier 2023,

- La Direction des Territoires et de 1’Habitat en date du 8 février 2023,

- La Commune de Saint-Leu-la-Forét en date du 14 février 2023,

- Mobilités Ile-de-France en date du 27 février 2023,

- La Communauté d’Agglomération Val Parisis, en date du 27 février 2023,

- Le SEDIF (Syndicat des Eaux d’lle-de-France), en date du 13 mars 2023,

- La Direction Départementale des Territoires, en date du 17 mars 2023,

- La Chambre d’Agriculture de la Région Ile-de-France, en date du 6 mars 2023,
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- La Commune d’Eaubonne, en date du 20 mars 2023,
- LaRégion lle-de-France, en date du 28 avril 2023,

VU I’enquéte publique qui s’est déroulée du 27 mars 2023 au 26 avril 2023 ;
VU les piéces soumises a enquéte publique ;
VU les observations inscrites sur les registres papier et dématérialisés d’enquéte publique ;

VU le procés-verbal de synthése de ’enquéte publique réalis€ par Monsieur Rémy
PIEDVACHE, commissaire-enquéteur, en date du 9 mai 2023 ;

VU les éléments de réponse au procés-verbal de synthése du commissaire-enquéteur, émis par
la Commune ;

VU le rapport d’enquéte publique en date du 30 mai 2023 et les conclusions motivées du
commissaire-enquéteur émettant un avis favorable assorti de deux réserves et de cing
recommandations, annexés a la présente délibération ;

VU I’avis de la Commission Attractivité du territoire et Cadre de vie du 27 juin 2023 ;

CONSIDERANT que le rapport, les conclusions et avis motivé du commissaire enquéteur,
les avis rendus par les personnes publiques associées et consultées, les observations du public
justifient des modifications et compléments au projet du PLU, qui sont exposés dans la note
de synthése ci-annexee ;

CONSIDERANT que D’avis favorable au projet de révision du PLU du commissaire-
enquéteur est assorti de deux réserves et de cinq recommandations ;

CONSIDERANT que les modifications et compléments apportés au projet du PLU, exposés
dans la note de synthése, annexée & la présente délibération, lévent les deux réserves et
répondent aux 5 recommandations émises dans les conclusions du rapport du commissaire-
enquéteur ;

CONSIDERANT les piéces du projet de révision du PLU annexées a la présente
délibération ;

CONSIDERANT que le projet de révision du PLU tel qu’il est présenté au Conseil municipal
est prét a étre approuvé, conformément a I’article L. 153-21 du Code de I’Urbanisme,

Aprés en avoir délibéré,
LE CONSEIL MUNICIPAL

- DECIDE d’approuver la révision du Plan Local d’Urbanisme de la Commune
d’Ermont tel qu’il est annexé a la présente délibération ;

- PRECISE que le dossier du PLU est tenu & la disposition du public au siége de la
Mairie aux jours et heures d’ouverture habituelle ainsi que sur le site internet de la
Commune ;

- DIT que conformément aux articles R. 153-20 et R. 153-21 du Code de I’Urbanisme,
la présente délibération fera 1’objet :
o D’un affichage en Mairie durant un mois,
o Mention de cet affichage sera insérée dans un journal diffusé dans le
Département,
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o Publication du Plan local d’Urbanisme sur le portail national de ’'urbanisme.

La présente délibération sera transmise au Préfet au titre du contrble de 1égalité et

produira ses effets juridiques dés I’exécution de I’ensemble des mesures d’affichage et
de publicité.

- PRECISE que la présente délibération sera exécutoire dans les conditions prévues
par ’article L. 153-24 du Code de I’Urbanisme et notamment dans le délai d’un mois
suivant sa réception par le Préfet si celui-ci n’a notifié aucune modification & apporter
au contenu du PLU, ou dans le cas contraire a compter de la prise en compte de ces
modifications.

Pour/ex{rait conforme,

- Qonseiller deépartemental du Val d’Oise,
: avier HAQUIN
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Commune d’ERMONT
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Le Maire, E

L

OBJET : Approbation de la révision du Plan Local d’Urbanisme

Par délibération n° 2021/009 en Conseil municipal du 29 janvier 2021, le Conseil Municipal a prescrit la révision
du Plan Local d’Urbanisme, sur I’ensemble du territoire communal.

A cette occasion, le Conseil Municipal a délibéré sur les objectifs poursuivis et conformément & I’article L103-2
du Code de I’'urbanisme sur les modalités de la concertation associant, pendant toute la durée de 1’élaboration du

projet, les habitants et toutes les autres personnes concernées (dont les acteurs institutionnels prévus a Darticle
L132-7).

Le PLU est congu pour fournir le cadre juridique et réglementaire nécessaire a la mise en ceuvre de projets qui
s’inscrivent dans la dynamique d’une politique communale d’aménagement et de développement maitrisé. A ce
titre, il est I’expression d’un projet politique et est élaboré avec :

e la population dans le cadre de la concertation,
e les Personnes Publiques qui demandent & étre associées lors de 1’élaboration du projet.

Le Conseil Municipal du 24 juin 2022 a débattu des orientations du projet d’aménagement et de développement
durables (PADD)

Celui du 9 décembre 2022 a tiré le bilan de la concertation et a arrété le projet de PLU révisé.

Le projet révisé a été€ transmis pour consultation 4 I’autorité environnementale (MR Ae), aux Personnes Publiques
Associées et Consultées pour une durée de trois mois.

A 1a suite de cette consultation, une enquéte publique s’est déroulée du 27 mars au 26 avril 2023.

Le commissaire-enquéteur a remis son rapport accompagné de ses conclusions motivées le 30 mai 2023.

La consultation, d’une part, de ’autorité environnementale, des Personnes Publiques Associées et des
Personnes Publiques Consultées et, d’autre part, ’enquéte publique et les conclusions du commissaire-
enquéteur ont conduit & apporter des ajustements, compléments et modifications ponctuels au projet
arrété par le Conseil Municipal.

La présente note de synthése explicite les différentes évolutions du PLU présentées en Conseil Municipal
pour 1’approbation de la révision.

1. SUR LA PHASE DE CONCERTATION

Les modalités effectives de la concertation ont été diverses et se sont déroulées tout au long de 1’étude en suivant
les prescriptions de la délibération du Conseil Municipal en date du 29 janvier 2021.

La concertation s’est donc traduite par les prescriptions de la délibération du Conseil Municipal en date du 29
janvier 2021, & savoir :

e Une réunion publique le ler octobre 2021 portant sur le rappel du cadre 1égal, le diagnostic technique et
les échanges avec les Ermontois. Cette réunion a réuni quatre-vingt participants ;

e Six balades urbaines par quartier entre le 29 mai 2021 et le 3 juillet 2021, sur les quartiers de Gros
Noyer, des Chénes, du Centre-Ville, des Espérances, d’Ermont Eaubonne et des Passerelles, afin de
recueillir les observations des Ermontois sur la révision du PLU. Cinquante personnes ont participé et
vingt-six carnets ont été complétés ;
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e  Une deuxiéme réunion publique le 20 avril 2022 portant sur le contenu du PLU, les chiffres clés issus
du diagnostic, le projet de territoire : quatre-vingt participants ont été comptabilisés ;

e  Une troisiéme réunion publique le 12 octobre 2022 portant sur la traduction des orientations du Projet
d’ Aménagement et de Développement Durables (PADD) dans le dispositif réglementaire ;

e  Une page spécifique sur la révision du PLU sur le site internet de la Ville a été créée pour informer les
habitants de la révision du PLU ;

o  Une adresse mail spécifique : revision-plua/ville-ermont.fr

o Un registre a été mis a disposition des habitants le souhaitant, en mairie, pendant toute la durée de la
procédure. Il n’a cependant pas été utilisé par les habitants pour I’expression de demandes et/ou
remarques pour la révision du PLU.

La volonté d’associer les habitants et les personnes ressources a la révision du Plan Local d’Urbanisme s’est
traduite dans les faits. Les différentes personnes ayant pris part & la concertation ont pu participer a 1’élaboration
du nouveau PLU, apportant leur contribution du diagnostic a la transcription réglementaire.

Les réunions publiques ont réuni des habitants intéressés, ce qui a permis de partager et d’échanger sur les
différents éléments portant sur la révision du PLU.

Le bilan de la concertation est ainsi positif. Cette derni¢re a permis de conforter le projet de révision du PLU
élaboré par I’équipe municipale, de le compléter et de I’enrichir sur un certain nombre de points. Une part des
observations ou des demandes n’ont en revanche pas pu étre prises en compte, en particulier lorsqu’elles ne
répondaient pas a des objectifs d’intérét général, et/ou si elles n’étaient pas liées au travail de révision du PLU.

2. SUR L’ARRET DU PROJET DU PLAN LOCAL D’URBANISME
REVISE

Au-dela de la définition du droit des sols, I’objectif de la Commune est de faire du futur document d’urbanisme
un outil dynamique de mise en ceuvre du projet de territoire a 1’échelle communale.

11 est recherché, au travers du PLU, le maintien de 1’équilibre existant entre la préservation des espaces agricoles
et naturels et la réponse aux besoins des habitants, notamment en matiére de logements. Le PLU met I’accent sur
la richesse environnementale et la qualité de vie offerte aux habitants.

Aprés la phase de diagnostic technique, le Projet d’ Aménagement et de Développement Durables (PADD) a été
établi. Ce document a pour vocation de traduire le projet global d’évolution du territoire communal dans les dix &
quinze prochaines années. :

2.1 Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables - PADD

Le diagnostic a mis en évidence les caractéristiques de la Commune, ses atouts, ses faiblesses et ses besoins.
L’élaboration du PADD a été réalisée dans le souci constant de respecter, de protéger, de valoriser I’identité et la
diversité de la Commune et de mettre en ceuvre les réponses nécessaires a la prise en compte des besoins de la
commune et de ses habitants au regard des principes de 1’article L.101-2 du Code de Purbanisme.

Le PADD est 1’expression de la vision politique de 1’avenir du territoire communal. Etabli en prenant en
compte les enjeux identifiés dans le diagnostic, il définit les orientations générales d’urbanisme sur ’ensemble
du territoire. Il est donc le fil conducteur a 1’élaboration de la partie réglementaire du projet du Plan Local
d’Urbanisme.

Le PADD répond aux critéres du développement durable et du renouvellement urbain, tels qu’ils sont définis par
le Code de I’'urbanisme, c’est-a-dire la protection et la mise en valeur de ’environnement, la gestion économe de
I’espace, la mixité urbaine et la mixité sociale.

Les orientations définies dans le PADD tiennent compte des différents documents supra-communaux, et
notamment régionaux et intercommunaux.
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Le PADD s’appuie sur les grands objectifs de la révision fixés par délibération du Conseil municipal du 29
janvier 2021, qui ont servi de base a sa structuration en trois axes.

Les objectifs de la délibération sont les suivants :

1.

2.

Valoriser, protéger et enrichir les éléments constitutifs de 1’identité singuliére d’Ermont, facteurs
d’attractivité, de qualité du cadre de vie et de bien-étre des populations ;

Assurer la préservation des caractéristiques spécifiques des quartiers pavillonnaires, en luttant
contre leur transformation et parcellisation diffuse ;

Agir pour la solidarité, la mixité sociale et les parcours résidentiels, en mettant en place des
conditions favorables pour Veffectuer sur la commune dans le respect des équilibres
environnementaux, économiques et sociaux ;

Engager la création d’un quartier développant des objectifs environnementaux forts 3 proximité
directe de la gare du Gros Noyer, en réponse aux besoins d’accueil de logements ;

Conforter le coeur de ville dans sa fonction centrale pour tous les Ermontois(es), en engageant les
démarches nécessaires au maintien de son dynamisme commercial et d’attractivité du marché
forain ;

Promouvoir la ville « des proximités », facilitant 1’accés & tous les services du quotidien qui se
traduirait notamment par une desserte en mobilités douces (pi€tons, cycles...) définie en
concertation.

Le PADD s’articule autour de 3 axes complémentaires et étroitement interdépendants :

» AXE1:UNE VILLE JARDINEE

s AXE 2 : UNE VILLE SOLIDAIRE

¢ AXE3: UNE VILLE ATTRACTIVE A VIVRE ENSEMBLE

11 a fait I’objet d’un débat en Conseil Municipal, lors de sa séance du 24 juin 2022

e Axe 1: Ermont, une ville jardinée :

= Perméable et résiliente au cadre de vie préservé ;
=» Valoriser, protéger et enrichir les éléments constitutifs de ’identité singuliére d’Ermont,
facteurs d’attractivité, de qualité du cadre de vie et de bien-étre des populations,
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Ermont, une ville jardinée

Cartographie de |'axe |

Créer de novveaux espaces verts publics et
renforcer l'accessibllité  en créant  de

Encadrer les oménagements, extensions dv batl @
nouveavx cheminements doux

dans le respect des formes urbalnes des
différents quartiers

. Valoriser les parcs, squares et espaces verts

. Intégrer le monument historique dans les profets existants

d'aménagement
)Hc Développer les principes de continuités vertes

Saint-Prix

Eaubonne

Sannols WS, 4
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e Axe 2 : Ermont, une ville solidaire :

= Inclusive et accessible, pour tous, a tous les dges de la vie ;

= Agir pour la solidarité, la mixite sociale et les parcours résidentiels, en mettant en
place des conditions favorables pour sa mise en ccuvre sur la commune dans le
respect des équilibres.

Ermont, une ville solidaire

Cartographie de l'axe 2

. 1/ Engager la réalisation dv projet Gros-Noyer 3/ Mener une réflexion sur le devenir de sites
stratégiques :
. 2/ Madfiriser [Pévolution urbaine par la
réalisation de projets ciblés de qualité : *  Secteur Espérances / Arts ;
* Secteur Anatole France.
* Secdeur rve dv 18 juin et rve d’Adria
* Secteur des Chénes Sud
» Secteur ZAE Parc des Métiers

int-Pri
Le Plessis-Bouchard & B e

taubonne

e
~
cmonr |/
O L

Franconville ¥ -

Sannois \ / \ A
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Axe 3 : Ermont, une ville attractive a vivre ensemble :

= Favorable a I’éducation, la culture, I’animation, aux mobilités actives, au sport et 4 la

santé ;
= Promouvoeir une ville « des proximités », facilitant 4 tous, les services du quotidien et
conforter le eceur de ville dans sa fonction centrale pour tous les ermontois(es).

’ Ermont, une ville attractive a vivre ensemble

O o6

Cartographie de I'axe 3

Favoriser I'économie présentielle en coeur de ville et =P  Conforter les circulations douces existantes
préserver les commerces existants PG et en développer de nouvelles
L]

Conforter le réle et Fattractivité du marché au sein du fissu

. tténuer les nuisances sonores et pollutions liées
commercial Fyys A $ nui ces sonores et p ons liée

a la cirevlation

Préserver les commerces existants . , . )
Valoriser l'offre en équipements et espaces publics

Envisager et étudier l'extension de la Zone d'Activités existants et adapter les capacités d'accueil aux besoins
Economiques existante et évolutions de la population :
Favoriser I'implantation d'activités issues du secteur tertiaire . Anticiper les besoins en matiére

d'équipements scolaires

Restructurer le pdle de la gare Ermont Eaubonne en matiére
de mobilités

Réaménagerle théatre Pierre Fresnay

Conforter le péle médical & proximité
de la clinique en créant de nouveaux
locaux (clinique Clavde Bemard)

»
¥

. »
2" Baitaisiin s %

Valoriser et développer [l'espace
animalier et 'espace maraicher de la
ferme pédagogique

Construire une cuisine centrale
Valoriser les structures existantes pour

les sports de plein air et lieux de loisirs
et de détente

Sannols

2.2 Les orientations d’aménagement et de programmation - QAP
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Pour accompagner la mise en ceuvre des orientations du PADD, quatre Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) ont été définies, chacune répondant a des enjeux particuliers :

Les OAP sectorielles :
e 1-OAP Gros Noyer
e  2- OAP Rue du 18 Juin

Les OAP thématiques :
e  QOAP Trame Verte
o OAP Mobilités douces

Orientations du PADD
T 1 | »@® Orientations
»@ etdessindes
L »@ OAP

Cartographie des OAP sectorielles :
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o  OAP Gros Noyer

Principes de ’OAP :
Le contenu de ’OAP découle de la traduction des orientations fixées dans le PADD 3 savoir : Engager la
création d’un quartier a forts enjeux environnementaux en réponse aux besoins d’accueil de logements.

L’OAP définit la programmation attendue pour ce secteur de projet, a savoir :

*  Réaliser un projet d’environ 400 logements mixtes (logements collectifs, habitat intermédiaire,
maisons pavillonnaires en R+1...) ;

*  Prévoir une part d’environ 40% de Logements Locatifs Sociaux (LLS) par phase ;

*  Proposer une part de logements spécifiques a destination du personnel médical ;

*  Aménager une coulée verte le long de la rue du Gros Noyer ;

*  Veiller 4 une bonne intégration des nouvelles constructions dans le paysage urbain existant ;

*  Définir une position d’aménagement en faveur de la nature en ville, de I’écologie et de
I’innovation, permettant la lutte contre les ilots de chaleur urbain.

:—:
OAP SECTORIELLES

GROS NOYER

*  Superficle totde : 18 000 m2

¢ Progrummation : environ 400 logements mixtes dort 40% de logemends socioux par
phase.

Phasage de F'opération

PLANLILAL D LARANGME -

Cette OAP comprend une coulée verte aménagée le long de la rue du Gros Noyer.
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C
OAP SECTORIELLES
GROS NOYER

A

FLANLTCAL D L FRANSME }
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OAP SECTORIELLES
GROS NOYER

| w L

ti

Justification de I’OAP :

Aménager une covlée verte

Réaliser un parc urbain végéalisé et orboré, en continulié dea jardins privatifs, des
logements neufe créés, le long de la rve, offramt des aspeck et des usages variés

nal £ il 3 b

P g feux, repos, e particip et )

Permetire une gestion naturelle des eaux de pluie par la création de noues poysagées

Respecter un retrcit des
séparctives

I 5 dedm par rapport aux limiles

Préserveret/ouv oménager des caeurs d'liot verts

C wn prog de log neufs & Io typologie variée, garonfissant une mixité
soclols et un parcovns t diversifié, p une mixié f He d

p J» avec un ép lage des h pour favorkeer intégrotion des constructions et
réalizer une transttion urbaine de qualité :

Haobfat collechif avec un épamneloge des houteura de R+1 & R+5+A maximum

Pefit habiiat collechif avec un épannelage des hauteurs de R+2 & R+2+A maximum

Habitot individue! en R+1 maximum

Principe d'implantafion du bé&i

Aménager un espace public

Créer uwne nouvelle fagode urbaine intégrée & I f, 8' oux
existanty cnclens conservér {mavlidre, tuiles, endulls, avec des tons naturels, éponnelage
diversifié)

Crder une voie de denserte iniérieure principale
Créer une vole de denerte intérievre secondaire
Principe d'occés

Requalifier les espaces pubfics :

* Créerde lies ol de le long de lo rua du Groz Noyer,
= Amé de P publice par I'élarglsement de la rve de Guyramer,

Amérager dea circolofions douces

PLAYLUCAL I LRBAREME Ho

L’OAP fixe des orientations générales de programmation, d’accés et de composition urbaine afin de permettre la
meilleure intégration des nouvelles constructions dans leur environnement urbain,
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o OAP Rue du 18 Juin

Principes de POAP :

Le contenu de ’OAP découle de la traduction des orientations fixées dans le PADD a savoir : Maitriser
P’évolution urbaine par la réalisation de projets ciblés de qualité
e  Secteur rue du 18 juin
o reconstruire un Institut Médico Educatif (IME) adapté aux normes et aux besoins actuels ,
o construire des logements tant en accession 2 la propriété que de logements sociaux.

En effet, la programmation prévoit la réalisation d’environ 350 logements mixtes dont 30% de logements

sociaux.

QAP SECTORIELLES
RUFE B 18JUIN

* Supsefiche iotale : 13 500 m*

*  Prg H 350 Logemnrs moxtes dom I de logementt sotious,

A
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OAP SECTORIELLES
RUE DU 18 JUIN

G un prog de log & neufs & lo typologie variée, garontiszant une mixité
soclale, avec un ép loge dees haute pour f I'ntégration des constructiona et
réaliser une transition urbaine de quali®é :

fquipement  d'inr8t  collectif avec  une  houtewr  limiée v
R+3 ou R+3+A maximum

Habitat colleclif avecune hauteur Imitée & R+5+A maximum
Principe d'implontation du bati
Principe d'implantation de I'lnstitst médico Educatif {IME}
Aménager des espaces verts

Aménager un cawr d'llot vert

w80 L

Aménager des haies poysagéres ef positionner les construcfions en retrait por ropport oux
voles:

* Parrapport < la rve du 18 Juin : § métres de retrait
» Parrapport & la rve d'Adria : 2 mélres de retrait

o  Créer une voie de desserke Intérieure principale

Principe d'accés /
o— « Ruedv 18 Juin
— « Rue d'Adria
—

« Rue Moldegem

Regualifier la rve d’Adric {§lorgissemeant de la vois}

Aménager des circulations douces

PLANLICA 1 LREANBWE g,

Justification de ’OAP ;

L’OAP fixe des orientations générales de programmation, (avec notamment un pourcentage minimal de
logements sociaux), d’accés et de compositions paysagéres (continuités paysagéres, franges paysagéres) afin de
permettre la meilleure intégration possible des nouvelles constructions dans leur environnement urbain, De plus,
I’OAP permet, conformément au PADD, la réalisation d’opérations de logement.

Révision du PLU — Approbation de la révision — Conseil Municipal du 7 juillet 2023 — Note de synthése 12



® OAP Trame Verte

Principes de I’OAP :

Cette OAP s’inscrit dans le prolongement du PADD, 3 savoir : Promouvoir et renforcer la Trame Verte en
renforc¢ant les continuités écologiques et les espaces de biodiversité.

L’OAP thématique Trame Verte vise notamment 4 :

o favoriser la place de la nature en ville et, quand cela est possible, la désimperméabilisation! des sols sur

I’ensemble de la ville notamment sur les espaces non béatis des équipements,
e créer de nouveaux espaces verts multifonctionnels,
e préserver des espaces de jardins et la biodiversité dans les quartiers pavillonnaires,

préserver et développer les continuités vertes le long des grands axes de circulation et notamment les
alignements d’arbres existants.

k ::
’ OAP THEMATIQUES

P LA G L ABARERE o

1 1 a désimperméabilisation des sols consiste au maintien d’espaces perméables et au retrait des revétements
imperméables afin de favoriser ’infiltration des eaux a la parcelle.
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W4 0AP THEMATIOUES
*‘. e
LEGENDE

Favorisar la place de la nature en ville e, quand cela est possible, la
désimperméabilisation  des sols sur I'ensemble de la ville notanment sur les espoces
non bitis des équipements

Préserver des espoces da jordins et la blodivenitd dans les quartiers pavillonnaires

Consarver les espaces verts et val lewr 1 écol

Présarver les jarding partagés et les vignes

Conforter les talus bordant FA115 en tanl qu'espace paysoger et écologique

Intégrer des de vk et de divek de la trame verte et bleve
ou sain des sites da projets et des sites stratégiques

N 1 I*8

Présarver et développer las confimités vartes le long des grands axas da circdlation et
les d'arbres

Créer de nouveqaux espaces verts multifonctionnels

a0

Vatoriser lu fesma pédagogique et penmetire son extension

AL LA U LABAN Y E -3

Justification de I’OAP :

Dans la continuité des orientations du PADD, ’OAP « trame verte » vient exprimer et développer les ambitions
en matiére de préservation et de développement d’une ville verte et jardinée. Ces orientations sont par ailleurs
précisées et déclinées dans les outils réglementaires du plan de zonage et du réglement écrit avec un
renforcement des obligations de pleine terre, 1’identification plus importante des protections paysagéres ou
encore le réparage d’arbres remarquables.
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e OAP Mobilités douces

Principes de POAP :

Dans la continuité des orientations du PADD, I’OAP Mobilités douces vient expliciter les principes de
I’aménagement de nouvelles circulations pi€tonnes et cyclables.

L’OAP « mobilités douces » traduit les orientations du PADD qui visent a :
e promouvoir la ville « des proximités », facilitant I’accés a tous les services du quotidien qui se traduirait
notamment par une desserte en mobilités douces (piétons, cycles...),
¢ concilier au mieux tous les modes de déplacement pour une mobilité efficace et apaisée en favorisant
notamment ’utilisation des mobilités douces (vélos, piétons...) favorables a la santé.

Cette OAP vient traduire les grandes orientations de 1’étude de circulation engagée avec la population.

! 0AP THEMATIGUES

ko présante CAF Circulations Douces vise & dunsifiar fe réssov diitindraires cydablas préssat sur
ia communs <’Ermant. Lobliedf sz & (o fois diazzurar ba dassarte des diffésants quarticrs ot des
goiaritds da vie, ainsi qua de saliar Ermony cux communas woisings.

Cartains projess d'enénagements sant projatés & court terme, foodis que d'outras reidvers
dovantage dune perszective de moyen terme. L "aménagemant des différams trongans visds par
AP fearviendre szus oovvert de laur foisahilid techrigus.

U iiGENDE

B s Aménngamants

. eyclebies sxistants
. =mmm Frojet d'amdnsgemeres

& eaurt tarme

Justification de ’OAP :

L’OAP Mobilités Douces vise a densifier le réseau d’itinéraires cyclables présent sur la commune d’Ermont.
L’objectif est 4 la fois d’assurer la desserte des différents quartiers et des polarités de vie, mais aussi de relier
Ermont aux communes voisines.

Certains projets d’aménagements sont projetés & court terme, tandis que d’autres relévent davantage d’une

perspective de moyen terme. L’aménagement des différents trongons visés par I’OAP interviendra sous couvert
de leur faisabilité technique.
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2.3 Le plan de zonage et le réglement écrit

La délimitation des zones veille & traduire au mieux les orientations du PADD. Ces orientations ont été fondées 4

partir d’un travail approfondi de diagnostic.

Le PADD définit des orientations en termes de préservation de 1’équilibre, de respect des caractéristiques, des
quartiers existants, ou encore de préservation des espaces urbains, naturels ou agricoles ayant une valeur
patrimoniale, paysagére ou encore environnementale en se basant, entre autres, sur le travail réalisé¢ dans le
diagnostic (carte des formes urbaines, de la trame verte, etc.). Tous ces éléments ont €té pris en compte dans les

nouveaux plans de zonage et le nouveau réglement.

Le plan de zonage n’a été revu que de maniére marginale dans le cadre de la révision du PLU. Celui-ci s’appuie
d’une part sur la réalité¢ de I’occupation du sol et d’autre part sur les objectifs d’évolution, de préservation, de

mise en ccuvre de projets tels qu’ils sont définis dans les orientations du PADD complétées par les OAP.

g
OAP )
DIAGNOSTIC S— \
\ ZONAGE ET

d yo REGLEMENT

PADD L

Le respect des conclusions de ’analyse territoriale, réalisée a partir du diagnostic et du PADD, a conduit &

I’élaboration du plan de zonage et de son réglement.
Ainsi, le plan de délimitation des zones du PLU s’articule autour de quatre zones, & savoir :

Trois types de zones urbaines :

e Zones urbaines 3 dominante pavillonnaire (U1 ; Uli; Ulm)
* Ul = quartiers pavillonnaires
*  Uli = secteur pavillonnaire pouvant évoluer vers du petit collectif
*  Ulm = secteur mixte et d’activités

e Zones urbaines a dominante habitat collectif (U2a ; U2b ; U2c)
*  U2a: quartiers d’habitat collectif
*  U2b et U2c : zones de projet Gros Noyer et 18 juin

*  Zones urbaines & dominante activités économiques (U3a ; U3b ; U3c, U3d)

Une zone naturelle : la zone N

*  Un secteur particulier N* qui correspond 4 la ferme pédagogique et ses installations spécifiques
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Le plan de zonage révisé :
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Les principales modifications de zonage :

Le zonage n’a que peu évolué entre le document actuellement applicable et le projet de PLU révisé. Les grandes
familles de zones sont conservées, des fusions et/ou suppressions de secteurs sont prévues afin de mieux
répondre aux orientations du PADD et d’autre part, de faciliter 1a lecture et la compréhension des reégles.

Zonage du PLU actuel Nouveau zonage
3 types de zones urbalnes : 3 types de zones urbaines :
* Zones urbaines 3 dominante IJ:S Zones urbaines A dominante pavillonnalre (U1 ; Uli; Ulm)
pavillonnalre (Ula ; Ulb) * Ul = fusion entre U1a et Ulb

¢ Uli = espace pavillonnaire pouvant évoluer vers du petit collectif
* Ulm = secteur mixte et d’activités

» Zones urbaines 3 dominante habitat [—— """ Zones urbaines a2 dominante habitat collectif (U2a ; U2b ; U2c)
collectif (U23 ; U2b ; U2c) * U2b et U2c : deviennent des zones de projet

* Zones urbaines & dominante C——— Zones urbaines 3 dominante activités économigues (U3a ; U3b ; U3c
activités économiques (U3a ; U3b ; .uU3d)
U3c . U3d) + U3¢ = devient zone d’activités tertiaires

Quant aux zones naturelles, la zone N* L été créée pour prendre en compte le site de la ferme pédagogique.

= L’axe 1: Ermont, une ville jardinée
Pour traduire cet axe du PADD, I'idée est de ne faire qu’une seule zone Ul, c’est-a-dire exclusivement a
dominante pavillonnaire, qui reprend en partie toutes les régles de la zone Ula en y introduisant une régle de
pleine terre.
Le choix se porte sur la diminution de la hauteur des batiments, comme les toitures pentues des pavillons qui
peuvent étre une géne paysagére vis-2-vis des autres habitations.
L’emprise des constructions est portée 4 25% de la parcelle.
Par ailleurs, un vrai enjeu de la perméabilisation des terres en zone pavillonnaire est soulevé. Il s’agit de lutter
contre 1’artificialisation? des sols.

= L’axe 2 : Ermont, une ville solidaire
U2b et U2c : zones de projet
Pour permettre a la fois de favoriser le parcours résidentiel et de maitriser I’évolution urbaine par la réalisation
de projets ciblés de qualité, deux sous-secteurs ont été dédiés aux sites de projet : U2b (projet Gros Noyer) et
U2c¢ (projet rue du 18 Juin). Les régles liées a ces sous-secteurs permettent d’encadrer les projets en cohérence
avec le parti d’aménagement retenu dans les OAP.
Uli: zone de densification douce
Un sous-secteur Uli a été créé dans un quartier pavillonnaire enclavé au sein des espaces d’habitat collectif pour
permettre de créer une nouvelle offre de logement sous forme de petits collectifs et ainsi pouvoir accueillir
notamment de jeunes ménages.

= L’axe 3 : Ermont, une ville attractive a vivre ensemble
Ulm : zone mixte
L’idée est de créer une zone urbaine mixte entre la rue de la Concorde et la route de Saint-Leu, secteur dans
lequel I’implantation d’une zone d’activités et de services est possible pour permettre 1’arrivée de commerces et
d’artisans.
U3a : zone liée 3 I’activité
L’extension de la zone d’activités du Parc des Métiers résulte de I’opportunité fonciére qui se présente
actuellement pour ’agrandir. Cette zone d’activités débouchera sur la création de nouveaux emplois.

Pour la zone N, les évolutions sont plus significatives. En effet, la superficie totale de la zone N représente
actuellement 13,4 ha pour atteindre 16,6 ha dans le PLU révisé. Par ailleurs, il est a noter qu’aucune zone N n’est

2 Lutter contre I’artificialisation des sols : préservation de la naturalité des sols (végétaux, micro-organismes,
etc.)
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supprimée, confortant ainsi la valorisation des espaces naturels via notamment la création de nouveaux espaces
verts et 1lots de fraicheur, tels que les parcs.

Les dispositions principales du réglement écrit ont été conservées. Cependant, certaines ont été ajustées, voire,
complétées afin de mieux correspondre aux objectifs du PADD. Les définitions ont également été retravaillées
dans le but de faciliter la compréhension des régles et leur application. Des schémas ont été intégrés au
réglement facilitant la compréhension et la mise en application des régles.

Par ailleurs, le Code de 'urbanisme a évolué en modifiant la forme du réglement écrit. Le projet de PLU tient
compte de ces nouvelles dispositions. De ce fait, les articles 1 & 14 qui figuraient dans 1’ancien PLU sont
supprimés. Le nouveau réglement s‘organise autour de trois grands chapitres (Chapitre 1 : destinations et sous-
destinations autorisées, interdites ou autorisées sous conditions — Chapitre 2 : caractéristiques urbaines,
architecturales, environnementales et paysagéres — Chapitre 3 : équipements et réseaux).

Les dispositions réglementaires spécifiques :

Les emplacements réservés (ER)
Pour répondre aux objectifs du PADD, dix emplacements réservés communaux ont été identifiés en application
des dispositions de ’article L.151-41 du Code de I’Urbanisme.

Les Espaces Paysagers a Protéger (EPP)

Conformément au Code de 1’Urbanisme et notamment de son article 1..151-23, les éléments paysagers font
I’objet d’une trés large protection. Les EPP ont pour objectif d’assurer la pérennité des espaces paysagers,
renforgant ainsi la trame verte, mais également la qualité paysagére des quartiers. De plus, I’intégration des EPP,
dans un contexte de réchauffement climatique, contribuent & la préservation de la nature en ville et au maintien
des ilots de fraicheur.

Leur identification se place dans la continuité des objectifs poursuivis par les orientations suivantes de 1’axe 1 du
PADD:

e Promouvoir et renforcer la Trame Verte comme vecteur de protection de la biodiversité,

*  Protéger les ceeurs d’ilots verts et les fonds de parcelle, lutter contre I"artificialisation des sols.

L’ensemble de ces prescriptions introduites ou renforcées dans le cadre de la révision du PLU, améliore la
protection de ces éléments paysagers et participe a la valorisation de la Trame Verte sur le territoire communal.

Les haies, les coeurs d’ilots verts, les boisements, les délaissés, (protégés pour des motifs d’ordre écologique
et/ou paysager), sont autant d’éléments d’intérét paysager et environnementaux. C’est dans cette perspective que
ces derniers sont classés en tant qu’EPP.

Le PLU révisé agrandit de maniére significative la superficie totale des EPP. En effet, ces espaces représenteront
17,8 ha en lieu et place des 7.4 ha existants, (soit une hausse de plus de 41%).

Arbres remarquables :

Quarante arbres remarquables sont identifiés. Ils font 1’objet d’une protection au sein du réglement.

Les éléments de patrimoine bati

Plus de trente constructions remarquables, trois ensembles de constructions et deux quartiers sont identifiés au
titre de Iarticle L.151-19 du Code de 1'urbanisme.

Cette identification s’inscrit dans la prise en compte de 1’orientation du PADD : « Préserver et valoriser le
patrimoine bati ainsi que le petit patrimoine (clotures...)».
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3. ETAPES ET AJUSTEMENTS ENTRE L’ARRET ET
L’APPROBATION

3.1 La consultation de la MRAe

L’autorité environnementale a rendu un avis en date du 16 mars 2023. Cet avis ainsi que le mémoire en réponse
de la ville d’Ermont ont été joints au dossier d’enquéte publique.

Le mémoire en réponse est joint en annexe de la présente note de synthése.

3.2 La consultation des Personnes Publiques Associées (PPA)

Suite a I’arrét du PLU en Conseil Municipal, le 9 décembre 2022, le dossier a été transmis a 1’ensemble des
Personnes Publiques Associées. A I'issue du délai de trois mois de consultation, treize Personnes Publiques

Associées ont émis un avis.

Le tableau ci-aprés répertorie les avis recus et leur nature :

Organisme Avis

. ~ Favorable
Etat Sous réserve |
Département Favorable avec observations |
CA Val Parisis Favorable _|
Chambre d’ Agriculture Favorable -

1
Tle de France Mobilités Favorable avec observations |
SAGE Croult Enghien Vicille Mer SFM'?blc

OUs Teserve

ARS Favorable

Sous réserve
SEDIF Favorable avec observations

Fayorable
SNCF Sous réserve

RTE Non concerné

Ville d’Eaubonne Favorable |‘

Ville de Saint Leu la Forét Favorable avec observations |
i

]

Ville de Saint Prix ~ Favorable avee réserves

Le tableau ci-dessus met en évidence les réponses apportées par les PPA dans le temps impartit.
La Région Ile-de-France quant a elle, a rendu un avis favorable apres la fin de I’enquéte publique.
Les autres Personnes Publiques Associées n’ont pas formulées d’avis.

Le tabieau de synthése des avis des Personnes Publiques Associées et les modalités de prise en compte sont
annexés a la présente note.

3.3 L’enquéte publique et le rapport du commissaire-enquéteur
A Tissue de la consultation des Personnes Publiques Associées, conformément a 1’arrété Municipal en date du

1" mars 2023, le projet de PLU arrété a été soumis 4 enquéte publique du 27 mars au 26 avril 2023, enquéte dont
le déroulement a été conforme a la procédure et durant laquelle quatre permanences se sont tenues.
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Au total, ce sont environ soixante-quatre (64) personnes qui se sont déplacées dont quarante-deux (42) durant les
permanences du commissaire-enquéteur. Une vingtaine de personnes a formulé des observations sur le registre
papier. Par ailleurs, quarante-neuf (49) courriels ont été adressés au commissaire-enquéteur ainsi que cing (5)
courriers et deux (2) pétitions.

A T’issue de I’enquéte, le commissaire-enquéteur a rédigé son rapport. Il a émis un avis favorable assorti de
deux (2) réserves et de cinq (5) recommandations (cf. extrait ci-dessous).

En conséquence, jémets un AVIS FAVORABLE au projet de révision du plaa local
d'urtbanisme de la commune d'Ermont assorti des deux réserves et des cing
recommandations suivantes :

- Sous réserve que la commune d’'Ermont puisse revoir le réglement sur les
constructions annexes et le stationnement, de traiter I'incohérence entre le réglement
et le rapport de présentaticn, coucerpant la maitrise de risque de missellement
demandé par le SAGE. Si un risque de ruissellemient est avéré, il est préconizé
d’ajouter dans le réglement une bande de retrait de 5 m en zone urbaine de part et
d’autre des axes de missellement visant & limifer les cbstacles 4 ’écounlement des
eaux. De compléter également le plan de zonage en inscrivant les axes de
ruissellement cu 4 défaut 4’ insérer len: cartographie en annexe du réglement.

- Sous réserve que la commune d’Ermont ninintienne le square Jean Moulin en zone
N, afin de garantir un des llots de fraicheur important en centre-ville, ainsi que sa
biodiversité avérée.

- Je recommande & la commune d’Ermont que les remarques formulées par les
personnes publiques associées (PPA) et notamment celles émises par le SAGE
Croult-Enghein-Vieille mer, d= la préfecture do Val d'Qise ainsi que celles
formulées par TAutorité eaviropnenientale (MRAe), qui me paraissent
particuliérement pertinentes, soient exaninées ef prises en compte dans le P11
qui sera définitivement adopté.

- Je recommande 3 la commune d’Ermont de compléter les OAP du 18 juin et du
Grog Noyer, notamment fe mode de requalification des voies de circulation
nécessaires 4 la sécurisation des habitants du quartier, d’imposer un coefficient de
pleine terre, afin de faciliter le zéro rejet des pluies courantes et 1a futte contre les
Hots de chaleur urbain. De poursuivre 1a concertation avec les habitants du Gros
Nover, notamment par {a mise en place d’un périmétre d’étrude.

- Jerecommande i la commmne ¢'Ermont de réétudier le zonage pour le sous-secteur
Uli et de maintenir I'OAP de Pactuel PL.U. du secteur des Chénes Sud. De
réétudier égalenrent Ia qualification du complexe sportif « Stade Raoul Dautry » en
zone Ulc et de le maintenir en zone Ul avec un réglement adapté, qui auforise les
constructions de bitiments destinés a I"activité sportive.

- Je recommande 4 la commune ¢'Ermont d’étudier 1a possibilité de construire sur
une ou deux limites séparatives latérales pour un terrain & 1'angle de 2 fues. &
’équivalent de terrain de largeur inférieure i 10 métres.

- Je recommande & la commune d'Frmont de mettre 1'accent sur la valosisation la
protection du cadre de vie et du bien-&tre des populations, en I'inserivant dans un
projet bioclimatique, en le complétant par un volet «habitats pour réduire
Vempreinte carbone dans le résidentiel. qui représente 76% des espaces construits
de 1a ville. La municipalité est invitée 4 intégrer, par exemple, dans les dispositions
générales du réglement du P.L.U, le décret 2°2016-78 du 14 juin 2016, relatif aux
travaux d'isolation acoustique et 4 ajouter dans les régles particuliéres relatives 3
Vemprise au sol. 4 la hautewr, 4 I'implantation et 4 l'aspect extérieur des
constructions du réglement, les dérogations autorisées, en matiére d’isolation
thermique, par le décret n°2016-802 du 15 juin 2016 en application de Particie 7 de
ia loi n°2015-992 du 17 aofit 2015 relative i la transition énergétique pour la
Croissance verte.

Le tableau de synthése des modalités de prise en compte des réserves et des recommandations est annexé a la
présente note.
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3.4 Les évolutions apportées au projet de PLU arrété

La consultation, d’une part, de I’autorité environnementale, des Personnes Publiques Associées et des Personnes
Publiques Consultées et d’autre part I’enquéte publique et les conclusions du commissaire-enquéteur ont conduit
3 apporter des ajustements, compléments et modifications ponctuels au projet arrété par le Conseil Municipal.
Les piéces du PLU qui sont modifiées sont mentionnées ci-apres.
Par ailleurs, en annexe de la présente note de synthése figure les éléments suivants :
¢ Le tableau complémentaire ajouté au bilan de la concertation pour répondre aux demandes de la MRAe
et du commissaire-enquéteur ;
e Le mémoire en réponse 4 ’avis de la MRAe qui explicite les réponses apportées par la commune et les
évolutions intégrées au dossier de PLU ;
e Le tableau de synthése des avis des Personnes Publiques Associées et des Personnes Publiques
Consultées et 1a maniére dont elles ont été prises en compte ;
e Le tableau de synthése des conclusions du commissaire-enquéteur et la maniére dont elles ont été prises
en compte.

Le bilan de 1a concertation

» Le bilan de la concertation est complété pour donner suite a la demande de la MRAe et du
commissaire-enquéteur.

Le rapport de présentation
s Le diagnostic, les justifications et 1’évaluation environnementale sont ajustés pour prendre en
compte I’avis de la MR Ae, les avis des PPA et PPC et les conclusions du commissaire-enquéteur.

Le PADD
o Le PADD est ajusté a la marge pour intégrer le classement en zone N du square Jean Moulin et la

création d’une zone naturelle (N) sur les parcelles appartenant & la commune de Saint-Prix dans le
quartier du Gros Noyer.

Les OAP
Les OAP sectorielles :
e L’OAP Rue du 18 Juin est ajustée pour prendre en compte les observations de 1’enquéte publique
Les OAP thématiques :
e L’OAP Trame Verte est ajustée a la marge pour intégrer le classement en zone N du square Jean
Moulin et les parcelles appartenant a la commune de Saint-Prix dans le quartier du Gros Noyer ;
s L’OAP Mobilités douces est ajustée a la marge pour une mise en cohérence avec les documents
supra-communaux (plans de mobilité.. ).

Le zonage
Le plan de zonage est ajusté pour prendre en compte les points suivants :

e Création d’une zone N pour le square Jean Moulin et sur les parcelles appartenant & la commune de
Saint-Prix dans le quartier du Gros Noyer ;
e Identification d’un batiment remarquable (123 rue du Général de Gaulle).

Le réglement
e Des évolutions ponctuelles sont apportées au réglement pour intégrer notamment les
recommandations du SAGE ainsi que les recommandations et la levée des réserves du
commissaire-enquéteur.
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Le dossier de PLU est constitué par :

1- les piéces administratives (délibérations du Conseil Municipal),

2- le rapport de présentation (diagnostic, justifications et I’évaluation environnementale),
3- 1e PADD (Projet d’ Aménagement et de Développement Durables),

4- les OAP (les Orientations d’ Aménagement et de Programmation),

5 - le réglement écrit,

6- le plan de zonage, qui comprend également le plan de sauvegarde de la diversité commerciale et le
plan du patrimoine naturel et bati

o 7-les annexes

o les annexes servitudes,

o les annexes sanitaires,

o les annexes informatives.

Par conséquent, il est demandé au Conseil Municipal :

e D’APPROUVER le Plan Local d’Urbanisme tel qu’il est annex¢ a la présente délibération.

Annexes :

e Tableau complémentaire ajouté au bilan de la concertation pour répondre 4 la demande de la MRAe et
du commissaire-enquéteur ;

e Mémoire en réponse a I’avis de la MRAe qui explicite les réponses apportées par la Commune et les
évolutions intégrées au dossier de PLU ;

e Tableau de synthése des avis des PPA et PPC et la maniére dont elles ont ét€ prises en compte ;

e Tableau de synthése des conclusions du commissaire-enquéteur et la maniére dont elles ont été prises en
compte.
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Thématique abordée

Objet des remarques

Extraits des remarques

Analyse réalisée et prise en compte dans le PLU

Observations générales

Le déroulé de la procédure

"Pourriez-vous m'indiquer quand {(méme
privisionnellement) les projets de rélements et de
zonage du nouveau PLU seront-ils établis (et
consultables) ?

"e-mail du 08/02 dernier pour connaitre [a procédure
d'avancement de révision du PLU."

"Savez-vous 3 quelle date le nouveau PLU sera connu ?"

"Pourriez-vous m'indiquer la date estimée du vote du
nouveau PLU ?"

"Le PLU, la circulation des bicyclettes sur le trottoir est-
elle concernée?”

"Est-il possible d'avoir un rendez-vous afin de faire des
demandes concernant le futur PLU et avoir une
explication du processus ?"

Tout au long de la procédure le registre a été ouvert en Mairie. Les
informations ont été diffusées sur le site Internet de la ville et dans le
journal municipal. Les différentes modalités mise en ceuvre sont détaillées
dans le bilan de la concertation. Le site internet de la ville disposait d’un

Les dates des moments spécifiques
de concertation

"Pourriez-vous me confirmer que les réunions de
concertation avec les riverains concernés par les OAP
1:33 lieu avant le 19 novembre, date du conseil
municipal ?"

"Je vous contacte au sujet de la révision du PLU
d'Ermont. Pouriez-vous m'indiquer a quelle date aura
lieu la réunion publique n°2 prévue avant l'arrét du
projet de PLU ?"

"Quand pourrons-nous consulter le calendrier des
réunions publiques ?"

"Avez-vous prévu de créer des groupes de citoyens
volontaires représentatifs des secteurs concernés par ce
nouveau PLU ?"

"Merci de m'inscrire dans la boucle de diffusion”

registre de concertation dématérialisé qui a permis de recueillir de
nombreuses contributions.




La consultation du PLU

")'ai assisté A la derniére réunion publique et je pnese
que le PLU est désormais définit. Ol puis-je le consulter
\uv__

"Porteur d'un projet de construction, je suis dans
I'attente du PADD, du PLU. Ces documents sont-ils
accessibles ? "

Au fur et mesure de 'avancée des travaux sur le PLU, les documents

"Serait-il possible de consulter [a derniére version

révisée du plu qui devrait &tre votée en novembre 2022
W-

produits étaient consultables en Mairie. De méme, en plus de I'adresse
mail dédiée revision-plu@ville-ermont.fr, les éléments d’informations et
notamment le compte rendu des réunions publiques étaient disponibles
sur le site internet de la ville de méme que les délibérations.

"Cette révision est-elle consultable ? "

"Est-il possible de nous communiquer le documents
(powerpoint) diffusé 3 I'occasion de la réunion
concernant I'OAP du Gros Noyer ?"

Autres sujets

"La ville mangue encore de voies cyclistes”

Le sujet des voies cyclables ne fait pas partie du champ d’action prioritaire
du PLU, toutefois ce sujet a été traité dans le cadre d’une Orientation
d’Aménagement et de Programmation thématiques : "OAP Mobilités
douces.

"La propreté dans les rues de ce quartier (quartier des
passerelles) ne fait gu'empirer de jours en jours”

ILa propreté des rues est essentielle, mais le PLU ne peut pas agir.

"Inquiétéude grandissante quant au non respect des
trames bleue et verte”

Le sujet des trames verte et bleue est une des priorités de cette révision duj
PLU. Une OAP a été traitée en continuité des orientations portées par le
PADD. De nombreuses déclinaisons réglementaires ont accompagné la
traduction de ces enjeux.

Thématique abordée

Objet des remarques

Extraits des remarques

Analyse réalisée et prise en compte dans le PLU

"La zone jardin des maisons entre la rue des Faillettes et
1a rue du Grand Gril est incluse dans la zone protégée il6t]
verts. Pourquoi cette restriction ?"

"Nous voudrions savoir si la division de notre terrain sera
possible & horizon 2/3 ans."




Evolution générale et densification
de la ville

"En zone U1b, la régle de retrait de 2 métres minimum
d'implantation d'une nouvelle construction par rapport a
la voirie est-il amené & évoluer avec le nouveau PLU?".

"Un point qui concerne les zones naturelles et
forestiéres dites N. Pouvez-vous me confirmer que les
zones naturelles et forestiéres seront conservées au
ceeur de ville ?"

"Demande un classement de deux arbres en
remarquables”

"'article U1/6 chapitre 6-1 de la page 22 du PLU actuel
nous oblige a respecter un recul de 20m par rapport a la
limite parcellaire du boulevard de Cernay rendant le
projet irréalisable"

"En zone Ula, il est impossible de construire une maison
en limites séparatives. Est-ce que cette retriction sera
revue lors de la révision du PLUU en zone Ula ?"

"Nous avons envisagé de construire sur notre terrain en
le découpant en deux parcelles. Mais hélas nous sommes|
dans l'impossibilité de le faire en raison du paragraphe
spécifique Ula dans ['article U1/6 chapitre 6-1 de la page
22 du PLU actuel".

La révision du PLU, n’a pas apporté de réponses positives & toutes les
observations notamment en raison des orientions générales fixées pour
cette révision dans le PADD et tout particuliérement :

La volonté de préserver les caractéristiques des quartiers pavillonnaires
en encadrant I’évolution urbaine :

«Encadrer les aménagements, extensions du bati dans le respect des
formes urbaines des différents quartiers ;

+Protéger les coeurs d'ilots verts et les fonds de parcelle ;

eLutter contre F'artificialisation des sols en maitrisant les mutations du
parcellaire.

D’une maniére générale, les projections ont été confirmées et étendues
pour mieux traduire les objectifs de préservation de la nature en ville, de
réponse aux effets du changement climatique.

“Est-il prévu de reclasser la zone entre la voie ferrée et la
rue Anatole France en zone pavillonnaire, sachant que
les nappes affleurantes dans ce quartier de terres
maraichéres rendent la construction d'immeubles
onéreuses et périlleuses.”

Le secteur a été classé en U1 dédié aux quartiers pavillonnaires,




Le réglement

Le sujet de I'emprise au sol des
constructions

"Nous sommes en limite séparative sans mitoyenneté et
notre hauteur & I'égout est de 4,20m. Malheureusement,
d'aprés l'article U1/7 (implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives) du PLU actuel, cela nous
a été refusé. En revanche on nous a proposé
d'augmenter notre emprise au sol car elle est inférieure
3 25%"

")'ai fais une demande de travaux pour construire une
terasse de 10m2 attenante & ma maison. J'ai regu un
refus catégorique car I'emprise au sol de 25% de la
parcelle est dépassée”.

"Est-il envisagé d'augmenter le taux d'occupation des
terrains particuliers. Le taux est aujourd'hui de 25% de
bati pour un terrain d'un particulier".

Des dispositians particuliéres ont été fixées pour maitriser F'emprise au sol
des constructions nouvelles tout en permettant une évolution des
constructions existantes et répondre ainsi a leurs besoins d’adaptation.

Extrait du PLU arrété : Dans le cas du non respect de la régle générale de
I'emprise au sol et/ou de la régle de I'emprise au sol maximale par
batiment isolé, une extension est admise dans la limite de 20m?
supplémentaire, par rapport a l'emprise au sol existante a la date
d'approbation du PLU.

"En zone U2a, 'emprise au sol actuelle est de 35%. Va-t-
elle changer ?"

En zone U2a, I'emprise au sol a été conservée & 35% dans la mesure ol elle
a été estimée cohérente avec la traduction des orientions du PADD.

Les possibilités de surélévation des
constructions existantes pas
toujours implantées dans le respect

"Zone U1A et nous souhaiterions effectuer un
grandissement via une surélévation. D'apreés |'article
U1/7 - Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives du PLU actuel cela nous a été refusé."

"Le réglement de PLU en vigeur au sein de la commune
d'Ermont rend impossible la réalisation d'une
surélévation”.

Les différentes remarques formulées concernant les possibilités de
surélévation des constructions existantes ont été prises en compte.

Extrait du PLU arrété :

Lorsqu’un immeuble béati existant n’est pas conforme aux dispositions
édictées par le réglement applicable a la zone, une autorisation
d’urbanisme ne peut étre accordée que pour des travaux, qui ont pour
objet d’améliorer la conformité de cet immeuble avec lesdites régles ou
qui sont sans effet a leur égard.

Par ailleurs le réglement précise notamment :
Lorsqu’une construction principale existante 4 la date d’approbation du

présent réglement, est implantée pour partie dans la marge de retrait de




de la régle

"Faire évoluer I'un des articles : I'Article U1/7 -
Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives”

2,00 m, la surélévation, I'ouverture de baies, les changements de m_
modénatures de fagades, 'aménagement de combles, et le changement d
destination sont autorisés en respectant au minimum le retrait déja défini
par la fagade existante.

Des modifications, transformations ou extensions de batiments existants a
la date d’approbation du présent réglement, édifiés au-dela de la bande
constructible peuvent étre réalisées dans la mesure ol :

-Elles respectent les autres régles du présent réglement,

-Elles n’aggravent pas la situation au regard des prospects,

-Que I'ensemble formé avec les fonds voisins constituent un intérét
architectural

Les dispositifs d'énergie
renouvelables et les possibilités
d’isolation par I'extérieur

"Faire évoluer le PLU de maniére  permettre la pose de
panneaux photovoltaiques en surimposition et de
maniére a ce que ce soit plus écologique”

Les dispositifs d’énergies renouvelables ou encore I'isolation par Fextérieur]
sont admis par le PLU révisé. Une attention particuliére doit toutefois étre
prise en compte pour les constructions remarquables éléments du
patrimoine qui seraient altérés par une isolation par extérieur.

Thématique abordée

Objet des remarques

Extraits des remarques

Analyse réalisée et prise en compte dans le PLU

Le projet

"Entretien avec vous pour avoir une présentation plus
détaillée et plus visuelle des travaux touchant
directement la résidence O'ZEN, les acceés, les
constructions avoisinantes."

Puis-je avoir des informations sur ce qui est envisagé
actuellement et en particulier Iz zongae de cet OAP, le
nombre d'étages des futurs habitats collectifs et les
adaptations éventuelles des plans de circulation de la
rue Henri Dunant."

Ce projet a fait 'objet en complément de la concertation PLU de plusieurs
temps de concertation spécifiques avec une information préalable des
|riverains. Le point de questionnement sur les accés a la résidence O'ZEN
est un vrai sujet qui a été repris dans le cadre de I'enquéte publique et qui

"Nous résidons au 67 rue de Guynemer. Nous avons
appris récemment gue notre rue va étre élargie, et plus
préciséement la parcelle AC306."

devra trouver une réponse dans le cadre de la mise au point du projet de
coulée verte et donc des temps de concertation a venir.




Le site du Gros Noyer

"Nous sommes résidents de la rue Guynemer et plus
précisément au 47. Nous venons d'étre informé que
notre rue va étre élargie, plus précisément la parcelle
AC306 en face de chez nous."

Les dates des moments spécifiques
de concertation, la consultation du
PLU

"Transmettre le powerpoint de présentation
comprenant les plans ocrrespondant et la déclaration
d'utilité publique."

"Confirmer la réunion concernant notre gquartier du Gros
Noyer."

Tout au long de |a procédure le registre a été ouvert an M . Les
informations ont été diffusées sur le site Internet de la ville et dans le

"Une date a-t-elle été arrétée pour la réunion de fin
d'année sur le quartier du Gros Noyer ?"

journal municipal. Les différentes modalités mise en ceuvre sont détaillées
dans le bilan de la concertation. Le site internet de la ville disposait d’un
registre de concertation dématérialisé qui a permis de recueillir de

"Monsieur le Maire nous a informé de la tenue d'une
réunion concernant le quartier du Gros Noyer, pouvez-
vous me dire 3 quelle date se déroulera cette réunion ?"

nombreuses contributions.
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Il est rappelé que la production d’'un mémoire en réponse a l'avis de la Mission Régionale d’Autorité
Environnementale (MRAe)} n'est pas prévue, par les textes réglementaires, pour les plans et
programmes (article L.122-1 V. du Code de I'environnement) : elle n’est obligatoire que pour les projets.

Néanmoins, la rédaction des premiers éléments de réponse a I’avis de la MRAe sur la révision du Plan
Local d’Urbanisme et son avis, permet de favoriser la meilleure information possible lors de 'enquéte
publique.

Les modifications effectives & apporter au projet de révision du PLU seront finalisées post enquéte

publigue, par la prise en compte de I'ensemble des avis des personnes publiques et organismes associés
ainsi que la MRAe.




Préambule

Par délibération n° 2021/009 en Conseil municipal du 29 janvier 2021, le Conseil municipal a
prescrit la révision du Plan Local d’Urbanisme, sur I'ensemble du territoire communal.

A cette occasion, le Conseil municipal a délibéré sur les objectifs poursuivis et conformément
a l'article L103-2 du Code de l'urbanisme sur les modalités de la concertation associant,
pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants et toutes les autres personnes
concernées (dont les acteurs institutionnels prévus a l'article L132-7).

Un débat a eu lieu le 24 juin 2022 au sein du Conseil Municipal sur les orientations générales
du Projet d’Aménagement et de Développement Durables.

Le Conseil Municipal du 9 décembre 2022 a arrété le projet de PLU révisé.

Le PLU est congu pour fournir le cadre juridique et réglementaire nécessaire a la mise en
ceuvre de projets qui s’inscrivent dans la dynamique d’une politique communale
d’'aménagement et de développement maitrisé. A ce titre, il est I'expression d’un projet
politique, et est élaboré :

e Avec la population dans le cadre de la concertation,

e Avecles Personnes Publigues qui demandent a étre associées lors de I'élaboration du
projet.

Le PADD s’articule autour de 3 axes complémentaires et étroitement interdépendants :

e AXE1:UNE VILLE JARDINEE
e AXE 2: UNE VILLE SOLIDAIRE
s AXE 3 : UNE VILLE ATTRACTIVE A VIVRE ENSEMBLE

Le PLU et son évaluation environnementale donnent lieu a un avis de « lautorité
administrative de I’'Etat compétente en matiére d’environnement », usuellement appelée
Autorité environnementale.

L'avis rendu par VAutorité environnementale porte sur la qualité de [I'évaluation
environnementale, et plus généralement sur la prise en compte de I'environnement dans le
projet de PLU.

La présence note a été rédigée en réponse aux remarques formulées par I'Autorité
environnementale qui a rendu son avis sur le projet de révision du Plan Local d’Urbanisme
d’Ermont le 16 mars 2023. Elle regroupe les réponses apportées aux différentes
recommandations de {'Autorité environnementale.



Réponses apportées au fil des remarques
de la Mission Régionale d’Autorité
Environnementale (MRAe)

Avis de la MRAe — page 9 : L'Autorité environnementale recommande de compléter le
rapport de présentation par une explicitation détaillée des projections démographiques de la
commune a F'horizon 2030, et du scénario de production de logements, de résorption de la
vacance de logements et de densification retenu.

Les demandes de compléments seront intégrées dans le dossier de PLU révisé soumis a
I'approbation du Conseil municipal.

Le rapport de présentation sera complété par une projection démographique avec 3
scénarios : projection haute, projection intermédiaire et projection basse au regard de la taille
moyenne des ménages et de I'éventuel desserrement des ménages.

Avis de la MRAe -page 11 : L'Autorité environnementale recommande de compléter le
bilan de concertation joint au dossier par une présentation des contributions des habitants
obtenues par la participation numérique, et expliquer comment elles ont été prises en compte
dans I'élaboration du projet de PLU.

Les contributions obtenues par la participation numérique et balades urbaines telles que :

« Prévoir des parkings a vélo devant les parcs »

« Réfléchir a étendre les pistes cyclables »

« Entrée de ville de 'A115, envisager une diminution du bruit »
« Mettre des bancs, des Tlots de fraicheur et des arbres »

« Créer ur. parcours vert tout au long de la ville »

« Sécuriser les pistes cyclables existantes »

« Ajouter des jeux pour enfants dans les résidences et les parcs »

O 0O 0O 0 0 0 O

ont permis la prise en compte du besoin en stationnement sur la commune, ainsi que
amélioration de la qualité de vie des Ermontois par la préservation et la mise en place
d’espaces verts —~ coulée verte sur le territoire visant de fait, a renforcer la présence de la




nature et favoriser la biodiversité. C'est une des volontés, et un besoin exprimé par les
Ermontois.

La ville répond aux problémes liés aux inondations dans la commune causant de nombreux
dégats matériels en protégeant les habitants des aléas climatiques en faisant d’Ermont une
ville « résiliente » qui s’adapte aux difficultés environnementales et climatiques. La commune
lutte aussi contre les flots de chaleur par la végétalisation et la perméabilisation des sols en
vue de limiter I'effet d’albédo en ville.

Avis de la MRAe — page 12 : L'Autorité environnementale recommande :
e D’approfondir I'analyse et la présentation de I'état initial de I'environnement, pour
qualifier plus précisément les incidences environnementales potentielles du projet de
PLU révisé ;
e Doter I'ensemble des indicateurs d’une valeur cible de maniére a apprécier les effets
du PLU et de mettre en ceuvre le cas échéant des mesures correctrices.

Le rapport de présentation sera complété sur ces points et rappellera les enjeux climatiques
et environnementaux a I’échelle des documents supra-communaux et les volontés politiques
a I'échelle du pays en matiére de planification urbaine {moins de densification, réduction des
émissions de GES).

Avis de la MRAe — page 12 : L'Autorité environnementale recommande d'analyser et de
démontrer la bonne articulation du projet de PLU avec la nouvelle version du schéma
directeur d’'aménagement et de gestion des eaux Seine-Normandie, approuvée en 2022,

Le rapport de présentation sera complété sur ces points et développera notamment les
différentes actions mises en place pour favoriser une meilleure gestion des eaux et une
meilleure absorption de cette derniére pour limiter les risques d’inondations, davantage de
perméabilité, création de noues.

Avis de la MRAe — page 13 : L'Autorité environnementale recommande :
e D'étudier et de présenter les solutions de substitution raisonnables au projet de PLU
étudiées ;
e De justifier les choix retenus a partir d’'une comparaison de leurs potentielles
incidences environnementales.




Le parti pris environnemental dominant sur les OAP, souhaité par la ville, porte sur la
réalisation d’une coulée verte, d’'une fagade et terrasse végétalisée, poumons verts en coeur
d'ilot, noues, plantation d’arbres de haute tige, de préservation de la faune.

Avis de la MRAe — page 13 : L'Autorité environnementale recommande d’expliciter et de
renforcer la stratégie en faveur de modes alternatifs a la voiture, en quantifiant les objectifs
en termes de répartition modale compte tenu de la bonne desserte en transports en commun,
du développement des voies dédiées aux mobilités actives et en reconsidérant a la baisse le
ratio de stationnement automobile et a la hausse le ratio de stationnement vélos.

Les éléments ont été pris en compte, et le projet de PLU est compatible avec le PDUIF. fle-de-
France mobilités a émis des recommandations a prendre en compte. La ville est en cours
d’élaboration d'un plan de circulation qui se veut répondre aux problématiques de circulation,
stationnement et circulation douce en favorisant la création de pistes cyclables, la connexion
des différentes entités de la ville et p6les multimodaux (les 4 gares).

L'étude de circulation et de stationnement se traduit par les objectifs suivants :

o « Muaitriser et réduire les trafics en dissuadant les véhicules transitant sur la commune
en rendant les itinéraires de traversée moins directs, lisibles et rapides ». 45% des
véhicules entrant dans Ermont aux heures de pointe, sont des véhicules de transit.

o « Fluidifier, la circulation par une gestion simplifiée des carrefours permettant de leur
redonner une bonne réserve de capacité ».

o « Récupérer de la surface de chaussée pour permettre des aménagements en faveur
des circulations douces: bandes et/ou pistes cyclables, sécurisées et continues,
trottoirs élargis ».

o « Constituer un réseau d’armatures cyclables continu et sécurisé intégrant le Plan Vélo
communautaire avec un itinéraire nord-sud et est-ouest. Le réseau armature cyclable
sera constitué d’itinéraires cyclables sans aucune discontinuité, sécurisés pistes/
bandes cyclables), assurant la desserte du centre, des quartiers, des gares et des
principaux équipements publics, en liaison avec les communes limitrophes ».

o « Requalification des rues visant a assurer un maillage de cheminements piétons
confortable et sécurisés, sur le centre et en diffusion vers les quartiers ».

o «Assurer, lo desserte des principaux pbles d’attraction: centre-ville (services,
commerces, animation), gares (stationnement), équipements scolaires, sportifs et
culturels ».

o « Prendre en compte et accompagner les projets urbains tels que I'OAP du Gros Noyer
et 18 juin ».

L'OAP « circulation douce » se veut une réponse a ces objectifs.

La premiére phase de mise en ceuvre de |'étude en 2023, porte sur la création de 1,7 km de
pistes cyclables. Les phases a venir seront des projets d’extension sur d’autres secteurs : rue
Jean Jaures, rue du Général Decaen etc.




Les objectifs en matiére de répartition modale sont difficiles a quantifier de par I'évolution
des conjonctures économiques et sociales.

Avis de la MRAe — page 14 : L'Autorité environnementale recommande de :

¢ Rendre plus précises, et de portée plus prescriptive, les dispositions de 'OAP «
Circulations douces », pour en faire un des vecteurs privilégiés de la stratégie de
mobilité alternative portée par la collectivité ;

e Justifier le choix du maillage de voies cyclables a I'échelle intercommunale et
expliciter, ou a défaut compléter et renforcer les itinéraires permettant aux habitants
de la commune d’accéder a vélo, de maniére efficace et sécurisée, aux principales
centralités et aménités du territoire.

e [|'Autorité environnementale recommande d'intégrer au PLU des dispositions visant a
améliorer la connectivité entre les différents secteurs et quartiers de la commune,
notamment pour les modes de déplacements alternatifs a la voiture individuelle.

Le choix du maillage des voies cyclables découle d’une logique supra-communale par
{'établissement du plan vélo intercommunal qui se décline a I'échelle de chaque commune.
C'est en ce sens que I'OAP circulation douce traduit ces orientations. L'étude de circulation
vise a renforcer les itinéraires vélos de maniere efficace et sécurisée.

Dans les futures opérations immobilieres, une attention particuliere sera portée a la
réalisation de locaux vélos, qui permettent de contribuer a I'essor des mobilités douces
conformément a l'arrété du 30 juin 2022, rendu applicable au 30 décembre 2022, relatif a la
sécurisation des infrastructures de stationnement des vélos dans les batiments.

Avis de la MRAe — page 16 : L'Autorité environnementale recommande de :

e D'évaluer les impacts sanitaires du projet de PLU du fait de I'exposition de nouvelles
populations a des pollutions sonores et compte tenu des valeurs de référence
recommandées par 'OMS,

e De définir pour chaque OAP concernée des mesures d’évitement et de réduction de
cette exposition dans le champ de compétence du PLU (reglement écrit et OAP), en
prenant en compte la période durant laquelle les fenétres des logements ou des
locaux d’activité sont ouvertes, pratique qui devrait s’accroitre avec le réchauffement
climatique.

Le PLU prend en compte les nuisances sonores auxquelles la population est exposée. Cette
situation est due a la fois aux infrastructures routiéres, ferrées et aériennes. Dans les futures
opérations immobilieres notamment dans les OAP, la ville sera vigilante a lutter contre une
réduction de ces nuisances par l'orientation du bati, la végétalisation qui permet une
meilleure qualité de I'air et la création d’ilots de fraicheur, le choix des matériaux. Les murs
végétalisés permettront I'absorption des pollutions sonores.




Avis de la MRAe — page 16 : L'Autorité environnementale recommande de :

e Caractériser les concentrations de polluants a I'échelle de la commune en I'état actuel
et futur, en se fondant sur des éléments quantifiés relatifs au report modal envisagé
et aux maillages de liaisons douces a développer ;

e Retenir les valeurs-guides de 'OMS comme valeurs de référence pour la prise en
compte des effets des émissions atmosphériques sur la santé ;

e Définir en conséquence des mesures adaptées pour éviter, ou a défaut, réduire les
impacts sanitaires des évolutions introduites par le projet de PLU.

La ville sera attentive a la qualité de desserte en transport en commun qui permet de
diminuer les pollutions atmosphériques et les émissions de gaz a effet de serre et de
limiter les particules en suspension. Cela permet aussi de réduire l'altération sur le
développement et les activités physiologiques des plantes.

La connexion des pdles gare a la ville par des circuits doux favorise l'utilisation des
transports en commun réduisant en conséquence la pollution atmosphérique.

Avis de la MRAe — page 17 : L'Autorité environnementale recommande de :

e Présenter I'état initial de la commune d’Ermont en termes de consommations
énergétiques, production d’énergies renouvelables et émissions de gaz a effet de
serre ;

e Renforcer le PLU par des dispositions suffisamment efficaces et contraignantes en
matiére d’atténuation du changement climatique, et démontrer dans guelle mesure
il s’inscrit dans les orientations supra-communales relatives a cet enjeu ;

e Produire un bilan prévisionnel des consommations d’énergie et de matériaux, ainsi
que des émissions de gaz a effet de serre induits, des travaux de démolition et de
reconstruction des batiments tels que prévus dans les OAP Gros Noyer et 18 juin et
démontrer que ces solutions sont, a ce titre, préférables a celles de préservation,
transformation, densification de I'existant.

La commune d’Ermont est engagée en termes de transitions énergétique puisqu’elle tend a
développer les énergies renouvelables ce qui permet de réduire la consommation énergétique
par habitant. Cette consommation pourrait également étre réduite en améliorant I'isolation
thermigue des batiments sachant que des aides financiéres sont proposées pour permettre le
financement de ses projets aux particuliers.

La RE 2020 exigée dans toute opération de construction individuelle ou collective favorise la
haute performance énergétique des batiments.

Parallelement, le réglement du PLU octroie des possibilités de construire incitatives pour la
préservation de I'environnement telles que les toitures végétalisées, facades végétalisées,
panneaux photovoltaiques, etc.

Les projets futurs s’inscrivent dans la logique de la loi ZAN zéro artificialisation nette qui invite
a « densifier la ville sur la ville » en limitant I'étalement urbain.

Dans le cadre des QAP, la surface de pleine terre projetée pour le projet Gros Noyer est de
10 236 m? et pour le projet 18 juin, 3 800 m2.




Avis de la MRAe — page 18 : L'Autorité environnementale recommande de :

e Présenter I'état initial et définir des objectifs chiffrés en termes de nature et de
désimperméabilisation des sols, ainsi que d’espaces verts accessibles au public ;

¢« Démontrer de quelle maniére le projet de PLU révisé permettra de diminuer les
phénoménes d'ilots de chaleur urbains auxquels sont exposés les habitants d’'Ermont

e Produire une analyse détaillée avant/aprés de la surface des sols en pleine terre sur
Femprise des deux OAP sectorielles du Gros Noyer et du 18 juin, en localisant
précisément les surfaces des parcs et de jardins existants qui devront &tre préservés.

Avis de la MRAe = page 20 : L'Autorité environnementale recommande de :

e Préciser la nature des espaces qui évoluent (de N a U et de U a N) par la modification
du plan de zonage, et analyser les incidences de cette modification sur la biodiversité
locale, en termes de fonctionnalités écologiques des milieux ;

e Renforcer les dispositions relatives a la biodiversité, et reglement écrit pour la zone N
et 'OAP trame verte, en les précisant et les rendant plus contraignantes ;

e Produire une analyse détaillée des incidences potentielles de 'aménagement des
secteurs du Gros Noyer et de la rue du 18 juin, notamment en localisant précisément
les espaces verts qui devront étre préservés, et définir des mesures d’évitement, de
réduction, voire de compensation, adaptées.

Tous les outils ont été mobilisés pour réduire I'imperméabilisation des sols et pour lutter
contre les phénoménes d’ilots de chaleur urbains.

Le PLU actuel propose une évolution majeure sur la désimperméabilisation des sols en
introduisant la notion de « pleine terre » et une augmentation substantielle dans la future
zone pavillonnaire U1 a hauteur de 50% de la surface de terrain en pleine terre. 80% de la
surface libre en surface perméable.

Le projet de PLU lutte contre les ilots de chaleur en proposant des espaces de nature, véritable
flot de fraicheur a travers la mise en place des Espaces Paysagers Protégés (EPP) qui
représentent 17,8 hectares (au PLU actuel 7,4 hectares) et la multiplication des poumons verts
en ville et la création de parcs. La zone N représentait 13,4 hectares au PLU actuel et sera
augmentée a 16,5 hectares. Il est important de rappeler qu’il est prévu dans le cadre des OAP
la plantation d’arbres de haute tige suffisamment imposant pour permettre d’apporter un
espace vert considérable.

Avis de la MRAe - page 20 : L'Autorité environnementale recommande d’expliciter le parti
d’aménagement qui fondent les orientations des secteurs Gros Noyer et 18 juin, et les illustrer
par des axonométries et des photomontages avant/aprés permettant d’apprécier 'impact des
futurs espaces publics et volumes prévus, en relation avec le tissu urbain environnant.




La phase d’avancement des OAP au titre du PLU ne permet pas a ce jour de présenter un parti
d’aménagement illustré des axonométries avant et apres. La ville sera attentive a la qualité
d’intégration dans I'environnement du futur bati et la prise en compte des dimensions

environnementales et écologiques.
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Identité de la
Personne Publique
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numéro {diagnostic,
réglement écrit,
anmexes. .)

Justification de }a modification demandée

Prise en compte dans le dossier de PLU

DDT

7. Amexes

Dans le but d'améiiorer 1a sécurité juridique et la lisibilité du futur document d'urbanisme, je vous
invite & apporter les modifications suivantes :

+ placer le plan d'exposition av bruit (PEB) parmi les annexes informatives puisque ce document ne
reléve pas des servitudes d'utiiité publique {SUP) affectant le sol auxquelles fait référence I'article
L1543 du code de I'irbanisme ;

Le plan d'exposition au bruit a &é transfécé du dossier annexes SUP au dossier annexes
informatives.

DDPT

7. Annexes

annexer 'arrété préfectoral n°02-015 en date du 28 janvier 2002 relatif av classement sonore des
infrastructures de transports terrestres et y associer l'amrété préfectoral n° 16249 portant
approbation du classement des infrastructures ferroviaires du Val-d'Clse signé le 22 février 2022 en
application & article R1151-53 et L151-43 du code de l'urbanisme. Ces arrétés sont disponibles sur
le site internet de |z préfecture. Une carte représentant le classement sonore des voies concernées
est jointe au présent courrier et pourra étre placée en annexe du PLU, Ces éléments permettent de
renseigner les constructeurs sur fes mesures d'isolation acoustique 3 prévolr dans les secteurs
affectés par le brit ;

L'arrété préfectoral du 22 févner 2022 a &6 amexé.

DDT

4.0AP

+ e déplofement des circulations douces par Tinstauration dune QAP thématique dédide, qui 2
pour objectifs d'améliorer la desserte des différents quartiers et des polarités de vie - dont les
quatre gares - diune part et de mieux relier la commune aux communes voisines d'autre part.

Sur ce dernier point, it serait intéressant de compléter cette OAP en cartographiant les itinéraives
prévus dans les d ts de plank upra-L le (schéma régional, plan vélo départementa,
plan vélo communautaire approuvé fe 30 septembre 2019} et en positionnant les futurs espaces dédiés 3u
stationnement vélo, notamment au niveau des gares et de fa mairie. En outre, une réfiexion sur te maillage
avtour de fa station Ermont-Halte permettrait une meileure connexion du secteur via un axe nord-sud.

L'OAP mobilité a éte mise en avec les différents

COnEMMmaux

supra-

DDT

5. Réglement éerit

Jémets un avis favorable sous réserve de reconsidérer |a protection instituée au titre de Varticle LSt
23 du code de 'urbanisme concernant des espaces paysagers situés sut les terrains de la SNCF au sud-est de
la commune afin de garantir Yaccés aux infrastructures ferroviaires et de préveni les risques de chute,
conformément au cowrier jint,

Des dispositions spécifiques adaptées aux besoms liés 3 1a gestion et an fonctionnement
des infrastruchures ferrovisires ont ¢ ajoutées dans les dispositions génémales (espaces
paysagers protégés)

pT

7. Annexes

Da plus, il conviendra d'effectuer une mise & jour de la liste des servitudes d'utilité publique (SUP) qui
s'applig sur e territoire © | en supprimant les mentions Bux SUPY, SUP2 et SUP3 et en les
rermplacant par une servitude générale 11 de maltrise de l'vrbani autour des canalisations de transport

e gaz. La nomenclature refative aux servitudes des voiries et chemins de fer sur le plan de 2o0nage devra ftre

rectifiée (T1 et non FT1). Des fiches détaillant les fondements juridiques et fes effets des différentes
catégories de SUP sont disponibles sur le géoportail de I'urbanisme et pourront Atre annexées au PLU. Pour

vatre parfaite informution, une noywelle notice relative 3 la servitude de type T1 est en cours de vaidation &
Véchetie nationale. Eile prendra en conzidération ensemble des régles inscrites dans le déoret n® 20214772
du 22 décembre 2021 relatif 3 la protection dv domaine public ferroviaire. Pour plus de lisibifivd, il serait
également préférable de ne proposer quiun seu! tableau répertoriant fes SUR

Ajustement fait

DDT

2, Rapport de
préseatation

Conformément auy articles L1311 et L. 1317 du code de Iurbanisme, les plans locaux d'urbanisme
devront &tre rendus compatibles avec le schéma directaur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE)
2022-2027 1 e plan de gestion des risques d'inondation (PGRI) 2022-2027 approuvés respectivement les 6 et
ie 7 swrit 2022, dans un délai de troik ans suivant lewrs publications, Par conséquent, je vous invite 3 procdder
dbs 3 présent 3 fexamen de Ia compatibiiité de votre projet de PLU avec ces deux documents et 4 effectuer
fes modifications nécessalres dans la mesure du possible. 5i vous n'étiez pas en mesure de le faire b ce stada,
it canvient de 'envisager dans un avenir proche.

le SDAGE 2022 et le PGRI 2022~
2027

MRAe

2. Rapport de
présentation

compiéter le rapport de présentation par une présentation détaiflée et argumentée des projections démogra-
phiques de la commune & horizon 2030 et du scénario de preduction de logements et de densilication
retenu ;

Le rapport de p & 646 complété par 1me projecti i 3
scénarios : haute, projecti ini j basse auregard de la
taille moyenne des ménages et de I'éventuel desserrement des ménages.

MRAe

2. Rapport de
présentation

approfondiv lanalyse et k2 présentation de Vétat initial de Tenvironnement, pour qualifier phus prédisément
les incidences emironnementales potentielles du projet de PLU révisé, et doter ensemble des indicateurs de
valeurs cibles ;

Lerapport de présentation a éé complété sur ces points et rappelle les enjeux

imatiques ef envi aTéchelle des U etles

‘volontés politiques a 1"échelle du pays en matiére de planification urbaine (moins de
ification, réduction des émissions de GES),

2. Rapportde
présentation

€tudier et présenter les sokutions de substitution raisonnables au projet de PLU étudiées, et justiier les choix
retenus & partir d'une comparaison de leurs potentialles incidences evironnementales ;

Le parti pris environnemental dominant sur les OAP souhaité par 1a ville porte sur 1a
réalisation d’une coulée verte, d"une fagade et terrasse végéalisées, pournons verts en
coaur d'ilot, noues, p ion d’arbres de ion de la faune.

ge, de

MRAe

2. Rapport de
présentation

quantifier les objectifs en termes de répartition modale compte tenu de la bonne desserte en transports en
commun du développement des voles dédiées aux mobilités actives et, en cohérence avec [a stratégie de
mobilité mise en ceuvre, reconsidérer 3 1a baisse le ratie de stationnement automobile et 3 la hausse s ratic
de stationnement vles ;

Les éléments ont &é pris en compte, et le projet de PLU est compatible avec 1e PDUIF,
Tle-de-F ités qui a émis des 2 prendre en compte. La ville
est en cours ¢ d’un plan de ch qui se veut rép
de circulati i ¢t circulation douce en favorisant la
création de pistes cyclables, la connexion des différentes entités de la ville &t poles
multimodaux (les 4 gares).
L’OAP « circulation douce » se veut une réponse i ces objectifs
La premiére phase de mise en oeuvre de 1'éude en 2023, porte sur la création de 1,7 km
de pistes cyclables. Les phases 4 vexdr seront des projets d’extension sur d’auires
sectewrs : rue Jean Jaurds, rue du Général Decaen etc
Les objectifs en matiére de répartition modale sont difficiles & quantifier de par
1"évolution des conj é iques et sociales.
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Ne Personne Publique réglement érit, Justification de la modification demandée Prise en compte dans le dossier de PLU
HINEXES, .}
intégrer ati PLY des dispositions visant & améliorer |2 connectivit entre fes différents secteurs et quartiers de Le choix du maillage des voies cyclables découle d"une logique supra-commumale par
A Zhiods I’ éablissement du plan vélo 1 qui se décline a 1 échelle de chaqy
la commune, notamment lors de déplacements no-vehiculés ; e e e AT e B e e
1 MRAe 2, Rapport de de circulation vise A renforcer les itinéraires vélo de maniére efficace ef sécurisée.
présentation Dans les futures opérations immobiliéres, une attention particuliére sera portée d 1a
réalisation de locaux vélos, qui permettent de contribuer A I’essor des mobilités douces
conformément 4 ’arrété du 30 juin 2022, rendu applicable au 30 décembre 2022, relatif
# la sécurisation des mfrastructures de stationnement des vélos dans les batiments
évaluer les impacts sanitaires du projet de PLU en termes d'exposition de nouveties populations 3 des poflu-
tions sonores et Justifier pour chaque OAP concemée le caractére suffisant des mesures d'évitement ef de Le PLU prend en compte les sonores Ia et exposée.
P PRy e, Cette situation est due & 1a fois aux infrastructures routiéres, ferrées et aériennes. Dans
2. Rapport de réduction ervisagées au regard de cette exposition les fitures opérations immobiliéres notamment dans les OAP, la ville sera vigilante &
12 MRAe
présentation luiter contre une réduction de ces misances par I'orientation du béti, la végétalisation qui|
permet une meilleure qualité de I'air et création d'ilots de fraicheur, le choix des
faux. Les murs i I jon des ions sonores
caractérises les tor.\ccmﬂms de poiluants & l'échelle de Ia, commune alétatactuel et 2 lE?a‘tfutur ens'zp- La ville sera atientive & Ia qualité de desserte en transport en commm qud penmet de
puyant sur des ééments factuels relatifs au report modal envisagé et aun malilages de lisisons douces 3 dimimuer les polhti phériques et les émi de gax 4 effet de serre el de
1 MERe 2. Rapport de déveioppe:, retentr les valeurs-guides de P'OMS comms valeurs de référence pout la prise en compte des limiter les particules en suspeasions. Cela permet aussi de réduire Paltération sur le
présentation effets des émissions almospheériques sur 1a santé, et définir en conséquente des mesures adaptées pour év-  développement et les activités physiologiques des plames.
ter, ou & défaut, réduire les impacts sanftaires des évolkutions introduites par ke projet de PLU : e e R e e T N
transports en commmm réduisant en la pollution héri
presenter (etat mital g2 |3 commune g'trmont en termes de CONSOMMANONS ENergeaques, production
d'énergies renouvelables et émissions de gaz  effet de serre, renforcer le PLU par des disposifions suffisam- La comnmme d"Ermont est engagée en termes de transitions énergétique puisqu’elle tend
ment effectives et contraignantes en matiére d'stténuation du changement cimatique et démontrer dans  déyelopper les ::,;‘;3 e e
. N i pourrai @
quelte mesure I s'Inserit dans les orientations supra-communales refatives & cet enjeu, et produire un bitan améiorant I'isolation thermique des btiments sachant que des aides financiéres sont
prévisionnel de 13 consommation en énergie et matériau, ainsi que les émissions de gaz & effet de serre ur le deses projets aux particuliers
2 Bl indultes, des travaux de démolition et de reconstruction des bitiments telfes que prévues dans les OAP Gros hmzozom&mehmmm . LIV Sl
1 MRAe préscatation Noyer et 18 juin, et démontrer que cos solutions sont, & ce titre, préférables  celles de priservation, trans- Parallélement, le réglement du PLU octroi des possibilités de construire incitatives pour
formation, densification de [existant ; 1a préservation de I’environnement telles que les toitures végétalisées, facades
N o S
Les projets firturs s’ inscrivent dans la logique de Ia lo1 ZAN zézo artificialisation nette
qui invite & « densifier 1a ville sur la ville » en limitant 1*é&alement urbain
Dans le cadre des OAP, la surface de pleine terre projetée pour le projet Gros Noyer est
de 10 236 m* el pour le projet 18 juin, 3 800 m*
présenter [étt inktial et définir des objectifs chifirés en termes de nature et de désimperméabifisation des
sols, ainsi que d'espaces verts accessibles au public, notamment en période de canicule, démontrer de quelle flonsflesioutiislantiété mﬂbl"mé; pour {ﬁlﬂae;i‘l‘imzﬁbﬂiuﬁuy des sols et pour hutter
maniéee ¢ projet de PLU révisé permetira de diminuer les effets induits par le phénoméne d'iot de chaleur D i e v SN, L
urbain auxquels sont exposés les habitants d'Ermont, et produire une analyse détaillée avant/aprés de fa sur - introdnisant Ia notion de « pleine terre » et une augmentation substantielle dans la fiture
zone pavillomnaire U1 & hauteur de 50% de la surface de terrain en plemne terre. 80% de
X P & . e 1a surface libre en surface perméable.
5 MRAC z.l:ppmgie fa:'cdessalsenplelneterresurlempnsedes‘deuxOAPseftomllesc_iqufNoyeretdul&mcnmisam Lo projet de PLU hitte contre les lots de chaleur en proposant des espaces de natre,
présentatic précisément les surfaces des parcs et de jardins actuels qui devront étre préservés. vésitable ilot e fraicheur & travers la mise en place des Espaces Paysagers Protégés
(EPP) qui représentent 17,8 hectares (au PLU actuel 7,4 hectares) et la nmultiplication
des poumons verts en ville et la création de parcs. La zone N représentait 13,4 hectares
au PLU actuel et sera de 16,5 hectares, Il est i qu'il est
prévu dans le cadre des QAP la plamation d'arbre de haute tige suffisamment imposant
pour permettre d’apporter um espace vert considérable
e — s L & e rec de o’ fe part La phase d’avancement des OAP au titre dn PLU ne permet pas & ce jour de présenter wn|
2, Rapport de d’2ménagement qui fondent ies orientations des secteurs Gros Noyer et 18 juin, et lesillustrer parti &’ t iltustré d avant et aprés. La ville sera attentive & la
16 MRAe préseatation pasdes étries etdes ph tfapré apprécier Itmpact des qualité d'f . dagn du fitur biti a.lapnsemoomptedes
futurs espaces publics et volumes prévus, en relation avec e tissu urbzin environnant. 0 a
Les wlus de remblais e de déblais sont une p ! hniqus de i
iai de b q de sécurité, soumisc 3 des régles de maintenance
uyant pour but d'assurer Ja sécuriié des ci I i . Ainsi, la i sur
cex lalus re peut ére qu'au plus arbustive pour garaniir I'accds aux infrastructures et prévenir les
risques de chiute. Le choix de xa mai dait 8tre A Viniti de I"exploi ai
N Aussi les talus ferroviaines ne doivent pas faine Pobjet d'une protection de type espaces baisés o
17 SNeF 5. Réglament &t | 50’ o a'une protection au titre de Varticle L151-23 dv Code de I'Urbanisme. smuf ds manidre CE réponsen*4 (DDT)
pi {le en cas dexi d’'une p i égl au titre dex espaces naturely
{NATURA 2000, ZNIEFF, inscription an SRADDET).
Nons demandons donc un retralt de cette protection prévoe sur les terrains SNCF situés In
limite sud de la commupe.
Une nouvelle notice eat en cours d'élaboration par nos services et vous sera ensuite covoyée de
manigre 3 I"intégrer aux documents annexes du PLU waitant des Servitudes d Ltilité Publique.
1l conviem également d'indiguer telles que précisées ci-aprés. I'identification et les coordonnées
lisées du gestionnaire des servi liges d 1o présence du chemin de fer :
18 SNCF Ll SNCF - DIRECTION IMMOBILIERE ILE DE FRANCE Les coorduames'éalent dop actalbées.
Groupe Connai et jor dv Paui:
Campus Rimhaud- 10 ree Camille MOKE
CS 20012 - 93212 SAINT DENIS cedex
& : comact.patrimoine I @sucl 1t
Lors de la transmission de notre porter 4 conngissance & la commune Ig 17 mai 2021. étatt jointe une
cadographie des aménagements cyclables Nous avons observé des différences entre cette carte 1
les informations figurants sur TOAP Ihématique « mobilites douces» de vowe PLU. Nous
19 Département dn 4+ 0AP souhaiterions quune vérification soit effectuée par vos services afin le cas échéant, de metire & jour - N
Val d'Oise . tes données gu: seraient erronées, tant sur IOAP gue sur Ia carte du Département. Un retour de votre répouse n°3 (DDT)

part sur ces élgments nous permettrait de mettre & jour las nformations en notre possession A cet
effel vous trouverez en annexe de ce courrier. Ia cante envoyee en 2021
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Pidce concernée et

N° Pe::::.::‘;:;l: - nu:':;lra (dhaiﬁc’ Justification de la modification demandée Prise en compte dans le dossier de PLU
ammexes ..}
Par ailleurs &tant donné ta configuration particuliére du réseau de voirie départementale sur je secteur
de 'OAP « Gros Noyer », traversée par Ja RDM92, coupée par une voie ferrée, nous pensons qu'il
serait perinent de profiter du projet 'OAP pour proposer |3 reclassement de ces deux gecuons deia
Département d RD192. Ainsi, le D propose une subvention d'équi 1t & la commune, qui permettralt &
20 l";d ;"‘gm " 4.0AP ta commune de mener les travaux de la requalification de Pespace public qu'elle souhalte (création de 1a prend acte. Ce point u'i pas di le dossier do PLU
places de slationnement le long de la voie. aménagement de circulations douces .) La commune
recevra prochainement un courrier plus détaillé en ce sens
Asticle 1 : DORNE un AVIS FAVORABLE 3u projet de Flan Loca! d'Urbanisme {PLY) de ‘a commure
d'Ermnnt révisé arréid en date du 9 décembre 2022 sous séserve que soit reccrsdiéré le sens de
circulation o quartier de fa gare de Gros Nover afin que Jes futurs véhizules {projet DA - Gros Noyer
de 400 logrements mites) ne viernert pes slourdir davantage le flux de circulation emprurtant 3
. . RD 401 {rue Hector Cartin}, seule voie d'entrée depus Ie rond-point de a Libéation a Saint-Prx [vo'e PR i .
21 Ville de Saint-Prix | 6. Plan d " La end acte. C Pl
e S ¢ znage arcuslant quatidiennement 13 688 wvéhicules e moyerne), tout particulidrement en suppnmant le eomuzzae peelecie: Ce pofth itnpacie as direeizmert e dosles doPLU
sers interdt de Ja rue Pasteur 3 Ermont qui permetirak: aux automobilistes de rejoind'e fe pie gare
Ermont Eaubonne.
Article 2 : DEMANDE le classement en Espace Paysager Protégé au titre de Farticie L. 153-23 du code
de "urbanisme des quatre parcelles cadasirées AB 1° 783 - 785 - 792 et 783 appactenant 4 fa commune La demande a &6 pris en compte, La procection de ces parcelles sera réalisce par la
22 Ville de Saint-Prix | 6. Plan de zonage . n Y - . . création dume nouvelle zone N L'OAP thématique trame verte, et le PADD ont €4¢ mis &
de Saint-Prix ain d'y réa'ser un aménagement paysagé en vue de Iz création d'une miniforét urbaire P
3Je vous propose de mettre 3 Jour les Informations relatives 3 Falimentabion en eau potabie 3 l3 page
166 du Rappost de présentation 2.1 Diagniostic et &tat nital de l'ewvirannement, ainsi qu'd fa page 2
de 12 note sandzire des annexes & partir des &ments ci-gessous ©
AEAL POTARLE
2 SEDIF 7. Amexes = Les informations ont é6mis a jour
1 , O ¥,
24 SEDIF 7.Amexes 2 N Les informations ont €té mis 3 jour
25 SEDIF 7.Annexes Les informations ont é1¢ mis 3 jour
Le plan du réseau d'eau potable des annexes sanitaires, datant d'avrlt 2017, peut étre remplacé par ta
2% SEDIF 7 Annexes ::fg:s asc;:?tl;si:as ci-jointe. La note d'alimentation en eau de la commune peut étre intégrée dans les 1l Summigue la pidce ot
27 SEDIF 7.Amexes H Les informations ont é6¢ mis a jour
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dela

Prise en compte dans le dosster de PLU
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SEDIF

7.Amexes

1 FremlipeTelXaTaee

Les informations ont &é s & jour

29

SEDIF

5. Réglement crit

Dans le Rappot de présentation et le PADD, vous préconisez, entre autres, une geston et una
réctméraﬂmnesnurp!wmlsa parcetie.

It me parait uble de rappeler & cet égard les contraintes sutvantes

Finterdiction pour ks commmunes et EPCL membres du SEDIF o'établiy pour keur propre service
des canalisations d'eau,

1 ition de melire en jon fes réseaux de récupération d'eau de pluie ou de
toute aure origine avec kes néseaux d'eau potable, qui pourTait générer da graves problémes
sanitaires,

Tobkgavon de mise en place de systémes de sécurité (disconnecteurs contrdlables) lors de
I'existence, dans une instalistion privée, d'on réseau d'eau non potable qui pourait étre en
cantact avec le réseau du SEDIF.

La récupération et l'utilisation des esux p'nwnes, ainsl que les eaux de toutes autres origines, doivent
respecter les dela en 13 matidre, notamment :

- Famrétt du 21 aciit 2008, relaif 3 ka récupération des eaux de phiiz &t & leur usage a Vintérieur
et 3 lextérisur des bitrments, ceiu du 17 décembre 2008 relatf au contrble des instaliations
pevatives de distribusion d'eaw potable, des ouvrages de prélévement, puits et forages et des
owragr;d:ré:\véralmoesu.rxdewu! et by cmculaire ¢y 9 novembre 2009 ralative & 1a
mise en csuvre du contrdle des ouvrages de préévement, puts et forage, des owvrages de
récupération des saux de plue ansi que des hsnlbuons privatves de distnbution deau
petable en ion de 'arété du 12 dé

les dispositons du Réglement de service du Syndicat des Eaux d'Bie-de-France en vigueur.

Ces éléments seront indiqués dans le rapport de présentation

30

SEDIF

I Prejets de construction et d'aménagement

Compte tenu des opérations daménagement et de oonstruction pm)etees _je me permets d'aturer

votre atterm:m sur le Bt que tat:te [ ou da voirle pourra
b ou } du réseau pub!lc de distribution d'eau, afin

da]nstersarapa:aeawbeﬁd“sdeswagefsetdasmrlada‘ensemrdne

Jevauslnwtﬂdoncaprendreenmptehs {ig! icipations 3 la ré

quipk publics jon de la déitvrance dautonsanons c'occupation du sol
prévues par les articles L. 3326 a4 L. 332-14 du Code de Furbanisme, visant a donner aux COPMUREs
Tes moyens de financer lesdites infrastructures.

La commume prend acte. Ce point n'impacte pas directement le dossier de PLU

3

De-de-France
Mobilités

5. Réglement écrit

Constructions & usage d'habitatieq.

FEISATHIIN A At bt L b —
s FOUS ppptaion e P& Samas = gt gt PLU o E—

- BILRET e o 507 EEY
Bemmniodation O, 3 ouhait par ln commesne,
PanCher | e pac exiger phus de 1,51 place? de Zane L) et sous-pectery Vi ot UL 2mes | pour ne pas dépasser fe nweau recommandé
‘stationnement par logement 38, U2b ex U2c, Uda, \BH, U3 U par te PDUI de 1,51 place par logerment
1 plsce par togemerd inférieur 4 45 m! 8o
surtace pancher

1ptace paor tout logement aménagé dans &

plsimiire de 500 métres délmitd autour de

fa gare et veporté su plan de 1onsge
Logement aidé

ong U et povs-sectoory Ukm wt U3, gpney
Yza, b etz

1 plane par lagement

0,5 phace pour tout lagrment eménagé dans

b2 plametre de 500 métres S8hmitd avtou

de ta gare e reportd 3u plan e ronage

Hébergoment

anesl
lﬂlt!mrl"hqemh

e de France Mobilité recommande de fixer vm seuil 4 1,51 place par lelogement La
commune 8”inzcrit dans cette limitation des obligations en fixant une obligation d"une
place pour les petits logements et de deux places pour les plus grands.

Aucune modification du dossier de PLU,

De-de-France
Mobilités

5. Réglement écrit

Novme pisncher Preseription 2 oL, o seuhaiet par
patiries 1 place pour B & 12 Haves _
construct pow
lu-:m Qecemmandation fmee U3 o4 poun sectpims Uim ot UL oy | POUIF pour fos coRbees, des hebes et ies
ddeablissgments | | e ourn b 12 dikres pourkes i il LR MM SR M ADG | 1abhsemends enseignement supdoieur
OB | booipy peimaloes 11 80it #re prévu sur le terraln ou b proximiie
1 pisce prr 34 5 didvet pour et v ok 1 phece pose 12 élbves
colldges. lycter ef Sablsserments
| Femrignoment supésienr

La comunme a fait le choix d'un dispositif unique

Ancune modification du dossler de PLU.

31

Ville de Saint-Leu-
la-Forét

6. Plan de zonage

Par ailleurs. dans le cadre des éléntents bitis destinds & étre protégds, il pourrail &tre appropric
u'ajomter le petit i b} 7 UL, AE 119-232 sises rue Maudee flerteans
Lin efiet, sa composition :uchuccluml\' a"l.llll picres meulidres et lwxqwx son implantation en
Pordure de rue ainsi que la pré: d'un loeal tal au de-ch « font de cet édifice
une cemralité et un repére \-ieucl significatil ay sein d un quarticr 3 donsinante pay tHonnaine

La commune a fait le choix de ne pas identifier cette construction comme bitiment
remarquable.

Aucune modification du dossier de PLU.
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SAGE

6. Réglement écrit

dans le réglement :

- de prescrire la recherche du z2éro rejet des pluies courantes et ta gestion & ciel ouvert,
paysagére et support d'autres usages;
de prescrire un coeFicient de pleine terre pour les zone U2b et U3 ;
de prescrire une hauteur de substrat do 15 cm minirsum pour les toitures végéialisées ;
de preserire fa réutilisation des eaux de pluies 4 toutes nouvelles constructions :
de prescrire une marge de retrait de 5m de part et d'autre des axes de ruissellement {si un
risque de ruissellfement est avéré) et le faire figurer dans le plan de zonage ou 3 défaut
d'irsérer la cartographie en annexe ;
d’annexer la carte des enveloppes d'alerte des zones hurmides ;
de prescrire finterdsction de planter des espéces exotiques envahissantes;

35

SAGE

4. DAY

dans les QAP :

- d'ajouter un chjectif de désimperméabilisation et de gestion des eaux pluviales a ciel
ouvert, paysagérement intégré et support d’autres usages dens chaque OAP sectorielle ;

- d'zjouter un objectif de réutilisation des eaux de pluie dans chague OAP sectorielle ;
d'ajouter un objectif de planter des plantes autochtones, peu consommatrices d'eau et
infiltrantes dans I'OAP thématique trame verte ;

Voir lignes suivantes

SAGE

6. Réglement écrit

Ainsi, afin d'assurer la compatibilité du PLU avec le SAGE, il convient de préciser dans le chapitre 3
{sous-chapitre « les eaux pluviales ») du réglement de toutes fes zones que les capacités d'infiltration
et d'évaporation des sols doivent &ire utilisdes & leur maximum, et qu'en cas d'impossibilité d'infiltrer la
totalité des pluies, il doit &tre visé I'absence de rejet au réseau @ minima pour les pluies courantes,
tesquelles sont dimensionnées comme une lan'e d'eau de B mm en 24h. Les solutions alternatives et
durables pour {a gestion des eaux pluviales { i ion, récupé , infiftration, toiture
stockante, ...}, doivent &tre priviiégides alnsi que les technlques 4 ciel ouvert et paysagérement intégrées a
'aménagement et/ou supports d'autres usages (espaces inondables multifonctionnels).

Cette précision a é4é apportée au chapitre 3 de chaque zone

37

SAGE

6. Réglement &crit

Afin de favoriser la gestion 3 la scurce des eaux pluviales, naus approuvons les prescriptions du réglement
du PLY visant 3 limiter imperméabilisation des sols au niveau des espaces de stationnement extérieurs
ainsi que I'imposition d'espaces de pleine terre d’un minimum de 30%. Toutefois, afin de faciliter le zéro
rejet des pluies courantes et le futte contre les flots de chaleur urbain, nous recommandans fortement
d'imposer un coefficient de pleine terre au niveau des zones U2b {qui correspond & OAP du gros noyer) et
U3 (qui correspondent 3 de grands ensembles forlement minéralisés) qui en sont dépourvues
actuellement.

Aucune modification. Le projet de Gros Noyer prévoit déja une conlée verte dans 'OAP
et des ceewrs dlilots verts. Concernant Ia zone d'activités, elle est aujoardhui arrivée a
saturation et les surfaces sont artificialisées.

38

SAGE

6. Réglement écrit

Nous recommandons également de préciser au sein des dispositions relatives au déve'oppement durable
{chapitre 2.2] du réglement de toutes les zones, la hauteur de substrat des toitures ligd
pour permettre ure action efficace sur la gestion des pluies. Nous recommandons une hauteur de 15 cm
rainimum.

Cette précision a £6 apportée au chapitre 2.2 de chaque zone.

SAGE

7. annexes

Naus conseillons également de Falre figurer le réglement d'assainissement du SIARE et de I'agglomération
Val Parisis en annexe du réglement du PLU.

Les 2 documents ont ¢ indégrés dans les annexes du PLU

SAGE

6. Réglement écrit

Les OAP sont les outils privilégigs pour retranscrire f'objectif de désimperméabilisation. Nous
donc de cat objectif en I'inscrivant au sein de chaque OAP sectorie! ainsi que la
gestion des eaux pluviales 2 ciel ouvert, ent intégrée 3 Ienvi et support d'autres
usages.

Tec

Cette précision a é1¢ apportée dans les OAP sectoriclles en cohérence avec le réglanent
écrit.

41

SAGE

6. Réglement écrit

Cependant, une carte des principaux axes de ruissellement par temps d'orage est présente dans le rapport
de pré Si un risgue de rui est avéré, nous préconisons d'ajouter dans le réglement une
bande de retrait de S m en 20ne urbaine de part et d'autre des axes de ruissellement visant a limiter les
obstacles 3 'ézoulement des eaux. De plus, it convient de compléter te plan de zoaage en Inscrivant les axes
de ruissellement au a défaut d"insérer leur cartographie en annexe du réglement.

La carte des princi| axes d .| aéé é &gl érit. Une
régle dans les dispositions générales impose un retrait de part et d'autre de I'axe

42

SAGE

6. Réglament écrit

Les dispositifs de récupération des eaux de pluies sont promus dans le réglement au niveau des
prescriptions relatives a la géothermie (chapitre 3j. Nous recommandons fortement d'étendre cette
recommandation 3 toutes les constructions de toutes les zones ainsi dans chague OAP sectorietles,

Cet objectif peut se traduire par Vincitation 3 réutiliser les eaux pluviales (complétant ainsi Fobjectif de
gestion des eaux pluviales a fa source), 3 'équipement des bitiments en matériels hydro-économes, & la
promolion de l'usage des eaux autres que « potabless pour les usages dont I'exigence de moindre qualité,
& la conception des espaces verts avec des espéces économes en eau afin d'en limiter I'ivrigation, 3
1'obligation faite 5 tout projet d'aménagement d'une certaine taille (supérieure & 1 000 m? bitis) de
démontrer I'usage d’une ressource alternative (eaux pluviales, eaux d’exhaure, ...) pour les autres usages
que I'alimentation en eau potable (AEP)...

Cette précision a €46 apportée dans les OAP en cohé 1
éorit.
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SAGE

7. Anmexes

Le SAGE demande également que tout projet situé au sein des enveloppes de forte et moyenne probabilité
da présence identifiées par le SAGE, vérifie le caractére humide des sols en amont de tout aménagement et
prenne ies dispasitions qui s'imposent en cas d'identification de zones humides. Le réglement des
dispositions communes 3 toutes les zones précise que chaque porteur de projet doit vérifier si le(s}
terrain{s) concerné(s) par son prajet rempli{ssen)t fes critéres caractérisart une zone humide au sens de
farticle 1.211-1 du code de I Pour une meill pplicabilité de la régle nous vous
conseillons de faire figurer en annexe du réglement du PLU ure carte des secteurs ol ces inventalres sont

requis.

La carte des zones humides a été ammexée an réglement

SAGE

6. Réglement éerit
4.0AP

Le SAGE demande aux documents d'urbanisme de lutter contre les espices exotiques envahissantes. Cet
objectif n’est pas clairement inscrit dans le présent projet de réglement. Une liste des espaces invasives
interdites est toutefois présente en annexe du i

Nous rec d ire fa
d’espéces exotiques envahissantes au sein du chapitre 2 du réglement de toutes les zones ainsi que dans
I'OAP thématigue trame verte. Les plantes infiltrantes ou é en eaux sont égal & privilégier.

Un rappel a &¢ fait dans le réglement écrit de chaque zone ainsi que dans 'OAP
thématigue

45

2. Rapport de
présentation

el lignes haute tansion

C les champs
«  Ces éléments sont succinctement évoquas dans les annexes das sarvitudes d'utiltés publiques.

Ce point doit étre précisé dans le la dossler na recensa pag

tos sources de

Ugnes etc)etne sucune mesure pour kmiter les lmpam i3 & ces domidres.
Ce point est & préciser davanizgo. Lo site Cartoradio de YANFR parmet de faire un recansement des
sources de et do o' relevé de :
hm.l!ww.umr:dlo Arir,

Le rapport de présentation est complété

2. Rapport de
présentation

Bien que i3 commure metie en place des actions de démoustication annuelies, des mesurss
constructives et d'aménagements doivent dtre prévues dans le réglement du PLU pour Himiter lo
risgue de développement do zones d'eau stagnante (penis des folts et évacuations des toits

terrasses, drainages des sols artificiels et des éventuelles noues d'lnfitiration, gestion des bassins
dinfiltration couverls ou sntarrés...). Une attention doit également &tre portée pendant los phases
chantier pour éviter la création de points d'eau stagnante.

Le réglement écrit sera complété sur ce point

47

2. Rapportde

Jo demande & ce qu'una sttention particulibre soit portée 4 ia
allergisantes. En effet, blen que la végétalisation ait un impact positif sur de nombﬂmx déterminants
de Ia santé (qualité de r'air, de Meau, des sols, réduction des Hots de chaleur urbains...), ks choix des

o dtre pensd au regard des probiématiques d'allergio (guide d'information

doit
sur https:iiwww.) poll-ns.irl )

Le rapport de présentation est complété
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Commune d'Ermont

Avis rendu par le commissaire enquéteur : AVIS FAVORABLE au projet de révision du plan local d’urbanisme assorti de :

e Deuxréserves
e Cing recommandations

Réserves :

Avis du commissaire enquéteur

Demande d’évolution du PLU.

Réponse apportée

Sous réserve que la commune d’Ermont puisse
revoir le réglement sur les constructions annexes
et le stationnement, et traiter I'incohérence entre
le réaglement et le rapport de présentation,

Revoir réglement sur les constructions
annexes et le stationnement

Suppression de I'incohérence entre le
réglement et le rapport de
présentation concernant les régles de
stationnement

Concernant le réglement sur les constructions annexes :

Article 2.1.3 {(zone U2c)
(p 46 du réglement écrit)

Il a été précisé que si les deux fagades des constructions ne
comportent pas de vue, la distance se mesure en fonction de la
hauteur de la fagade la plus basse :

si les deux fagades des constructions lefacede-deta
eenstruction ne comportent pas d’ouvertures créant des vues,
la marge de recul doit étre au moins égale a la moitié de la
hauteur du bédtiment (L=H/2) avec un minimum de 3 meétres. H
est la hauteur mesurée 3 I’égout du toit ou a la face supérieure
de I'acrotére de la toiture terrasse, de la fagade la plus basse.

e Article 2.1.3 (zone U2c})
(p 47 du réglement écrit)

Une disposition particuliére a été ajoutée pour les
constructions annexes : « il n’est pas fixé de régle entre une
construction principale et une construction annexe ».




Avis du commissaire enquéteur

Demande d’évolution du PLU

Réponse apportée

Concernant le stationnement :

o Article 2.4

La regle de stationnement a été modifiée de maniére

transversale :
1 place par logement < & 45 50 m? de surface plancher
2 places par logement > 45 50 m? de surface plancher

Le dispositif du réglement est identique au rapport de
présentation

Concernant la maitrise du risque de ruissellement
demandé par le SAGE, si un risque de
ruissellement est avéré, il est préconisé d’ajouter
dans le réglement une bande de retrait de 5 m en
zone urbaine de part et d’autre des axes de
ruissellement visant a limiter les obstacles a
I'écoulement des eaux. Compléter également le
plan de zonage en inscrivant les axes de
ruissellement ou & défaut insérer leur
cartographie en annexe du réglement.

Ajuster réglement/rapport de
présentation concernant le risque de
ruissellement

Compléter plan de zonage (axe de
ruissellement ou carto en annexe)

Le réglement est complété en indiquant la nécessité d’un retrait
de 5 métres en zone urbaine de part et d’autre des axes de
ruissellement.

La cartographie des axes de ruissellement est ajoutée en annexe
du réglement.

Il convient par ailleurs de noter que pour le secteur du Gros
Novyer, la coulée verte qui doit &tre réalisée dans le cadre du
projet permet d’intégrer I'axe de ruissellement et assure ainsi
une prise en compte de ce dernier.

Sous réserve que la commune d’Ermont
maintienne le square Jean Moulin en zone N, afin
de garantir un des llots de fraicheur importants en
centre-ville, ainsi que sa biodiversité avérée.

Maintenir le square Jean Moulin en
zone N, et préserver sa biodiversité

Le square Jean Moulin est classé en zone N.
Les cartographies du PADD et de I'OAP trame verte sont
ajustées en conséquence.
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Je recommande a la commune d’Ermont que les
remarques formulées par les personnes publiques
associées (PPA) et notamment celles émises par le
SAGE Croult-Enghein-Vieille mer, la préfecture du
Val d’Oise ainsi que celles formulées par I’Autorité
environnementale (MRAe), qui me paraissent
particulierement pertinentes, soient examinées et
prises en compte dans le PLU. qui sera
définitivement adopté.

Prendre en compte les remarques PPA :
- Du SAGE Croult-Enghein-Vieille mer
- De la préfecture du Val d’Oise
- De la MRAe

Les avis des personnes publiques associées (PPA) et des personnes
publiques consultées (PPC) ont été analysés, un tableau
mentionnant la prise en compte vient récapituler les différents
points des avis de chacune des PAP et PPC ayant formulé un avis.

Prendre en compte les remarques :

- Du SAGE Croult-Enghein-Vieille mer

Les demandes et recommandations du SAGE ont été traitées et
notamment le sujet des axes de ruissellement et
I'inconstructibilité de part et d’autre de ces axes.

Prendre en compte les remarques :

- De la préfecture du Val d’Oise

L'avis de la préfecture du Val d’Oise, comme les autres avis des
personnes publiques associées (PPA) et des personnes publiques
consultées (PPC) ont été analysés, un tableau mentionnant la prise
en compte vient récapituler les différents points des avis de
chacune des PPA et PPC ayant formulé un avis.

Il convient toutefois de noter que le demande de la SNCF, reprise
dans I'avis de la préfecture du Val d’Qise, relative a la suppression
d’espaces paysagers sur les terrains délaissés en bordure d’une
voie désaffectée n’a pas été reprise telle quelle. L'espace paysager
a pour vocation de pérenniser les espaces de biodiversité et
participant a la continuité de |a trame verte, au maintien d’ilots de
fraicheur et donc aux enjeux de prise en compte du réchauffement
climatique. Par ailleurs, cette protection n’affecte en rien le
fonctionnement des installations ferroviaires, elle n’impose pas de
plantation d’arbres & grand développement dont le houppier
pourrait déborder sur les voies et dans le cas présent elle se situe
en bordure d’une voie désaffectée.

Néanmoins, une précision a été apportée dans les dispositions
générales du réglement écrit pour autoriser dans les espaces
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paysagers 3 préserver tous travaux et interventions nécessaires
a la sécurité des circulations ferroviaires.

Prendre en compte les remarques :

- De la MRAe

La commune a rédigé un mémoire en réponse a I'avis de la MRAe.
Le dossier de PLU a été complété, ajusté et précisé conformément
aux éléments du mémaoire en réponse.

s

Je recommande a la commune d’Ermont de
compléter les OAP du 18 juin et du Gros Noyer,
notamment :

Le mode de requalification des voies de circulation
nécessaires a la sécurisation des habitants du
quartier,

D'imposer un coefficient de pleine terre, afin de
faciliter le zéro rejet des pluies courantes et la lutte
contre les Tlots de chaleur urbain.

Compléter les OAP :
- Du 18 juin
- Du Gros Noyer

Il convient de noter que les 2 OAP du 18 juin et du Gros Noyer
fixent des orientations claires et précises au titre des ambitions
environnementales et de lutte contre les ilots de chaleur :

OAP du Gros Noyer

o Aménager une coulée verte

e Réaliser un parc urbain végétalisé et arboré, en
continuité des jardins privatifs, des logements neufs
créés, le long de la rue, offrant des aspects et des usages
variés (palettes végétales, jeux, repos, espaces
participatifs et solidaires).

¢ Permettre une gestion naturelle des eaux de pluie par la
création de noues paysagées

e  Préserver et/ou aménager des coeurs d’ilot verts

OAP du 18 juin 23

e Aménager des espaces verts

e Aménager un cceur d'ilot vert
Pour ces deux secteurs, le parti d’aménagement et les principes
d’implantation des constructions nouvelles s’articulent autour de
ceeurs d'ilots paysagers, et de franges paysagéres. Ce parti
d’aménagement imposé par les OAP vise pleinement & .
développer et créer des ilots de fraicheur sans oublier la coulée
verte du projet du Gros Noyer qui vient développer un axe vert
et de fraicheur dans le quartier.

Les obligations d’espaces perméables et de pleine terre sont
fixées dans le réglement. Pour rappel, ce dernier impose pour
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ces deux secteurs que 50% au moins des espaces non batis
soient traités en espaces perméables.

Par ailleurs pour le secteur du 18 juin, une part de 30% de pleine
terre est imposée.

Le mode de requalification des voies de circulation nécessaires a
la sécurisation des habitants du quartier n’entre pas dans les
éléments d’une OAP. Pour autant, la requalification des voies et
la création de la coulée verte seront réalisées en intégrant les
différents aspects d’accessibilité et de sécurité pour toutes et
tous.

De poursuivre la concertation avec les habitants
du Gros Noyer, notamment par |a mise en place
d’un périmétre d’étude

Poursuivre la concertation et mettre en
place un périmétre d’étude

En complément du PLU et afin d’affirmer le souhait de la
commune de poursuivre la concertation sur ce projet un
périmétre d’étude est instauré.

Jle recommande a la commune d’Ermont de
réétudier le zonage pour le sous-secteur Uli et de
maintenir 'OAP de I'actuel P.L.U. du secteur des
Chénes Sud. De réétudier également la
qualification du complexe sportif « Stade Raoul
Dautry » en zone U3c et de le maintenir en zone
Ul avec un réglement adapté, qui autorise les
constructions de bitiments destinés a I'activité

sportive.

Réétudier le zonage du sous-secteur
Uli

Réétudier la qualification du complexe
sportif en zone U3c > plutdt le
maintenir en zone Ul

Cette recommandation du commissaire enquéteur n'est pas
retenue dans la mesure ol les dispositions du PLU arrété sont
conformes sur ces points avec les objectifs portés par la
commune.

Je recommande 3 la commune d’Ermont d’étudier
la possibilité de construire sur une ou deux limites
séparatives latérales pour un terrain a I'angle de 2
rues, a I'équivalent de terrain de largeur inférieure
a 10 métres.

Voir régles de retrait

Une souplesse existe déja pour les terrains existants dont la
largeur est inférieure a 10 m. De fait, les constructions peuvent
étre implantées sur une ou deux limites séparatives latérales.

En revanche, concernant les terrains nouvellement créés, issus de
division 2 la date d’approbation du PLU révisé, la réglement écrit
n’accordera pas cette souplesse.
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Je recommande a la commune d’Ermont de
mettre 'accent sur la valorisation, la protection du
cadre de vie et du bien-&tre des populations, en
inscrivant dans un projet bioclimatique, en le
complétant par un volet « habitat » pour réduire
Pempreinte carbone dans le résidentiel, qui
représente 76% des espaces construits de la ville.

Inscrire la commune dans un projet
bioclimatique, en le complétant par un
volet « habitat »

Le PLU tel qu’'il a été élaboré met clairement I'accent sur la
valorisation, la protection du cadre de vie et du bien-étre des
populations.

Ces ambitions et les orientations sont inscrites dans le PADD et
retrouvent leur traduction dans I’OAP trame verte et bleue, dans
le dispositif réglementaire tout particuliérement dans les enjeux
de protection des quartiers pavillonnaires de la commune. Pour
les secteurs de projet, les OAP du Gros Noyer et du 18 juin
affirment et assurent la prise en compte de ces ambitions. Les
possibilités de mise en ceuvre de dispositifs d’énergie
renouvelable, de protection contre le bruit et d’isolation
thermique des constructions sont clairement portées par le
dispositif réglementaire du PLU.

La municipalité est invitée a intégrer, par exemple,
dans les dispositions générales du réglement du
P.L.U., le décret n°2016-78 du 14 juin 2016, relatif
aux travaux d’isolation acoustique et a ajouter
dans les régles particuliéres relatives a I'emprise
au sol, 3 la hauteur, a I'implantation et a |'aspect
extérieur des constructions du réglement, les
dérogations autorisées, en matiére d’isolation
thermique, par le décret n°2016-802 du 15 juin
2016 en application de I'article 7 de la loi n°2015-
992 du 17 aolit 2015 relative a la transition
énergétique pour la croissance verte

Intégrer, par exemple, dans les
dispositions générales du réglement du
P.L.U., le décret n°2016-78 du 14 juin
2016 et ajouter les dérogations
autorisées par le décret n°2016-802 du
15 juin 2016 en application de I'article 7
de la loi n°2015-992 du 17 aolit 2015

Ces dispositions de droit commun qui s’appliquent sont rappelées
dans les dispositions générales du réglement du PLU.

Hl s’agit d’un rappel, il convient de noter que des évolutions sont
susceptibles de voir le jour, c’est la raison pour laquelle il est
indiqué que les dispositions a prendre en compte au-dela de celles
mentionnées sont celles applicables au moment de la délivrance
de Pautorisation. Ce point est important pour garantir la prise en
compte des obligations les plus récentes et vertueuses.




