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Modification 1 Délibération n°07/201 du CM du 12 décembre 2007
Modification 2 Délibération n°10/58 du CM du 24 mars 2010

Révision 1 Délibération n°17/51 du CM du 27 avril 2017
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT . Accusé de réception en préfecture
vaL DlorsE
ARRONDISSEMENT
D’ARGENTEUIL EXTRAIT DU REGISTRE DES
------ DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
COMMUNE DE LA COMMUNE D'ERMONT
D'ERMONT
------ SEANCE DU 02 JUILLET 2021

L'an deux mille vingt-et-un, le deux du mois de juillet a 19 H 00

OBJET : ATTRACTIVITE DU TERRITOIRE ET CADRE DE VIE

Approbation de la modification du Plan Local d’Urbanisme opposable, dans le secteur de zone U3d, aussi
dénommé « ilot Dautry »

Le Conseil Municipal diment convoqué par Monsieur le Maire, le
25 juin 2021, s'est assemblé au lieu ordinaire de ses séances sous la présidence de

M. Xavier HAQUIN.
N°2021/070

Présents :
M. Xavier HAQUIN, Maire
M. ' BLANCHARD, Mme BOUVET, Mme MEZIERE, M. LEDEUR,
Mme DUPUY, M. RAVIER, Mme CASTRO-FERNANDES, Adjoints au Maire
Mme CHESNEAU, M. KHINACHE, M. CARON, Mme APARICIO TRAORE,
Mme DEHAS, Mme GUEDJ, Mme GUTIERREZ, M. CLEMENT,
Mme BENLAHMAR, M. GODARD, Mme SANTA CRUZ BUSTAMANTE,
M. LAROZE, Mme YAHY A, Mme DE CARLI, Mme CAUZARD, M. HEUSSER,
Mme LACOUTURE, Mme BARIL, M. MELO DELGADO, M. BAY, Conseillers
Municipaux
Absents excusés ayant donné pouvoir :

Le nombre des Conseillers Mme DAHMANI (pouvoir 8 M. HAQUIN)

Municipaux en exercice est Mme MAKUNDA TUNGILA (pouvoir 3 Mme CASTRO FERNANDES)

de 35. M. PICHON (pouvoir 8 Mme BOUVET)
M. KEBABTCHIEFF (pouvoir 8 Mme DUPUY)
M. JOBERT (pouvoir 8 Mme BARIL)

Arrivé a 19h24 : M. ANNOUR
Arrivé a 19h40 : M. NACCACHE (pouvoir 8 M. BLANCHARD)

Affichée le : 07/07/2021
Déposée en Sous-Préfecture le :

. Les Conseillers présents formant la majorité des membres en exercice,
s \Y SEERLN conformément a l'Article L 2121-15 du Code Général des Collectivités

\/A N Territoriales, il a été procédé a la nomination dun secrétaire pris
\\ '. dans le sein du Conseil : Mme CASTRO FERNANDES ayant obtenu la majorité
“.j-\_ ) des suffrages, a été désignée pour remplir ces fonctions qu’elle a acceptées.
) \'_\‘3 39 2 %
Délais ehyoies de rec&rs :

Si vous désirez contester la présente décision, vous pouvez saisir le Tribunal Administratif de Cergy —Pontoise compétent d*un recours contentieux dans les deux
mois a pal"‘l‘i&de la notification de la décision attaquée. Vous pouvez également saisir d’un recours gracieux, I’auteur de la décision. Cette démarche prolonge le
délai de recours qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I’absence de réponse au terme des deux mois valant rejet).
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OBJET :
ATTRACTIVITE DU TERRITOIRE ET DU CADRE DE VIE

Approbation de la modification du Plan Local d’Urbanisme opposable, dans le secteur
de zone U3d, aussi dénommé « flot Dautry »

Sur la proposition du Maire,
VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;

VU le Code de I'Urbanisme, et notamment en ses articles de la partie législative L. 153-36 et suivants,
L. 153-41, L. 153-43 et suivants, et de la partie réglementaire R. 153-1, R.153-2 et suivants ;

VU la délibération n°® 06/152 du Conseil Municipal en date du 28 septembre 2006 approuvant le Plan
Local d’Urbanisme (P.L.U.) ;

VU la délibération n°07/201 du Conseil Municipal du 12 décembre 2007 et la délibération n° 10/58 du
Conseil Municipal en date du 24 mars 2010 approuvant la modification du P.L.U. ;

VU Pavis émis par la Mission Régionale de I’ Autorité environnementale d’lle de France (MRAe)
n°2016DKIDF8 du 15 juillet 2016 de dispense d’évaluation environnementale du P.1.U. ;

VU la délibération n° 17/51 du Conseil Municipal en date du 27 avril 2017 approuvant la révision du
Plan Local d’Urbanisme ;

VU la délibération n°18/107 du Conseil Municipal en date du 28 septembre 2018 approuvant la
modification simplifiée N°1 du Plan Local d’Urbanisme ;

VU la délibération n° 18/135 du Conseil Municipal en date du 22 novembre 2018 approuvant le
déclassement de la rue des Bornes ;

VU la délibération n°2020/53 du Conseil Municipal en date du 26 juin 2020 approuvant la modification
simplifiée N°2 du Plan Local d’Urbanisme ;

VU le Plan Local d’Urbanisme, notamment ’Orientation d’Aménagement et de Programmation
(O.A.P)) dite « Les Bornes », modifiée par la modification simplifiée N°2 du P.L.U. ;

VU l’arrété N°2020/775 en date du 17 décembre 2020, prescrivant la modification avec enquéte
publique du P.L.U. opposable dans le secteur U3d, aussi dénommé « filot Dautry », dernier flot
constructible de la Zone d’Aménagement Concerté (Z.A.C.) d’Ermont Eaubonne ;

VU la notification aux Personnes Publiques Associées (P.P.A.), dont la Communauté d’ Agglomération

du Val Parisis en tant que maitre d’ouvrage de la Z.A.C. d’Ermont Eaubonne, par courrier recommandé
en date du 22 décembre 2020 ;

VU VP’avis favorable émis par la Communauté d’Agglomération du Val Parisis en date du
16 février 2021 ;

VU I’arrété N°2021/187 en date du 19 mars 2021 prescrivant la mise a 1’enquéte publique du projet de
modification du P.L.U. opposable dans le secteur U3d, aussi dénommé « flot Dautry » pour une période
de 15 jours consécutifs (hors jours féri€s), du 26 avril 2021 au 12 mai 2021 inclus ;

VU les piéces du dossier soumis a enquéte publique qui comprend :

- Piéce 1- la notice de présentation
- Pi¢ce 2- le réglement de la zone U3, avant modification
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- Piéce 3- le réglement de la zone U3, aprés modification

- Piéce 4- les actes administratifs

- Piéce 5- I’avis de la Communauté d’ Agglomération du Val Parisis

- Piéce 6- les avis des Personnes Publiques Associées (P.P.A.)

- Piéce 7- les attestations de parution légale au Parisien et a4 L’écho régional, Val d’Oise ;

VU les observations du public sur le registre tenu a sa disposition et recues sur 1’adresse mail dédiée
enquete-modi(pluie ville-ermont.fr , pendant toute la durée de ’enquéte publique ;

VU le procés-verbal de synthése des observations orales et écrites recueillies durant I’enquéte publique
remis en mairie le 19 mai 2021 ;

VU le rapport et les conclusions motivées du Commissaire enquéteur en date du 10 juin 2021, notifié le
11 juin 2021, donnant un avis favorable ;

VU I’avis des Commissions Attractivité du Territoire et Cadre de Vie, et Affaires générales, Finances

qui se sont prononcées les 15 et 17 juin 2021, sur le projet de modification du P.L.U. tel qu’annexé a la
présente délibération ;

CONSIDERANT que cette modification du P.L.U. a pour objet :

- d’apporter des modifications au réglement opposable dans le secteur U3d — aussi dénommé
«ilot Dautry », afin de permettre la finalisation de I’opération d’aménagement de la Z.A.C.
d’Ermont Eaubonne, tel que prévu au Projet d’Aménagement et de Développement Durable
(P.A.D.D.) et par I’O.A.P. dite « les Bornes »,

- de préciser la formulation dans le secteur U3d de ’article U3/10 (Hauteurs des constructions),
afin de permettre la réalisation de programmes de constructions, notamment avec services a
destination des séniors, dans des volumétries adaptées aux caractéristiques urbaines et
paysagéres de 1’ilot Dautry, dernier ilot constructible de la Z.A.C. sur la ville d’Ermont ;

CONSIDERANT que cette adaptation réglementaire de 1’article U3/10 sur les hauteurs dans le secteur
‘U3d pour assurer I’insertion des nouvelles constructions dans I’environnement urbain et paysager de la
Z.A.C. ’Ermont Eaubonne conduit & majorer de plus de 20% les possibilités de constructions résultant

de I’application de I’ensemble des régles du plan, telles qu’elles sont rédigées aujourd’hui au P.L.U.
opposable ;

CONSIDERANT qu’en application de article L. 153-31 du Code de I’urbanisme, les modifications
envisagées ci-dessus n’auront pour conséquences :

- ni de changer les orientations définies par le P.A.D.D.,

- ni de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle forestiére,

- ni de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisances, de qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature & induire de graves risques de
nuisances,

- nid’ouvrir & ’urbanisation une zone a urbaniser (A.U.) qui, dans les neuf ans suivant sa création,
n’a pas été ouverte a I’urbanisation ou n’a pas fait I’objet d’acquisitions foncieres significatives
de la part de la commune directement ou par 1’intermédiaire d’un opérateur foncier,

- nide créer des O.AP. de secteur d’aménagement, valant création d’une Z.A.C ;

CONSIDERANT qu’il n’est pas nécessaire d’apporter des évolutions au projet de modification du
P.L.U. présenté aux P.P.A. et porté a ’enquéte publique, pour répondre aux différentes remarques telles
que présentées par Monsieur le Maire ;



Délibération N° 2021/070

CONSIDERANT que la modification du P.L.U. telle qu’elle est présentée au Conseil Municipal est
préte a étre approuvée, conformément a I’article L. 153-43 du Code de I’urbanisme ;

Le projet de modification du réglement écrit du P.L.U. dans le secteur U3d mis a I’enquéte publique, est
donc présenté en 1’état pour approbation.

Aprés en avoir délibéré,
LE CONSEIL MUNICIPAL

- APPROUVE la modification du Plan Local d’Urbanisme dans le secteur U3d — aussi dénommé
« ilot Dautry », dernier ilot constructible de la Z.A.C. d’Ermont-Eaubonne sur la ville d’Ermont,
tel qu’elle est annexée a la présente délibération ;

- DIT que conformément aux articles R. 153-20 et suivants du Code de 1’urbanisme, la présente
délibération fera 1’objet d’un affichage en Mairie durant un mois et d’une mention en caracteres
apparents dans un journal diffusé dans le Département ;

- DIT que conformément a ’article R. 2121-10 du Code général des collectivités territoriales, la
présente délibération sera aussi publiée au Recueil des actes administratifs de la commune, ainsi
que transmise au Préfet au titre du contréle de 1égalité ;

- PRECISE qu’elle produira ses effets juridiques dés I’exécution de I’ensemble des mesures
d’affichage et de publicité ;

- CERTIFIE le caractére exécutoire de cet acte qui sera affiché ce jour au si¢ge de la collectivité ;

- INFORME que la présente délibération peut faire 1’objet d’un recours pour excés de pouvoir
devant le Tribunal administratif de Cergy-Pontoise, dans un délai d’un mois & compter de la
publication et de sa réception par le représentant de 1’Etat.

il ]
Pour extrai cgnforme,

Le Mairé,
Conseiller giépartem‘ental du Val d’Oise,
| Xavier HAQUIN

1
v
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PROJET DE MODIFICATION DU PLU

Plan Local d’Urbanisme opposable dans le secteur U3d,
nommeé « ilot Dautry » dans la ZAC Ermont Eaubonne

Dossier d’enquéte publique
26 avril 2021 au 12 mai 2021 inclus

Vu pour étre anneké a

\ Coordonnées :
Mairie d’Ermont

100 rue Louis Savoie
95 120 ERMONT

Direction de 'urbanisme et de 'aménagement — Accueil : 01.30.72.38.63.

Projet de modification du PLU d’Ermont dans le secteur U3d, dossier d’enquéte - Avril 2021
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Projet de modification du PLU dans le secteur U3d

Contenu du dossier d’enquéte publique

1 / Notice de présentation
incluant les textes qui régissent I'enquéte publique et I'exposé des motifs

2 / Réglement de la zone U3, AVANT modification
incluant le réglement écrit du secteur U3d, objet de I'enquéte

3 / Réglement de la zone U3, APRES modification
incluant le réglement écrit du secteur U3d, objet de I'enquéte

4 / Actes administratifs
4.1 / Arrété n°2020/775 du 17/12/2020 de prescription de la modification du
PLU opposable, avec enquéte publique

4.2 / Décision du 1/03/2021 du TA de Cergy-Pontoise de désignation de M.
Albert DUBOIS en qualité de commissaire enquéteur

4.3 / Arrété n°2021/187 du 19/03/2021 d’ouverture de I'enquéte publique en
mairie d’Ermont a la Maison communale des Solidarités

4.4 / Avis d’enquéte publique

4.5 / Certificats d’affichage administratif

5 / Avis de la CAVP

Communauté d’Agglomération du Val Parisis, maitre d’ouvrage de la Zone
d’Aménagement Concerté (ZAC) Ermont Eaubonne

6 / Avis des Personnes Publiques Associées

7 / Attestations de parution légale dans la presse
au Parisien et a L'écho régional, édition du Val d’Olse

Projet de maodification du PLU d’Ermont dans le secteur U3d, dossier d’enquéte - Avril 2021
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PROJET DE MODIFICATION DU PLU

Plan Local d’Urbanisme opposable dans le secteur U3d,
nommé « flot Dautry » dans la ZAC Ermont Eaubonne

Piecen°1

Notice de présentation

incluant les textes régissant I'enquéte publique et I'exposé des motifs

Projet de madification du PLU d’Ermont, secteur U3d, dossier d’enquéte - Avril 2021
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| Avant-propos

La ville d’'Ermont est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU), approuvé par le Conseil Municipal en
date du 28 septembre 2006.

Aprés deux modifications approuvées respectivement le 12 décembre 2007 et le 24 mars 2010, il a
fait I'objet d’une révision générale approuvée par le Conseil Municipal le 27 avril 2017.

Depuis, le PLU d’Ermont a fait I'objet de deux modifications simplifiées approuvées par le Conseil
Municipal le 28 septembre 2018 et le 26 juin 2020, derniére version opposable aux tiers.

Par arrété municipal n°2020/775, en date du 17 décembre 2020

M. le Maire d’Ermont a engagé 'ouverture d’une procédure de modification, avec enquéte publique
du PLU opposable, afin de permettre la finalisation de I'opération de la Zone d’Aménagement
Concerté (ZAC) du quartier de la gare d’Ermont-Eaubonne dans le secteur U3d — aussi nommé « flot
Dautry », prévue au Projet d’Aménagement et de développement Durable (PADD) et par
I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) dite « Les Bornes » au PLU.

La modification porte sur le secteur U3d — aussi nommé « flot Dautry », dans la piéce n°4 du P.L.U.
«Réglement : piéce écrite ». Les autres dispositions et pieces du PLU opposable restent inchangées.

Figure 1 : PERIMETRE « ILOT DAUTRY » AU SEIN DE LA ZAC MULTI-SITES ERMONT-EAUBONNE

Projet de modification du PLU d’Ermont, secteur U3d, dossier d’enquéte - Avril 2021 2
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SOMMAIRE de la piéce n°1 : Notice de présentation

IV.

Projet de modification du PLU d’Ermont, secteur U3d, dossier d’enquéte - Avril 2021

OBJECTIF DE LA MODIFICATION DU PLU
CHOIX DE LA PROCEDURE

DEROULEMENT DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION,
AVEC ENQUETE PUBLIQUE

EXPOSE DES MOTIFS

APERCU DES MODIFICATIONS DE L’ARTICLE U3/10 DU PLU
(TABLEAU AVANT / APRES)
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1 OBJECTIF DE LA MODIFICATION DU PLU

La ville d’Ermont a approuvé la révision de son PLU du 28 septembre 2006, par délibération n°17/51
du Conseil Municipal du 27 avril 2017, portant sur Fintégralité du territoire communal.

Le PLU permet, notamment au Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) et par
I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) dite «les Bornes », la finalisation de
I'opération de la Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) Ermont-Eaubonne sous maitrise d’ouvrage de
la Communauté d’Agglomération du Val Parisis, sur le secteur U3d, aussi nommé « flot Dautry ».

La ZAC est un instrument de mise en ceuvre d’une opération d’aménagement a l'initiative d’une
personne publique qui procéde 3 Faménagement et I"éguipement des terrains dans le but de les
céder ultérieurement a des utilisateurs tant privés que publics. Elle a donc vocation a étre cloturée.

La ZAC « multi-sites » du quartier plurifonctionnel de la gare d’"Ermont-Eaubonne a été créée par
délibération de la Communauté Val et Forét du 9 mai 2007, fusionnée depuis le 1* janvier 2016 au
sein de la Communauté d’agglomération du Val parisis. Pour sa mise en ceuvre opérationnelle, un
dossier de réalisation a été approuvé le 25 février 2008 et un contrat de concession d’aménagement
signé le 3 mars 2008. Différentes modifications ont été apportées au dossier de réalisation et au
programme d’équipements publics, approuvées respectivement le- 13 décembre 2010, le 14
décembre 2015 et le 9 juillet 2020. La mise en ceuvre opérationnelle des programmes
d’aménagement et construction en ZAC nécessite souvent tout au long de la vie du projet, de faire
évoluer les PLU des communes concernées.

A Ermont, deux modifications simplifiées ont été approuvées, dans la ZAC depuis la révision du.PLU :

- n°1 par délibération n°18/107 du Conseil Municipal du 28 septembre 2018, portant sur le
réglement écrit « Titre Il : dispositions applicables aux zones urbaines (U) », notamment afin de
permettre la construction d’'un équipement destiné aux personnes agées ;

- n°2 par délibération n°2020/53 du Conseil Municipal du 26 juin 2020, portant sur la modification
du tracé de 'emplacement réservé ER-2 de la rue des Bornes et I'0.A.P. dite « les Bornes ».

La présente modification soumise a enquéte publique s’inscrit en continuité avec ces évolutions du
PLU. Elle doit permettre de concrétiser I'urbanisation du dernier ilot de la Z.A.C. Ermont-Eaubonne,
nommeé « flot Dautry » sur le territoire Ermontois, classé en secteur U3d au PLU.

FIGURE 2 : SECTEUR U3D -
REGLEMENT GRAPHIQUE DU PLU
OPPOSABLE DE LA VILLE D’ERMONT,
MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2 DU
26/06/2020

Projet de modification du PLU d’Ermont, secteur U3d, dossier d’enquéte - Avril 2021 4
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La modification du PLU a pour objet de préciser :

- la formulation de Farticle U3/10 (Hauteurs des constructions) du réglement écrit dans le
secteur U3d pour en faciliter I'instruction et admettre la réalisation de programmes de
construction, notamment avec services a destination des séniors, dans des volumétries adaptées
aux caractéristiques urbaines et paysagéres de « /'flot Dautry » (clinique Claude Bernard, centre
SNCF, batiments d’activités), dernier ilot de la Z.A.C. Ermont-Eaubonne sur la ville d’Ermont.

Cette adaptation réglementaire mineure de article U3/10 sur les hauteurs, dans le secteur U3d,
pour assurer l'insertion des nouvelles constructions entre-elles et dans I'environnement urbain et
paysager de la Z.A.C. Ermont-Eaubonne, conduit a majorer de plus de 20% les possibilités de
constructions résultant, de I'application de I'ensemble des régles du plan telles qu’elles sont rédigées
aujourd’hui, ceci motive le choix de la présente procédure avec enquéte publique, exposée ci-aprés.

FIGURE 3 : PHOTOS PRISES SUR SITE - ILOT DAUTRY - DECEMBRE 2020

Vue rue Raoul Dautry Vue vers Centre SNCF

Centre SNCF

P.L.R. rue Raoul Dautry

Projet de madification du PLU d’Ermont, secteur U3d, dossier d’enquéte - Avril 2021 5



Vi LLE} d ERMONT

FIGURE 4 : LOCALISATION DE L'ILOT DAUTRY DANS LA ZAC ERMONT EAUBONNE —SIG VAL PARISIS / AERIEN 2018

“aliot
Pautry=_
ot —

Projet de modification du PLU d’Ermont, secteur U3d, dossier d’enquéte - Avril 2021
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. CHOIX DE LA PROCEDURE

Le choix de la procédure a été retenue au regard des dispositions du code de I'urbanisme en vigueur.

L’adaptation réglementaire envisagée ne relevant pas d’une révision, la procédure de modification
est choisie en application de I’article L153-31 du Code de I'urbanisme.

Ainsi, la présente modification du PLU n"aura pour conséquence :

- Nide changer les orientations définies par le PADD

- Nide réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle forestiére

- Ni de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisances, de qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisances

- Ni d’ouvrir a 'urbanisation une zone a urbaniser (AU} qui, dans les neuf ans suivant sa création,
n'a pas été ouverte a 'urbanisation ou n’a pas fait 'objet d’acquisitions fonciéres significatives
de la part de la commune directement ou par I'intermédiaire d’un opérateur foncier

- Nide créer des O.A.P. de secteur d’'aménagement valant création d'une Z.A.C.

En outre, en application de l'article L153-36 du Code de l'urbanisme, en dehors des cas ou une
procédure de révision s’'impose, le Plan Local d’Urbanisme peut faire I'objet d’'une modification
lorsque la commune envisage uniquement de modifier le réglement.

L'OAP «les Bornes » instaurée au PLU sur le secteur U3d, reste inchangée dans sa rédaction
approuvée lors de la modification simplifiée n°2 en Conseil municipal du 26 juin 2020 (PLU
opposable). En effet, elle prévoit « d’accueillir de Vactivité de type tertiaire, de I'activité de résidences
hételiéres et permettre Fimplantation d’habitations et de services collectifs & destination des
séniors », pour la mise en ceuvre des programmes de construction dans la ZAC Ermont-Eaubonne.

La procédure de modification est, par conséquent adaptée car :

- Elle ne porte pas atteinte a I’économie générale du document d’urbanisme (PLU)

- Elle n’a pas pour effet de changer les orientations définies par le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable (PADD) qui prévoit dans son « Orientation 1, la ville dynamique :
garantir une croissance équilibrée de la ville » de « Poursuivre et achever I'aménagement du
secteur de la gare Ermont-Eaubonne », ou est localisé Fflot Dautry.

- Elle prévoit de modifier uniquement le réglement écrit, notamment en son « Titre II:
Dispositions applicables aux zones urbaines (U) », afin de permettre dans le secteur U3d, aussi
nommé « jlot Dautry », |a finalisation de I'opération de la ZAC Ermont-Eaubonne.

En particulier, la procédure de modification de droit commun, avec enquéte publique a été retenue
en vertu de l'article L153-41 du Code de Furbanisme, sachant que I’adaptation réglementaire prévue
de l'article U3/10 sur les hauteurs pour assurer l'intégration urbaine et paysagére des nouvelles
constructions entre-elles et dans le site, conduit 3 majorer de plus de 20% les possibilités de
construction résultant de I'application de 'ensemble des régles du plan, telles gqu’elles sont rédigées
aujourd’hui dans le secteur U3d du PLU d’Ermont.
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Au regard du code de I'environnement, la modification d’un PLU ne nécessite ni la réalisation d’'une
.évaluation environnementale (en I'absence de site NATURA 2000 notamment), ni l'organisation
d’une concertation réglementaire préalable a 'enquéte publique. L'objet de la présente enquéte, est
d’apporter des modifications au réglement écrit du PLU opposable de la ville d’Ermont, dispensé
d’évaluation .environnementale par décision n°2016DKIDF8 du 15 juillet 2016, prise par la MRAe"
d’lle de France aprés examen au cas par cas.

ll. DEROULEMENT DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION,
AVEC ENQUETE PUBLIQUE

Conformément & [larticle L153-37 du code de l'urbanisme, linitiative de la procédure de
modification a été prise par arrété de M. le Maire n°2020/775 du 17 décembre 2020 {piéce n°4.1).

Le public a été informé du lancement de la présente modification, avec enquéte publique, par les
mesures de publicité légales suivantes : affichage de Iarrété sur le panneau de la mairie et de la rue
Louis Savoie, mise en ligne sur le site internet de la ville www.ermont.fr a la page « Plan Local
d’Urbanisme », annonce légale au Parisien — Edition du Val d’Oise du 22 décembre 2020.

Conformément aux_articles 1153-39 et L153-40 du ‘code de l'urbanisme, avant ouverture de
I'enquéte, le projet de modification du PLU établi par la ville, a été notifié au Préfet et a I'ensemble
des Personnes Publiques Associées (PPA) mentionnées aux articles L132-7 et L132-9 du code de
Purbanisme ; ainsi qu’a la Communauté d’Agglomération du Val Parisis (CAVP) en tant que maitre
d’ouvrage de la ZAC Ermont Eaubonne. Les avis regus par la commune sont joints au dossier
d’enquéte publique (piéces n°5 et n°6).

M. le Maire a demandé a la Présidente du Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise la désignation
d’'un commissaire enquéteur. Décision du TA n°E21000008/95 prise le 1* Mars 2021, désignant M.
Albert DUBOIS (Directeur régional France Telecom en retraite) a cette fonction (piéce n°4.2).

Un arrété municipal n°2021/187 a été pris en date du 19 mars 2021 définissant les modalités
d’ouverture de I'enquéte publique [piéce n°4.3). Le rble de I'enquéte publique est de porter la
modification envisagée au PLU d’Ermont, a la connaissance du public, afin qu'il fasse part de ses
observations.

L'enquéte publigue se tiendra durant 15 jours consécutifs (hors jours fériés), conformément aux
dispositions des articles L123-1 et suivants, et R123-1 et suivants du code de I'environnement.

Ainsi, pendant toute la durée de 'enquéte publigue, le public pourra consigner ses observations sur
le registre d’enquéte papier, qui est tenu a sa disposition en mairie a la Maison communale des
Solidarités. Il peut également adresser ses observations au commissaire-enquéteur selon les moyens
de communication indiqués dans I'arrété d'ouverture de I'enquéte précité.

A la fin de I'enquéte publique, le registre d’enquéte et les documents annexés seront clos par le
commissaire-enquéteur, qui remettra un rapport avec ses conclusions motivées.

Le projet de modification du PLU, éventuellement modifié pour tenir compte des avis et du rapport
du commissaire enquéteur, in fine, est approuvé par délibération du Conseil Municipal.

! MRAe : Mission Régionale d’Autorité environnementale d’lle de France.
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R123-27 du code de 'environnement, tel que prévu a I'article L153-41 du code de l'urbanisme.

Les dates prévisionnelles, des différentes étapes réglementaires prévues par le législateur sont

communiquées, a titre indicatif, dans le tableau page suivante :

CALENDRIER PREVISIONNEL DE LA PROCEDURE

Déroulement de la procédure

Calendrier prévisionnel

Lancement de la modification
de droit commun, avec enquéte publique

Arrété municipal n°2020/775
en date du 17 décembre 2020
prescrivant la modification du P.L.U.
(Publication 1 mois sur panneau municipal)

Consultation pour avis de la Communauté
d’Agglomération du Val Parisis (CAVP),
maitre d’ouvrage de la Z.A.C. Ermont-Eaubonne
(délai 3 mois a compter de la notification)

Courrier de notification pour avis
22 décembre 2020

Notification du dossier au Préfet
et aux Personnes Publiques Associées

Courrier de notification
22 décembre 2020

Désignation du commissaire enquéteur

Décision du TA n°E21000008/95
1° mars 2021

Avis d’ouverture de 'enquéte publique
Arrété et affichage

Arrété municipal n°2021/187 du 19 mars 2021
Affichage de I'avis a compter du 7 avril 2021 sur les
panneaux administratifs, av. Plaisance et site Dautry

Projet de modification du PLU, exposé des
motifs et avis émis par la CAVP et les PPA
mis en enquéte publique
(durée réglementaire de 15 jours (hors fériés))

Enquéte publique
du 26 avril 2021 au 12 mai 2021 inclus
en mairie d’Ermont (Maison communale des
Solidarités) et en ligne www.ermont.fr

Remise du rapport du commissaire enquéteur
(délai réglementaire : 1 mois aprés 'enquéte)

prévisionnel mi-juin 2021

Modifications éventuelles du projet
pour tenir compte des avis

Approbation de la modification du P.L.U.

Délibération 2021/x en Conseil municipal
prévisionnel 25 juin 2021
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IV. EXPOSE DES MOTIFS

Les dispositions du PLU d’Ermont ont été élaborées dans le périmétre de la ZAC du quartier
plurifonctionnel de la gare d’Ermont-Eaubonne, en concertation avec I'intercommunalité Val et Forét
alors maitre d’ouvrage de |'opération ; aujourd’hui, la Communauté d’Agglomération du Val Parisis.

L’intention clairement exprimée au PADD est de permettre la finalisation de cette opération en ZAC.

Ainsi, une OAP, dite « les Bornes » a été instaurée au PLU d’Ermont sur 'llot Dautry de la ZAC.

Dans sa version opposable (issue de la modification simplifiée n°2 approuvée en Conseil municipal du
26 juin 2020), elle prévoit les vocations suivantes des constructions :

-« d’accueillir de lactivité de type tertiaire, de Vactivité de résidences hbteliéres et permettre
Fimplantation d’habitations et de services collectifs & destination des séniors ».

-« 1/ Finalisation de I'aménagement de la ZAC Ermont-Eagubonne, afin de pouvoir générer la
construction d’une résidence services pour personnes égées ».

FIGURE 5 ; SCHEMA DE L'OAP "LES BORNES" OPPOSABLE AU PLU D'ERMONT APPROUVE LE 26 JUIN 2020
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Au réglement graphique du PLU, en zone U3, un secteur spécifique a été délimité : le secteur U3d :
-l correspond a « I'ilot Dautry » dernier ilot constructible de la ZAC sur la rue Dautry,

- L'objectif est d'y faciliter la mise en ceuvre de programmes de construction avec des vocations
compatibles avec celles prévues dans 'OAP « les Bornes », comme précisé au réglement écrit
du PLU p.65 « Les informations écrites ou graphiques contenues dans les OAP définissent les
principes avec lesquels les futures opérations devront étre compatibles. Les dispositions du
réglement viennent compléter ces principes et sont opposables & toute autorisation d’occuper ou
d’utiliser le sol. »

- En consequence Vilot Dautry a été inclus dans la zone U3 qui est une « zone destinée a recevoir
des activités industrielles, scientifiques, médicales, techniques et de services ainsi que des
activités commerciales et artisanales » (p. 65 réglement écrit du PLU).
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Aujourd’hui, la mise en ceuvre opérationnelle des programmes dans la ZAC se heurte a I'article
U3/10 sur les hauteurs maximales autorisées au PLU d’Ermont.

En particulier, dans sa rédaction actuelle, I'article U3/10 relafif aux hauteurs des constructions
manque de clarté quant a la régle applicable pour « I'implantation d’habitations et services collectifs
a destination des séniors » autorisée en U3d aux articles U3/1 et U3/2 du PLU opposable :

- Le point «a- rappel et dispositions générales » dispose que la hauteur totale admise des
« constructions a usage d’habitation » serait de « 7 métres maximum & la face supérieure de
P'acrotére de la toiture-terrasse ou & I'égout du toit (...) et que « le nombre de niveaux maximum »
estde:

© « RDC+1+ comble pour les bdtiments a toiture en comble »
o « RDC+1+1 niveau en retrait sur rue pour les bdtiments a toiture terrasse et qui s’inscrit
dans un gabarit enveloppe défini par une oblique de pente 1/1 ».

- alors que « pour les autres constructions, la hauteur totale admise est (...} dans le sous-secteur
U3d: « Rez-de-chaussée + 5 étages + attique », « la hauteur maximale (étant) définie par le
nombre de niveau autorisé » et « pour les constructions & usage de bureaux, la hauteur maximale
est fixée @ 21 m au sommet de "acrotére». »

Cette combinaison de régle entre les hauteurs a respecter selon les destinations envisagées, risque si.
elle est appliquée dans la rédaction actuelle, de conduire a une dysharmonie des hauteurs, contraire
a I'intégration urbaine et paysageére des projets entre eux et & leur insertion dans I'environnement.

Afin de faciliter I'instruction, la présente procédure de modification du PLU vise a lever toute
ambiguité dans la compréhension et 'application de la régle écrite opposable, en proposant la
réécriture de la régle U3/10 relative a la hauteur totale admise dans le secteur U3d.

Par cette adaptation mineure de la régle, le PLU d’Ermont fixe de meilleures conditions d’harmonie
de la volumétrie générale et d'insertion des nouveaux programmes dans |'environnement de la ZAC.

En outre, la finalisation du programme -de construction dans la ZAC est rendue possible, en
compatibilité avec le PADD et I'OAP « |les Bornes ».

Pour cela, il apparait nécessaire de faire les ajustements réglementaires suivants :

- modification du réglement écrit de la « zone U3 — Zone d’activités » pour les dispositions
opposables dans le secteur U3d a I'article U3/10 relatif aux hauteurs,

- en compatibilité avec 'OAP « les Bornes »,

- afin d’harmoniser la hauteur maximale autorisée de I'ensemble des constructions a « Rez-de-
chaussée + 5 étages + attique », « la hauteur maximale (étant) définie par le nombre de niveau
autorisé », hormis « pour les constructions a destination de bureaux » ou elle reste « fixée @ 21 m
au sommet de I'acrotére ».

- alors que la hauteur des constructions, comme 'hébergement (avec services) destiné aux séniors
(assimilé a de I'habitation) ne pouvait dépasser « RDC+1+ comble » ou « RDC+1+attique »
résultant de I'application des régles telles qu’elles sont rédigées aujourd’hui au PLU opposable.
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I APERCU DES MODIFICATIONS DE L’ARTICLE U3/10 DU PLU
(TABLEAU AVANT / APRES)

La présente note a pour objet de présenter, de maniére claire et synthétique, les changements
apportés au PLU dans le cadre de cette procédure de modification. Ainsi, sont reportés en rouge,
gras et soulignés les éléments ajoutés ou modifiés au sein du réglement écrit.

Les pages impactées par la modification sont jointes en annexe a la note, dans leur version avant et
aprés modification. Les pages amendées sont vouées a étre substituées au document en vigueur
aprés approbation de la modification du PLU par le conseil Municipal.

Pour chacune des modifications apportées a la « piéce n°4: Réglement écrit » du PLU d’Ermont
opposable un tableau comparatif est présenté « PLU en vigueur / nouvelle rédaction proposée » :

- Lacolonne de gauche présente des extraits de la régle telle qu’elle est rédigée au PLU opposable,
révision approuvée le 27 avril 2017, ayant fait l'objet de deux modifications simplifiées
approuvées le 28 septembre 2018 et le 26 juin 2020 ;

- La colonne de droite expose les adaptations apportées a la rédaction de la régle du PLU qui sont
soumises a enquéte publique. Elles sont notées en rouge, gras et soulignées (ou barrées pour les

suppressions).

Réglement PLU en vigueur

Reglement aprés modification

Révision 27/04/2017, modifié 28/09/2018 et 26/06/2020

Objet de I'enquéte publique

U3 — Zone d’activités

U3 — Zone d’activités

Section | Section |
Nature de I'occupation et de |'utilisation du sot Nature de I'occupation et de Iutilisation du sol
Article U3/10 Article U3/10

Hauteurs des constructions

Hauteurs des constructions

{..)
A - Rappel et dispositions générales
Pour les constructions a usage d'habitation, la
hauteur totale admise est de 7,00 m maximum a la
face supérieure de "acrotére de la toiture terrasse
ou a I'égout du toit, celui-ci étant considéré comme
I'intersection entre la face extérieure du mur
gouttereau et le rampant du toit..
La hauteur totale définie par la différence d’altitude
entre le niveau du terrain naturel en tous points de
la construction et I'égout toit ou la face supérieure
de I'acroteére et doit respecter un nombre de niveaux
maximum :
- RDC+1 + Comble pour les batiments a toiture
en comble.
Pour étre considéré comme-comble et non pas
comme niveau, la hauteur du mur gouttereau dans
sa partie située au-dessus de la face supérieure de la
dalle du plancher haut du 1% étage devra étre
inférieure ou égale a 0,80 m, compris I'épaisseur de
V'isolant sous toiture.
RDC+1+1 niveau en retrait sur rue pour les
batiments a toiture terrasse et qui s'inscrit dans un
gabarit enveloppe défini par une oblique de pente
de 1/1.

()
A — Rappel et dispositions générales
Pour les constructions a usage d’habitation, la
hauteur totale admise est de 7,00 m maximum ala
face supérieure de I'acrotére de la toiture terrasse
ou a I'égout du toit, celui-ci étant considéré comme
I'intersection entre la face extérieure du mur
gouttereau et le rampant du toit. _
La hauteur totale définie par la différence d’altitude
entre le niveau du terrain naturel en tous points de
la construction et I'égout toit ou la face supérieure
de I'acrotére et doit respecter un nombre de niveaux
maximum :
- RDC+1 + Comble pour les batiments a toiture
en.comble.
Pour étre considéré comme comble et non pas
comme hiveau, la hauteur du mur gouttereau dans
sa partie située au-dessus de la face supérieure de la
dalle du plancher haut du 1% étage devra &tre
inférieure ou égale a 0,80 m, compris I'épaisseur de
I'isolant sous toiture. ’
RDC+1+1 niveau en retrait sur rue pour les
batiments a toiture terrasse et qui s'inscrit dans un
gabarit enveloppe défini par une oblique de pente
de 1/1.
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Réglement PLU en vigueur

Réglement aprés modification

Révision 27/04/2017, modifié 28/09/2018 et 26/06/2020

Objet de I'enquéte publique

Pour les autres constructions, la hauteur totale
admise est : (...)

Dans le sous-secteur U3d :

La hauteur maximale est définie par le nombre de
niveaux autorisé !

- Rez-de-chaussée + 5 étages + attique

Pour les constructions a destination de bureaux, la
hauteur maximale est fixée a 21 m au sommet de
I'acrotere. (...)

Pour les autres constructions, la hauteur totale
admise est : {...)

Dans le sous-secteur U3d :

Nonobstant* les dispositions prévues au « a.
Rappel — dispositions générales »,

La hauteur maximale des constructions est
définie par le nombre de niveau autorisé :

- Rez-de-chaussée + 5 étages + attique

Pour les constructions a destination de bureaux, la
hauteur maximale est fixée a 21 m au sommet de
I'acrotere. (...}

* Définition « Nonobstant » : [juridique] « malgré, en dépit de, sans étre empéché par ».
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RAPPORT

Enquéte publique portant sur la

Modification du Plan Local d’Urbanisme de
ERMONT

Secteur U3d « ilot Dautry »

1. Généralités

Saint Prix le 10 Juin 2021 Page 3/23 Albert DUBOIS



Enquéte publigue : « Modification du Plan Local d’Urbanisme d’Ermont : secteur U3d, flot Dautry» Dossier N° : E21000008/95

1.1. Objet de I'’enquéte

Le projet d’enquéte publique consiste en une modification du Plan Local
d'Urbanisme de la commune d’Ermont dans le Val d’'Oise afin de permettre la
finalisation de I'opération de la Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) du quartier de
la gare d'Ermont-Eaubonne, dans le secteur U3d, dénommé « ilot Dautry ». La
modification porte sur une adaptation du réglement de ia zone concernée.

1.2.Présentation du projet

1.2.1 Contexte

Le PLU de la commune d’Ermont, datant de Septembre 20086, a fait I'objet d’'une
révision approuvée le 27 Avrii 2017. I permet, en déclinaison du Plan
d’Aménagement et de développement Durable (PADD) et gréce a I'Orientation
d’Aménagement et de Programmation (OAP) dite « les Bommes », la finalisation de
lopération de la ZAC d'Ermont-Eaubonne, sous maitrise d'ouvrage de la
Communauté d'Agglomération du Val Parisis, sur le secteur U3d dit « flot Dautry ».

La ZAC « multi-sites » du quartier plurifonctionnel de la gare d’Ermont-Eaubonne
a été créée par délibération du 9 Mai 2007 de la Communauté Val et Forét,
fusionnée depuis le 1% Janvier 2016 au sein de la Communauté d’Agglomération du
Val Parisi. Pour sa mise en ceuvre opérationnelle, un dossier de réalisation a été
approuvé le 25 Février 2008 et un contrat de concession d'aménagement a été signe
le 3 Mars de la méme annee.

La mise en ceuvre de ce programme d’aménagement et de construction de la
ZAC a nécessité de faire évoluer les PLU des communes concernées. Pour ce qui
concerne la commune d’Ermont, deux modifications simplifiées ont été approuvees
dans la ZAC depuis la derniére révision du PLU :

- une par délibération du Conseil Municipal du 28 Septembre 2018
portant sur le réglement écrit « Titre Il : dispositions applicables aux
zones urbaines (U) », notamment afin de permettre la construction d'un
équipement destiné aux personnes agees.

- une autre par délibération du Conseil Municipal du 26 Juin 2020,
portant sur la modification du tracé de I'emplacement réservé ER-2 de
la rue des Bornes et TOAP dite « les Bornes ».

Il est & noter également que le PLU de la commune d’Ermont est en cours de
révision au moment de la présente enquéte et que cette démarche ne devrait pas
aboutir avant 2023.

1.2.2 Caractéristiques du projet de modification
La présente modification soumise a enquéte publique s'inscrit en continuité avec
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ces évolutions du PLU. Elle doit permettre de concrétiser I'urbanisation du dernier
ilot de la ZAC Ermont-Eaubonne, nommé « ilot Dautry », sur le territoire Ermontois,
classé en secteur U3d au PLU.

L'emprise au sol représente une superficie totale de 7275 m2 dont 1150 m2
environ d'emplacement réservé pour le déplacement de la rue des Bornes,
représentant une bande de terrain de 13m de iarge en bordure de voie ferrée.

Aprés avoir redéfini la nouvelle vocation du secteur U3d et I'avoir restructuré par
déplacement de la rue des Bornes le long de la voie ferrée (en créant I'espace
réserve N°2) de fagon a réunifier les deux parcelles de I'ilot, il était nécessaire de
modifier la partie du réglement concernant 'article U3/10 relatif & la hauteur des
constructions.

Déplacement de la rue des Bornes sur 'emplacement réservé N°2

Saint Prix le 10 Juin 2021 Page 5/23 Albert DUBOIS



Enquéte publique : « Modification du Plan Local d’Urbanisme d’Ermont : secteur U3d, ilot Dautry» Dossier N° : E21000008/95

La modification présente du PLU a pour objet de préciser la formulation de cet
article pour permettre la réalisation de programmes de construction, notamment avec
services a destination des séniors, dans des volumétries adaptées aux
caractéristiques urbaines et paysageéres de « [Tlot Dautry ».

Cette adaptation conduit & majorer de plus de 20% les possibilités de
construction futures par rapport a ce qu'elles sont actuellement.

Le réglement actuel manque de clarté dans sa rédaction et introduit des
contraintes de hauteurs de constructions risquant de créer une dysharmonie
préjudiciable a l'insertion des projets dans I'environnement.

Dans le secteur U3, l'article actuel fait le distinguo entre les constructions a usage
d’habitation qui définit les hauteurs possibles sous la forme RDC + 1 + combles ou
RDC + 1 + 1 et les autres constructions pour lesquelles la hauteur totale admise est
RDC + 5 + attique, exceptées pour les constructions a usage de bureaux ou la
hauteur maximale est fixée a 21m au sommet de I'acrotére.

Pour le sous-secteur U3d, cette limitation par niveau n'étant pas compatible avec
la résidence pour séniors, le nouvel articie gomme la distinction entre les usages
d'habitation et les autres en imposant pour toutes les constructions, hors bureaux, la
norme de RDC + 5 + attique et maintient pour les constructions a usage de bureaux
la hauteur de 21m sous acrotére.

1.2.3 Cadre juridique de la procédure de modification

L'adaptation réglementaire envisagée ne relevant pas d'une révision, la
procédure de modification est choisie en application de I'article L153-31 du Code de
Urbanisme. En outre, en application de l'article L153-36, en dehors des cas ou une
procédure de révision s'impose, le PLU peut faire I'objet d’'une modification lorsque la
commune envisage de modifier uniquement le réglement. L'OAP « les Bornes »
instaurée au PLU, reste inchangée dans sa rédaction approuvée lors de la
modification N°2.

Par ailleurs, au regard du Code de 'Environnement et en 'absence de site Natura
2000, la modification est dispensée d'évaluation environnementale par décision N°
2016DKIDF8 du 15 Juillet 2016.

C’est pourquoi le choix d’une procédure de modification par enquéte publique
opposable et d'une durée de 15 jours a été effectué. Elle s’appuie sur les piéces
administratives suivantes :

- Larrété municipal N° 2020/775 du 17/12/20 prescrivant la modification
du PLU sur le secteur U3d. (annexe 1)

- La décision N°E21000008/95 du 01/03/21 du TA de Cergy-Pontoise
désignant le Commissaire-Enquéteur (annexe 2)

- L'arrété municipal N°2021/187 du 19/03/21 portant ouverture de
'enquéte publique (annexe 3)

Par ailleurs la modification projetée s'inscrit en cohérence avec les documents
d’aménagement de niveau supérieur :
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- Le Schéma Directeur de la Région lle de France (SDRIF) du 27/12/2013

- La création de la ZAC multi-sites de la gare d’Ermont-Eaubonne par la
Communauté d’Agglomérations Val et Forét, reprise par Val Parisi

- Le Plan d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) d’Avril 2017
d'ot est issu le PLU de la commune d’Ermont dont la derniére modification
date du 26/06/20

1.3. Avis des personnes publiques associées

Le dossier concernant les modifications envisagées a été transmis, pour avis, aux
personnes publiques associées (PPA): services de I'état, collectivités régionale et
départementale, communes avoisinantes, communauté d'agglomérations, chambres
consulaires, organismes de protection de I'environnement et du patrimoine, ainsi que
la SNCF, ancien propriétaire de ce terrain qui jouxte la voie ferrée.

2 Déroulement de ’enguéte publigue

2-1 Organisation de I'’enquéte

2-1-1 Préparation du dossier

Par décision N° 21000008/95 du 1er Mars 2021 du Tribunal Administratif de
Cergy-Pontoise, Mr Albert DUBOIS est désigné en qualité de Commissaire-
Enquéteur.

Aprés récupération du dossier d'enquéte le 16 Mars, une premiére lecture montre
des difficultés de compréhension de la modification envisagée, en raison d’'une
formulation trés administrative ; mais le dossier ayant déja été transmis pour avis aux
PPA (Personnes Publiques Autorisées) dans ces termes, il n'est plus envisageable
de le modifier juste avant 'enquéte ; la formulation est donc maintenue en I'état.

Une visite terrain a lieu le 18 Mars avec Mme Heudron, chargée de mission au
service de l'urbanisme de la commune et les modalités d’organisation de I'enquéte
sont alors définies : dates, information du public, permanences.

Enfin une derniere visite a la Mairie a lieu le 9 Avril pour vérifier le contenu du
dossier et l'affichage administratif et parapher le registre papier.

2-1-2 Information du public

L’arrété municipal N° 2021/187 fixant les modalités de I'enquéte publique qui aura
lieu du 26 Avril au 12 Mai est pris le 19 Mars 2021.

L'avis d'enquéte a été affiché par la Mairie sur les panneaux d'affichage
municipal et aux environs de I'llot Dautry (Rue Raoul Dautry et sur la bordure sud de
la voie ferrée) (certificat en annexe 4).
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L'avis d'enquéte a paru dans les annonces légales du Parisien des 7 et 28 Awril,
soit plus de 15 jours avant et pendant la 1% semaine d’enquéte. Il a paru également
les 14 et 28 Avril dans Echo régional, édition du Val d'Oise ; il est & noter que la q8re
parution ne s'est faite que 12 jours avant ouverture de I'enquéte en raison d'un
décalage lié au week-end pascal (annexe 5).

Le site internet de la commune d'Ermont a relayé linformation sur sa page
d’accueil en créant un lien direct vers le dossier consultable en ligne et vers I'adresse
courriel destinée a recueillir les avis.

Enfin la commune a également publié l'information sur les panneaux d’affichage
lumineux et sur le numéro d’Ermont Magazine d’Avril.

2-2 Déroulement de Penquéte

L’enquéte s’est déroulée du 26 Awril au 12 Mai 2021 inclus, soit 17 jours
consécutifs, dans les locaux de la Mairie d'Ermont; 2 jours supplémentaires ont été
ajoutés par rapport a la durée légale de 15 jours, pour tenir compte des feriés du 1
et du 8 Mai.

Le dossier d'enquéte papier a été mis a disposition du public a I'accueil de la
Mairie pendant les horaires d’ouverture et sa version numérique a été mise en ligne
sur le site internet de la commune.

Le dossier comprenait :

- Le registre papier d'observations, paraphé par le Commissaire-Enquéteur

- Une notice de présentation

- Le réglement de la zone U3 avant modification

- Le réglement de la zone U3 aprés modification

- Le recueil des actes administratifs concernant la modification (arrétés,
décisions ...)

- Lavis de la Communauté d’Agglomérations du Val Parisi

- Les réponses des autres PPA

- Les attestations de parution légale dans la presse

- La carte de zonage du PLU actualisée aprés la derniére modification
intervenue le 26/06/2020

Les moyens d’expression pour le public ont été :
- le registre papier déposé a la Mairie d’'Ermont
- ladresse courriel « enquete-modifplu@yville-ermont.fr » accessible directement
ou via le site internet de la commune
- les rencontres avec le Commissaire-Enquéteur lors des 2 permanences
organisées durant I'enquéte
o mercredi 5 Mai de 14h45 a 17h45
o mercredi 12 Mai de 9h a 12h

2-3 Incidents relevés au cours de I’enquéte
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Excepté le décalage de 3 jours dans une parution presse, ce qui ne semble pas
préjudiciable a la bonne information des usagers, aucun incident n’a été relevé au
cours de I'enquéte.

2-4 Cléture de I'enquéte publique

L'enquéte publique s'est terminée mercredi 12 Mai a 17h45 ; le registre papier a
été clos par le Commissaire-Enquéteur et le registre numérique a été déconnecté le
soir méme.

2-5 Procés-verbal de synthése et mémoire en réponse

Le procés-verbal de synthése de I'enquéte avec ses observations a été remis en
mains propres a Mr le Maire le 19 Mai (annexe 6).

Le mémoire en réponse de la commune est parvenu au Commissaire-Enquéteur
le 1" Juin 2021 (annexe 7).

2-6 Avis et observations recueillis auprés du public

2-6-1 Quantitativement
o 3 avis ont été déposés
= 1 sur le registre papier
» 2 surl'adresse courriel, les deux émanant de la méme personne
o 2 visites lors de permanences, sans laisser d’observations écrites mais
intéressantes par les échanges verbaux
o 7 visiteurs, hors permanences, pour consultation du dossier, sans
laisser d’observations

2-6-2 Qualitativement

o Un avis (Monsieur Fréderic Mari€) porte sur l'aménagement d’'un accés
a la gare SNCF, a lI'angle de la nouvelle rue des Bornes et de la rue
Raoul Dautry, afin d’éviter un détour par le hall de la gare situé a 300m
de la; d’'une part cela diminuerait la distance d’accés aux quais en
direction de Saint Lazare et d’autre part cela éviterait la dangerosité de
la traversée de la rue du Gal Leclerc au niveau du pont SNCF.

o Les deux autres observations proviennent de Monsieur Laurent Ribot,
riverain de l'autre cété des voies ferrées (14 Avenue de Plaisance)

= La 1% souligne la possibilité de hauteurs de construction jusqu’a
21m, ce qui diminuerait la valeur de sa maison et demande une
limitation des hauteurs & 3 niveaux maximum ainsi qu'un
important retrait par rapport a la ligne de chemin de fer

= La 2°"e (7 jour aprés) s'étonne de ne pas avoir de réponse de la
Mairie & son premier courriel et menace de saisir « des
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o]

instances administratives compétentes et les services de
presse »

Pour ce qui concerne les visiteurs n'ayant pas laissé d’observation
écrite :

= Mr Yoncourt s'est intéressé au déplacement de la rue des
Bornes et a sa jonction ultérieure avec la rue de Saint Gratien
en raison de Paccroissement prévisible de la circulation dG a la
création du nouveau péle santé.

=  Mme Ameriou-Babuzik s'est inquiétée du devenir du site, de la
végétalisation du quartier et de Faménagement sécurisé a
réaliser pour accéder a la gare ; cette personne semble trés
impliquée dans la vie de sa résidence (Horizons de Paris) et
s'intéresse a l'aménagement du quartier.

2-7_Avis des PPA

La Communauté d’Agglomération Val Parisis, maitre d'ouvrage de la
Zone d’Aménagement Concerté du quartier de la gare d’Ermont-
Eaubonne, note I'ajustement rédactionnel de l'article U3/10 relatif aux
hauteurs de construction dans le secteur U3d et donne un avis
favorable a cette modification.

La Direction des Territoires et de I'Habitat du Conseil Départemental du
Val d'Oise n’a pas de remarque a faire sur le dossier.

La Mairie de Saint Prix émet un avis favorable.

La Direction des Territoires de la Préfecture du Val d'Oise n'émet
aucune observation sur la modification projetée mais fait remarquer
que le terme « coefficient d’occupation du sol » ne doit plus figurer
dans la nouvelle nomenclature du PLU.

Le Service Nature, Paysage et Ressources du la DRIEE lle de France
informe que le dossier n'appelle pas d'observation de sa part.

La Chambre d’Agriculture de la Région lle de France indique que le
projet n'a pas d'impact négatif sur I'activité agricole donc pas de
remarque particuliére de sa part.

La SNCF, par la Direction Immobiliére lle de France, précise qu'elle n'a
pas de remarque particuliére a formuler sur la modification.

3 Analyse des observations écrites

31 Concernant un nouvel accés aux quais SNCF a partir de la rue Raoul

Dautry

Il faut noter qu’un parking public se trouve juste en face de lilot, de 'autre c6té de
la rue Raoul Dautry ; en l'absence d'accés face au parking, les utilisateurs sont
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obligés de faire un détour de quelques 500m jusqu’a la gare pour revenir sur les
quais situés en face du parking. Par ailleurs pour se rendre a la gare, la traversée de
lavenue du Géneéral Leclerc au niveau du pont sous les voies est dangereuse en
raison d'un important flux de véhicules et de I'étroitesse des trottoirs. L'installation
par la SNCF d’un portique d'accés a la gare serait bienvenue, d’autant que la surface
nécessaire serait somme toute assez modeste par rapport a la superficie totale de
Ilot.

Réponse de la commune:

Sur le plan réglementaire, bien que légitime pour le confort des usagers venant
du quartier Dautry, la proposition d’accés aux lignes vers Paris Saint-Lazare est sans
incidence sur le reglement du PLU, objet de la modification dans le secteur U3d.

Sur le plan de I'aménagement d'un accés direct aux quais, la ville d’Ermont
partage pleinement le diagnostic et la proposition. Celle-ci a notamment été relayée
auprés de la SNCF et des autontés d’'lle de France Mobilité lors des réunions de
travail sur 'aménagement des gares et I'organisation des travaux d’accessibilité aux
quais. Malheureusement, a ce jour, sans Succes.

Avis_du Commissaire-Enquéteur : cette proposition est effectivement trés
intéressante et mériterait d’étre étudiée par la SNCF en liaison avec la Communauté
d’Agglomération.

3-2 Concernant la hauteur des constructions

Il est vrai que la hauteur des constructions aura quasiment triplé par rapport a
'ancien réglement, passant de RDC + 2 a RDC + 5 + attique dans F'hypothése ou il
n'y aurait pas d’'immeuble & destination de bureaux, et 21m si c’est le cas. Méme en
tenant compte d'un retrait de 13m di & 'emplacement réservé plus une dizaine de
métres de largeur de voies, I'implantation de constructions de 12 a 15m de hauteur
pourrait se trouver a une trentaine de meétres seulement des pavillons jouxtant les
voies au sud si elles sont situées sur la partie sud de I'flot. De plus les constructions
sont susceptibles d’accueillir sur leurs toitures des installations techniques (groupes
de réfrigération, antennes...) qui risquent d’élever encore la hauteur.

Monsieur Ribot, joint au téléphone par le Commissaire-Enquéteur, exprime son
mécontentement sur la décision unilatérale de la commune de modifier les hauteurs
et conteste [l'installation de tours en face de ses fenétres alors que la décision
d’'achat de son pavillon a été en partie dictée par la vue sur la forét de Montmorency
au Nord.

Réponse de la commune:
Sur le plan réglementaire, la modification du PLU dans le secteur U3d a

pour objet de préciser la formulation de rlarticle U3/10 (Hauteurs des
constructions) du reéglement écrit pour en faciliter l'instruction ; sans toutefois,
modifier le gabarit enveloppe autorisé sur le secteur.
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En effet, les hauteurs maximales des constructions autorisées dans le
secteur U3d, ont été déterminées en tenant compte des caractéristiques du site
et de la volumétrie des constructions existantes dans I'environnement proche au
Nord de la ligne de chemin de fer (Clinique Claude Bemard, P.L.R., centre SNCF,
batiments d'activités) lors de la précédente révision du PLU et approuvées par
délibération n°17/51 du Conseil municipal du 27 avril 2017. Elles sont inchangées
depuis au PLU opposable aux tiers.

La régle de hauteur maximale au PLU dans [ilot Dautry, s'applique selon
la destination principale des constructions autorisées en U3d aux articles U3/1 et
U3/2, a savoir:

- « Pour toutes les constructions, la hauteur maximale est définie par le nombre
de niveaux autorisés : Rez-de-chaussée + 5 étages + attique » ;

-« Pour les constructions & destination de bureaux, la hauteur maximale est
fixée & 21 m au sommet de I'acrotére. »

La maison de M. Laurent RIBOT est située au 14, avenue de Plaisance, voie
privée qui se termine en impasse, au Sud des quais et de la voie ferrée. De
ravenue, le paysage pergu est bloqué par les auvents des quais SNCF et cadré
au loin par le bétiment du centre d’études SNCF.

Sur le plan de la demande de retrait des constructions par rapport a la
ligne de chemin de fer, les précisions suivantes sont apportées :
- conformément a larticle U3/6 du PLU, les fagades principales des futurs
batiments seront « édifiées & une distance d'au moins 4,00m de l'alignement » de
la rue Raoul Dautry, et ponctuellement un retour sur la future rue des Bornes le
long de la voie ferrée ;
- comme illustré sur la coupe ci-aprés (extrait du courrier de la ville d’Ermont a la
CA du Val Parisis en date du 18 juin 2020), I'emprise totale de la future rue des
Bomes sera de l'ordre de 13 m a compter de la limite du quai SNCF, dans cette
section située entre la rue Raoul Dautry et la voie de circulation intérieure.

Ces deux conditions étant liées, I'éloignement minimal des constructions
par rapport au quai SNCF existant au Nord de la voie ferrée, sera de 17 m.

En ce qui concerne l'éloignement des constructions prévues sur [ilot
Dautry, en implantation sur la nouvelle rue des Bornes, et la maison sise au 14,
avenue de Plaisance située au Sud de la voie ferrée, la distance est évaluée
autour de 45 m, selon 'esquisse de principe d’implantation ci-dessous.
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Avis du Commissaire-Enquéteur : le Commissaire-Enquéteur prend acte des
informations fournies par la commune ; celle-ci n’indique toutefois pas quel sera le
type de batiment (donc la hauteur correspondante) qui sera situé le plus au sud de
Iflot, au plus prés de la voie ferrée; une visite sur place permet au Commissaire-
Enquéteur de constater que la maison se trouve a une dizaine de métres du remblais
de la voie ferrée et qu'une rangée d’arbres occupe en partie cette bordure mais sans
pouvoir vérifier si la vue d'une des fenétres situées a I'étage serait occultée par des
immeubles situés en face.

4 Analyse des observations verbales

4-1 Concernant la future rue des Bornes

Monsieur Yoncourt souhaitait des informations sur le déplacement de la rue des
Bornes et sa jonction ultérieure avec la rue de Saint Gratien en raison de
I'accroissement prévisible de la circulation d0 & la création du nouveau pdle santeé.

Réponse de la commune:

- Sur le plan réglementaire, la présente modification du PLU n'est plus
concernée par le déplacement de la rue des Bornes, celui-ci ayant déja fait
l'objet de la création de I'emplacement réservé N°2 lors de la modification
simplifiée précédente du PLU.

- Sur le plan du fonctionnement urbain du secteur, il est indéniable que la
finalisation des programmes de construction dans la ZAC d’Ermont Eaubonne,
pour accueillir une résidence séniors sur I'llot Dautry, ainsi que l'accueil d’'un
nouveau pble santé, en lien avec la Clinique Claude Bernard, vont étre
générateurs de trafics supplémentaires dans le quartier.

Aussi, F'aménagement de la nouvelle rue des Bomes, en double sens dans
sa section en débouché sur I'avenue Raoul Dautry et en maillage avec la
circulation intérieure qui desservira le futur pble santé, a pour vocation de
contribuer & organiser au mieux les flux sur la zone.

Dans le projet d'aménagement en cours de réflexion, il n'est pas prévu
« de jonction routiére avec la rue de Saint-Gratien », mais I'aménagement
d'une liaison douce cyclable et piétonne en lien avec la volonte
d’aménagement d’un parcours santé relié au Centre Sportif Raoul Dautry. Ce
projet est actuellement au stade de I'étude de faisabilité.

La demande de la commune a la CA du Val Parisis est de reconstituer une
voie en double sens pour une largeur de 13 m, dans sa section entre la rue
Raoul Dautry et la circulation intérieure.

Avis du Commissaire-Enquéteur : sans commentaire

4.2 Concernant ’'aménagement du quartier
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Mme AMERIOU-BABUZIK s'interroge sur le devenir du site « ilot Dautry »,
sur la végétalisation du quartier et 'aménagement a réaliser pour accéder a la
gare en toute sécurité.

Réponse de la commune:

Sur le devenir du site « ilot Dautry », il apparait important de préciser que
le programme de construction, pour lequel une évolution du PLU est nécessaire,
est porté au stade de I'aménagement et de l'équipement des terrains par fa
Communauté d'Agglomération du Val Parisis (collectivité publique, maitre
d'ouvrage de la Z.A.C."). Ainsi, a terme, le foncier est destiné a étre cédé a un
opérateur privé en charge de la construction et de la gestion de la future
résidence séniors avec services collectifs.

En conséquence, les espaces végétalisés qui seront aménagés au coeur
du projet de résidence séniors, dans le respect du PLU d’Ermont, seront destinés
in fine aux usagers et visiteurs du site cléturé dans sa nouvelle emprise fonciére,
aprés retrocession a la commune de l'emprise fonciere correspondant a la
nouvelle rue des Bormes aménagée et au « giratoire » avec la rue Raoul Dautry,
tel qu'illustré sur le plan émis par la CAVP ci-dessous.

TERRAIN D’ASSIETTE DU PROJET AVEC REPERAGE RETROCESSION ET DECLASSEMENT
PC -32 - PC VALANT DIVISION

' Z.A.C. : Zone d’ Aménagement Concerté, instrument de mise en ceuvre d’une opération d’aménagement a
Pinitiative d’une personne publique qui procéde 4 I'aménagement et a ’équipement des terrains dans le but de les
céder ultérieurement 4 des utilisateurs tant privés que publics. Elle a donc vocation a étre cléturée.
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Sur la végétalisation du quartier et les perméabilités douces (piétons.
vélos), conscients des besoins des Ermonfois et des enjeux sociaux,
environnementaux et de santé publique favorables & davantage de « Nature en
ville », la ville d’Ermont a engagé une réflexion visant a :

- 'aménagement d'un itinéraire doux avec végétalisation, dans le
cadre du projet de déplacement de la rue des Bornes, dans son tracé historique
le long de la voie ferrée ;

- aménagement d'un parcours santé et planté relié au Centre Sportif
Raoul Dautry, en lien avec le projet de pdle santé. Ce projet est au stade de
I'étude de faisabilité.

Sur 'aménagement sécurisé a réaliser pour I'accés a la gare, la ville
d'Ermont travaille conjointement avec la CA du Val Parisis et I'ensemble des
autorités organisatrices du péle gare d’Ermont Eaubonne, afin d'apporter des
conditions adaptées d’accessibilité tous modes aux abords de cette gare et de
toutes les gares a Ermont.

Avis du Commissaire-Enquéteur : la commune précise en outre dans sa
réponse que Mme AMERIOU-BABUZIK, en raison de sa bonne connaissance de
la vie Ermontoise et de sa motivation pour en améliorer la qualité, a été conviee a
participer & la démarche de concertation engagée dans le cadre de la révision du
PLU.

--000-

Fait a Saint Prix le 10 Juin 2021

Le Commissaire-Enquéteur
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ANNEXES

1 Arrété N° 2020/775 du 17/12/2020 demandant F'ouverture d’'une enquéte publique
2 Désignation du Commissaire-Enquéteur par le TA de Cergy-Pontoise

3 Arrété N° 2021/187 du 19/03/2021 prescrivant I'ouverture de I'enquéte publique
4 Attestation d’affichage

5 Parutions presse

6 PV de synthése de 'enquéte publique

7 Mémoire en réponse de la commune

--000--
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AVIS MOTIVE

Modification
du Plan Local d’Urbanisme

de la commune de
ERMONT

secteur U3d « ilot Dautry »
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AVIS MOTIVE

1. Obijet et présentation de I'enguéte

La commune d’Ermont a soumis a enquéte publique un projet de
modification du PLU concernant une OAP dénommée « ilot Dautry » en zonage
U3d et située aux abords de la gare d’Ermont-Eaubonne.

Il s’agit de finaliser la derniére opération de la Zone d’Aménagement
Concerté dans ce quartier qui consiste en un programme de constructions,
notamment avec des services a destination des séniors, dans des volumétries
adaptées aux caractéristiques urbaines et paysagéres de « I'llot Dautry ».

Pour ce faire, une adaptation réeglementaire concernant les hauteurs des
constructions est nécessaire afin de pouvoir accueillir de I'activité de type tertiaire,
de l'activité de résidences hoételieres et ainsi permettre 'implantation d'habitations et
de services collectifs a destination des séniors.

La réglementation actuelle, dans son article U3/10, distingue les
constructions a usage d’habitation, dont la hauteur est limitée 48 RDC + 1 + combles,
des autres constructions dont la hauteur est limitée a RDC + 5 + attique dans le
sous-secteur U3d, excepté pour les immeubles de bureau ol la hauteur maximale
est fixée & 21m au sommet de I'acrotére.

La modification consiste & ne plus distinguer l'usage d'habitation des
autres usages et a fixer une hauteur totale a RDC + 5 + attique, pour toutes les
constructions du sous-secteur U3d, la spécificité des immeubles de bureau étant
maintenue. Ainsi, les futurs batiments d’hébergement ne seront pas soumis a la
régle du RDC + 1 + combles, et pourront davantage s'intégrer dans 'ensemble du
dispositif.

Ces nouvelles dispositions conduisent a majorer de plus de 20% les
possibilités de construction dans ce secteur, ce qui a conduit au choix d'une
procédure de modification de droit commun avec enquéte publique. Par ailleurs, au
regard du Code de I'Environnement et en l'absence de site Natura 2000, la
modification est dispensée d'évaluation environnementale (décision n°2016DKIDF8
du 15 Juiliet 2016), ce qui a conduit I'autorité organisatrice a limiter la durée de
lenquéte publique a 15 jours.

Par ailleurs il convient d'ajouter que le projet d’aménagement de la ZAC du
quartier de la gare d’Ermont-Eaubonne, dont fait partie cet « ilot Dautry » est sous
maitrise d’'ouvrage de la Communauté d’Agglomération du Val Parisi.

Enfin, parallelement a cette présente enquéte, la commune d'Ermont
méne une réflexion destinée a réviser son PLU d'ici 2023.

2. Déroulement de I’enguéte

L’enquéte publique s’est déroulée du 26 Avril au 12 Mai 2021 inclus, au
siége de la Mairie d’Ermont.
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La publicité a été effectuée par 2 parutions dans 2 journaux différents
avant et pendant I'enquéte ; cependant la 1™ parution sur 'Echo régional, édition
du Val d’Oise, n'a eu lieu que 12 jours avant l'ouverture de Fenquéte (pour des
raisons de jours fériés), au lieu des 15 jours réglementaires ; toutefois ce léger
retard n’a pas nui a l'information du pubiic.

L'avis d’enquéte a été affiché sur les panneaux municipaux ainsi qu'aux
abords de « I'llot Dautry »; le site internet de la Ville a maintenu l'avis sur sa
« une » pendant toute la durée d'enquéte en créant un lien direct vers le dossier
consultable en ligne et vers 'adresse courriel destinée a recueillir les avis.

Linformation a également été publiée sur le numéro d’Avril d’'Ermont-
Magazine et sur l'affichage lumineux de la Ville.

Les Personnes Publiques Associées (PPA) ont été informées en amont de
I'ouverture de I'enquéte et ont regu le dossier de présentation.

Ce dossier comprenait, outre le registre papier d'observations, une notice
de présentation, le réglement avant et aprés modification, la carte de zonage,
Favis de la Communauté d’Agglomération du Val Parisi ainsi que les réponses des
autres PPA.

Les moyens d’'expression pour le public ont été :

- le registre papier déposé en Mairie, accessible aux jours et heures
d’ouverture de la Mairie

- une adresse courriel accessible directement ou via le site internet de la
commune

- les rencontres avec le Commissaire-Enquéteur lors des deux
permanences organisées en Mairie durant I'enquéte :

- mercredi 5 Mai de 14h45 a 17h45
- mercredi 12 Mai de 9h a 12h

Le registre a été clos le 12 Mai a 17h45 et l'adresse courriel dédiée a été
désactivée le soir méme. Le Commissaire-Enquéteur a récupére le registre le 14
Mai.

Aucun incident n'a été signalé pendant la durée de I'enquéte (hormis le
décalage de 3 jours dans la 1% parution presse pour 'un des journaux).

Le Procés-Verbal de synthése a été remis en main propre a Mr Blanchard,
1¢" Adjoint au Maire, délégué a l'attractivité du territoire et au cadre de vie, le 19
Mai.

Le mémoire en réponse de la commune a été regu le 1" Juin par le
Commissaire-Enquéteur.

3. Avis formulés

3.1 Avis écrits

Trois avis ont été déposés, dont un sur le registre papier et deux sur
ladresse courriel (ces deux derniers émanant de la méme personne et ayant trait
au méme probléme)
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- Le 1°" avis suggeére qu’'un accés aux quais SNCF soit créé a 'angle de
la rue des Bornes et de la rue Dautry, ce qui faciliterait 'accés aux trains en
direction de la gare Saint Lazare a Paris (raccourci de 500m environ), d'autant plus
gu’un parking public se trouve en face de ce point, et ce qui éviterait la dangerosité
de la traversée de l'avenue du Général Leclerc au niveau du pont SNCF.

Réponse de la Commune : la Ville partage ce point de vue, qu’elle a déja
relayé a la SNCF et a lle de France Mobilités, mais en vain jusqu’a présent.

Avis du Commissaire-Enquéteur : avis partagé et suggestion de
transmettre une copie du rapport d'enquéte aux deux autorités citées ci-dessus

- Le 2éme avis émane d’'une personne habitant au sud de la voie ferrée et
qui conteste avec véhémence (par deux observations) la décision unilatérale de la
commune de modifier le PLU afin d’ériger des immeubles de grande hauteur
(jusqu'a 21m) qui occulteront la vue sur la forét de Montmorency, ce qui avait
constitué un des arguments d’achat de son pavillon ; elle demande également une
limitation des hauteurs a 3 niveaux. Cet avis est doublé quelques jours plus tard
par une interpeliation véhémente de la commune et une menace de saisir « les
instances administratives compétentes » (sic) et la presse.

Réponse de la Commune: la commune précise que les hauteurs
maximales des constructions autorisées ont été déterminées en tenant compte des
caractéristiques du site et de la volumétrie des constructions existantes alentour et
que le paysage pergu par le plaignant est bloqué par les auvents des quais SNCF
et cadré au loin par le batiment du centre d'études de la SNCF. Elie indique en
outre qu'en ajoutant la largeur des voies a I'emplacement réservé de la rue des
Bornes et au retrait des premiéres constructions envisagées par rapport a cette
limite, la maison en serait située & 45m environ.

Avis du Commissaire-Enquéteur : les arguments avancés par le plaignant
(occultation prévisible de la vue sur la forét de Montmorency) ne peuvent pas étre
vérifiés mais on constate effectivement qu'un cone de vue reste ouvert entre
Fauvent du quai, a droite, et une rangée d’arbres située plus a4 gauche le long du
remblai de la voie. Dans la réalisation du projet futur, it pourrait étre tenu compte de
cette perspective pour positionner les batiments de plus grande hauteur en dehors
de ce champ, de maniére a diminuer la nuisance visuelle.

3.2 Observations verbales

Deux observations verbales ont été portées a la connaissance du
Commissaire-Enquéteur lors des permanences:

- La 1¢% a trait au déplacement de la rue des Bornes, a son prolongement
éventuel et a sa jonction ultérieure avec la rue de Saint Gratien. Bien que n'étant
pas dans le champ de la présente enquéte publique, cette interrogation a justifié
une réponse de la commune qui indique que 'aménagement de la nouvelle rue des
Bornes tiendra compte de I'accroissement de la circulation dans ce quartier en
raison d’'une part de l'implantation de la résidence séniors et d'autre part de la
construction d'un nouveau péle santé & proximité et qu’il n'est pas envisagé
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actuellement de jonction routiére avec la rue de Saint gratien mais piutdt de
I'aménagement de circulations douces.

- la 2¢™e gbservation porte sur 'aménagement du quartier en matiére de
végétalisation, de sécurité de circulation et d'amélioration du cadre de vie en
général. Une représentante de la commune, présente lors de I'entretien, propose a
l'auteur de ces suggestions de contribuer & I'élaboration de la révision en cours du
PLU.

3.3 Avis des PPA

La Communauté d’Agglomération du Val Parisi donne évidemment un avis
favorable au projet de modification. Les autres PPA ayant donné réponse,
notamment la Préfecture, le Conseil Départemental, la DRIEE et la SNCF
n'émettent pas de remarque particuliére.

-000

CONCLUSIONS MOTIVEES

Le projet de modification du PLU, secteur U3d dit « flot Dautry », porté par
la commune d’Ermont est dicté par la finalisation d’une opération plus vaste
d'aménagement de la ZAC du quartier de la gare, pris en charge par la
Communauté d’Agglomération du Val Parisi. Il s'agit de la derniére opération a
effectuer dans ce secteur et elle s'inscrit dans la continuité des opérations
précédentes qui ont déja justifié deux ajustement du PLU. Elle est tout a fait
compatible avec le PADD actuel et elie est la déclinaison de I'OAP « Les
Bornes » qui prévoyait la mise en ceuvre de programmes destinés a recevoir des
activités, entre autres, médicales et de services. Il est vrai que la proximité de la
cliniqgue Claude Bernard et la réalisation future d'un pdle santé donnent de la
cohérence a ce projet de résidence et de services pour seniors.

Par ailleurs ce quartier de la gare est en profonde rénovation depuis
plusieurs années sur les deux communes d’Ermont et d'Eaubonne et « /fof
Dautry » est la derniére « verrue » sous forme de terrain vague restant encore a
aménager, ce qui n'est pas contesté par les riverains.

La modification réglementaire sur la hauteur des constructions a pour but
d’harmoniser leur implantation et leur intégration dans I'environnement urbain et
paysager du secteur, ce qui est tout a fait conforme aux grandes orientations
inscrites dans le PADD.

L'enquéte publique s'est déroulée conformément a la réglementation,
linformation du public a été suffisante, méme si on peut penser que les
modifications successives et rapprochées du PLU ainsi que la procédure de
révision en cours nuisent a sa mobilisation effective. On note cependant que,
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outre les observations écrites et verbales exprimées, 7 personnes sont venues
consulter le dossier d’enquéte en Mairie.

J'ai ressenti, au cours de cette enquéte, le besoin d’information du public a
I'échelle d'un quartier, voire le désir de s'impliquer et de contribuer & en améliorer
le cadre de vie.

Un seul avis défavorable a été émis et est probablement en partie fondé ;
la grande hauteur des constructions, en principe de 6/7 étages (RDC + 5 +
attique), soit une hauteur de 15 a 20m me semble étre un argument recevable
pour un riverain situé a 45m; une réduction a 3 niveaux sur tout le secteur ne
serait probablement pas compatible avec I'ampleur du projet mais une étude
approfondie pourrait, lors de la réalisation de [limplantation, réserver les
batiments de plus faible hauteur au cone de vue depuis 'avenue de Plaisance.
Mais cette recommandation ne remet toutefois pas en cause la modification
envisagee.

En conséquence,

je donne un avis favorable

au projet de modification du PLU d'Ermont, secteur U3d « ilot Dautry » dans la
ZAC Ermont-Eaubonne et je formule la recommandation suivante :

« préserver au maximum le céne de vue identifié a partir du pavilion

situé au 14 Avenue de Plaisance en étant vigilant sur I’'emplacement des
constructions de plus grande hauteur ».

Fait a Saint Prix, le 10 Juin 2021

Le Commissaire-Enquéteur

Albert DUBOIS
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. Accusé de réception en préfeclure
Lt 095-219502192-20201217-20-775-AR

Date de réception préfecture : 17/12/2020

Date de télétransmission : 17/12/2020
’ L g 5

Pdle Attractivité du Territoire et Cadre de Vie ARRETE PRESCRIVANT
Service Urbanisme L’OUVERTURE D'UNE PROCEDURE
Ref. JMP/CH/2020- DE MODIFICATION, AVEC ENQUETE
PUBLIQUE, DU PLAN LOCAL
D’URBANISME OPPOSABLE
N°2020/;
Le Maire,

Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu le Code de I’Urbanisme, et notamment en ses articles L. 153-36 et suivants, L. 153-41,
L. 153-43 et suivants, :

Vu la délibération n® 06/152 du Conseil Municipal en date du 28 septembre 2006
approuvant le plan local d’urbanisme (P.L.U),

Vu la délibération n® 07/201 du Conseil Municipal en date du 12 décembre 2007 et la
délibération n° 10/58 du Conseil Municipal en date du 24 mars 2010 approuvant la
modification du P.L.U,

Vu la délibération n® 17/51 du Conseil Municipal en date du 27 avril 2017 approuvant la
révision du plan local d’urbanisme,

Vu la délibération n°18/107 du Conseil Municipal en date du 28 septembre 2018
approuvant la modification simplifiée N° 1 du plan local d’urbanisme,

Vu la délibération n°18/135 du Conseil Municipal en date du 22 novembre 2018
approuvant le déclassement de la rue des Bornes,

Vu la délibération n°2020/53 du Conseil Municipal en date du 26 Jjuin 2020 approuvant la
modification simplifiée N° 2 du plan local d’urbanisme,

Vu le plan local d’urbanisme, notamment I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation (0.A.P.) des Bomnes, modifiée par la modification simplifiée N° 2 du plan
local d’urbanisme,

Vu le plan local d’urbanisme, notamment en son « Titre II : Dispositions applicables aux
zones urbaines (U) »,

Vu I'arrété n°2020/718 en date du 20 Novembre 2020, prescrivant la modification avec
enquéte publique du P.L.U. opposable dans le secteur U3d, aussi dénommé « ilot Dautry »,

Considérant que le projet de modification du P.L.U. n’est pas soumis & 1’obligation de
prise en compte des nouvelles dispositions de I’arrété du 10 Novembre 2016 définissant les
destinations et sous-destinations des constructions pouvant étre réglementées par les P.L.U,

Considérant qu’il convient d’apporter des modifications au réglement opposable dans le
secteur U3d - aussi dénommé « flot Dautry », afin de permettre la finalisation de I'opération
de la Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) Ermont-Eaubonne, tel que prévu au Projet
d’Aménagement et de Développement Durable (P.AD.D.) et par I'O.A.P. dite «les
Bornes » 4 Ermont,

Mairie : 100, rue Louis-Savoie - 95123 brmont Cedex - TéL 01 30 72 38 38 Fax 01 34 152992
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Considérant qu’il convient de préciser, dans le secteur U3d, la formulation de I’article
U3/10 (Hauteurs des constructions), afin de permettre la réalisation de programmes de
constructions, notamment avec services a destination des séniors, dans des volumétries
adaptées anx caractéristiques urbaines et paysagéres de I’ilot Dautry, dernier ilot de la
Z.A.C. Ermont-Eaubonne sur la ville d’Ermont,

Considérant que cette adaptation réglementaire de Particle U3/10 sur les hauteurs dans le
secteur U3d pour assurer insertion des nouvelles constructions dans I’environnement
urbain et paysager de la Z.A.C. Ermont-Eaubonne conduit & majorer de plus de 20% les
possibilités de constructions résultant, de I’application de ’ensemble des régles du plan
telles qu’elles sont rédigées aujourd’hui,

Considérant que le projet de modification du P.L.U. affectant un périmétre situé dans la
Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) d’Ermont-Eaubonne, une demande d’avis sera
formulée auprés de la Communauté d’agglomération Val Parisis, qui dispose d’un délai de
3 mois pour se prononcer (I’absence de réponse au terme des 3 mois valant rejet),

Considérant qu’en application de P'article L 153-36 du Code de I’urbanisme, en dehors
des cas ou une procédure de révision s’impose, le plan local d’urbanisme peut faire ’objet
d’une modification lorsque la commune envisage de modifier le réglement, les orientations
d’aménagement et de programmation,

Considérant qu'en application de [Particle L 153-31 du Code de Furbanisme, les

modifications envisagées ci-dessus n’auront pas pour conséquence de ;

- Changer les orientations définies par le P.A.D.D. ;

- Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle forestiére ;

- Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisances, de qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature 4 induire de graves
risques de nuisances ;

- Ouvrir a Purbanisation une zone a urbaniser (AU) qui, dans les neuf ans suivant sa
création, n’a pas été ouverte a 'urbanisation ou n’a pas fait ’objet d’acquisitions
fonciéres significatives de la part de la commune directement ou par I’intermédiaire
d’un opérateur foncier,

- Créer des orientations d’aménagement et de programmation de secteur d’aménagement
valant création d’une zone d’aménagement concerté (ZAC),

Considérant qu’en vertu de I'article L 153-41 du Code de I’urbanisme, le projet de
modification du P.L.U. est soumis & enquéte publique lorsque le projet a pour effet : soit
de majorer de plus de 20% les possibilités de constructions résultant, dans une zone, de
P’application de I’ensemble des régles du plan, soit de diminuer ces possibilités de
construire, soit de réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser,

Considérant que les modifications envisagées dans le cadre de la présente procédure
relévent du champ d’application de la modification du P.L.U, avec enquéte publique,

Considérant qu’en application de I’article L. 153-40 du Code de 1’urbanisme, le projet de
modification sera notifié au Préfet ainsi qu’aux personnes publiques associées (visées aux
articles L 132-7 et L. 132-9 du Code de I’urbanisme) avant ouverture de ’enquéte publique.
Le cas échéant, les avis émis seront joints au dossier d'enquéte,



Accusé de réception en préfeclure
095-219502192-20201217-20-775-AR
Date de télétransmission : 17/12/2020
Date de réception préfecture : 17/12/2020

ARRETE

Article 1°";
Le présent arrété annule et remplace I’arrété n°2020/718 du 20 Novembre 2020.

Article2 :

11 est prescrit une procédure de modification de droit commun, avec enquéte publique, du
plan local d’urbanisme applicable sur le territoire de la commune d’Ermont, en application
des articles L.. 153-36 et suivants du code de I’urbanisme.

Cette modification du P.L.U. a pour objet de :

- apporter des modifications au réglement opposable dans le secteur U3d - aussi
dénommé «filot Dautry», afin de permettre la finalisation de I’opération
d’aménagement de la Z.A.C Ermont-Eaubonne,

- préciser la formulation dans le secteur U3d de Particle U3/10 (Hauteurs des
constructions), afin de permettre la réalisation de programmes de constructions,
notamment avec services 2 destination des séniors, dans des volumétries adaptées
aux caractéristiques urbaines et paysagéres de I'ilot Dautry, dernier ilot de la
Z.A.C. sur la ville d’Ermont.

Article 3 :

Le projet de modification du P.L.U. affectant un périmétre situé dans la zone
d’aménagement concerté (Z.A.C.) Ermont-Eaubonne, une demande d’avis sera formulée
auprés de la Communauté d’agglomération Val Parisis, qui dispose d’un délai de 3 mois
pour formuler un avis (1’absence de réponse au terme des 3 mois valant rejet).

Article 4 :
Le projet de modification du P.L.U. sera transmis & Monsieur le Sous-Préfet d’ Argenteuil
et aux personnes publiques associées pour avis avant I’ouverture de I’enquéte publique.

Article 5 :

A P’issue de I’enquéte publique, Monsieur le Maire présentera le projet de modification du
P.L.U, devant le Conseil municipal qui délibérera et adoptera le projet, éventuellement
amendé pour tenir compte des avis des personnes publiques associées, des observations du
public et du rapport du commissaire enquéteur, par délibération diment motivée.

Article 6 :
Ampliation du présent arrété, affiché en Mairie, sera transmise & Monsieur le Sous-Préfet
d’Argenteuil et aux personnes publiques associées.

Article 7 ¢
Le présent arrété est susceptible de faire I’objet d’un recours contentieux devant le Tribunal
administratif de Cergy-Pontoise dans un délai de deux mois a4 compter de sa publication.
11 est possible de saisir d"un recours gracieux ’auteur de I"acte. Cette démarche prolonge
le délai de recours qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse
(P’absence de réponse au terme des deux mois vaut rejet implicite).
i

Fait 4 Ermont, le AT/ A%/380

I
[






f

REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE
CERGY-PONTOISE
01/03/2021
N° E21000008/95

LA PRESIDENTE DU TRIBUNAL
ADMINISTRATIF

Décision désignation commissaire

Vu enregistrée le 19/02/2021, la lettre par laquelle la commune d’Emont demande la
désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a une enquéte publique ayant
pour objet le projet de modification du Plan Local d'Urbanisme de la commune d’Ermont ;

Vu le code de I’environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;

Vu le code de 'urbanisme ;

Vu la loi n°® 2000-1208 du 13 décembre 2000 ;

Vu le décret n® 85-453 du 23 avril 1985 pris pour I'application de la loi du 12 juillet
1983 ;

Vu le décret n° 2001-260 du 27 mars 2001 ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies pour le département du Val-d’Oise au titre de I’année 2021 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :M. Albert DUBOIS est désigné en qualité de commissaire enquéteur pour
I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la l€gislation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée & la commune d’Ermont et 3 M. Albert
DUBOIS.

Fait a Cergy, le 01/03/2021
La présidente,
signé
Nathalie Massias

Pour expédition conforme,
Le greffier,
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Pale Aitractivité du Territoire et Cadre de Vie

Service Urbani
Reft TMPICHI302)- ~ ARRETE PRESCRIVANT
L’OUVERTURE D’UNE ENQUETE PUBLIQUE
RELATIVE A LA MODIFICATION
DU PLAN LOCAL D'URBANISME OPPOSABLE

N°2021/

Le Maire,
Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vau la Iof 0°83-630 du 12 juillet 1983 relative 4 [a démocratisation des enquétes publiques et &
1a protection de I'environnement,

Vu le Cade de 'environnement, et notamment en ses articles L. 123-1 et suivants,

Vau le Code de |'urbanisme, et notamment en ses articles L. 153-36 et suivants, L. 153-41,
L. 15343 et suivants,

Vu la délibération n° 06/152 du Conseil Municipal en date du 28 septembre 2006 approuvant le
plan local @’ urbanisme (P.L.U),

Vu la délibération n° 07/201 du Conseil Municipal en date du 12 décemnbre 2007 et la
délibération n® 10/58 du Conseil Municipal en date du 24 mars 2010 epprouvant la modification
duP.L.U,

Vu la délibération n® 17/51 du Conseil Municipal en date du 27 avril 2017 approuvant la révision
du plan local d*urbanisme,

Vu la délibération n°18/107 du Conseil Municipal e date du 28 septembre 2018 approuvant la
modification simplifiée N° 1 du plan local d*urbanisme;,

Vit la délibération n°18/135 du Conseil Municipal en date du 22 novembre 2018 approuvant le
déclassement de la rue des Bomes,

Vu la délibération n°2020/53 du Conseil Municipal en date du 26 juin 2020 approuvant la
modification simplifiée N° 2 du plan local d"urbanisme,

Vu 1’arrété n°2020/775 en date du 17 décembre 2020, prescrivant [2 modification avec enquéte
publique du P.L.TUJ. opposable dans le secteur U3d, aussi dénommsé « flot Dautry »,

Vu la notification aux personnes publiques associées, dont la Commumauté ¢’ Agglomération du
Val Parisis en tant que maitre d‘ouvrage de la Zone d’Aménagement Concerté Ermont-
Eaubonne, par courrier recommandé en date du 22 décembre 2020,

Vu la décision en date du 10 Mars 2021 de Madame la Présidente du Tribunal Administrafif de
Cergy-Pontoise, désignant Monsicur Albert DUBOIS, Directeur régional France Telecom en
retraite, en qualité de commissaire enquéteur,

Vu les pitces du dossier soumis & ["enquéte publique,

Considérant I’obligation de réaliser une enquéte publique dans le cadre d’une modification du
plan local d’urbanisme,

Cousidérant la désignation d’'un commissaire enquéteur & cette fin et qu'il convient, dés lors
de réglementer par amrét€ municipal les conditions d"organisation de ladite enquéte publique,

1

wedl maie@ville-a, -



ARRETE

Article.1e:

Ii sera procéds & une enquéte publique pendant une durée de 1S jours, dn Iundi 26 avril 2021
au mercredf 12 mai 2021 inclus, sur le projet de modification du Plan Local d’Urbanisme
{PLU) opposable dans le secteur U3d, aussi dénommé « 3lot Dautry » sur le territoire de la ville
d’Ermont,

Article 2¢

Cette modification du P.L.U. a pour objet de

- apporter des modifications au réglement opposable dans le secteur U3d - aussi dénommé
« flot Dautry », afin de permettre 12 finalisation de Popération d’aménagement de Ia Z.A.C
Ermopt-Eaubonne,

- préeiser la formulation dans le secteur U3d de I"article U3/10 (Hauteurs des constructions),
&fin de permetire la réalisation de programmes de constructions, notamment avec services
& destination des séniors, dans des voluméiries adaptées aux caractéristiques urbaines et

. paysagéres de I'flot Dautry, dernier flot de la Z.A.C. sur la ville d"Ermont.

Article 3: )

Le siége de Penquéte publique est fixé 2 Ia Maison communale des Solidarités en Mairie
&’Ermont, batiment B, 100 rue Louis Savoie 95120 ERMONT.

Article 4
Monsieur Albert DUBOIS, Directevr régional France Telecom en retraite, a été désigné en

qualité de commissaire enquéteur par Madame [a Présidente du Tribunal Administratif de
Cergy-Pontoise.

Article 5:

Les pidces du dossier soumis 2 I"enquéte publique, ainsi qu*un registre papier & feuillets non
mobiles, c6té et paraphé par le commissaire enquéteur, seroat déposés 4 la Maison communale
des Solidarités en Mairie d'Ermont pendant 15 jours consécutifs (hors jours Fériés), ol ils seront
accessibles aux jours et aux horaires habituels d ouverture au public suivants :

- Lelundi, mardi, mercredi de 845 & 12h et de 13h30 2 17h45
- Lejeudi de 8h45 & 12h {fermeture l¢ jeudi aprés-midi)
- Levendredi de 8h45 3 12h et de 13h30 & 16h4S.

La consuitation du dossier papier et la consignation des observations sur le registre
devront &tre réalisées dans e respect des régles sanitaires mises en place pour faire face i
I"épidémie de COVID-19.

Aussi, les piéces du dossier seront consultables de facon dématérialisée et téléchargezbles
gratuitement sur le site internet de la ville d’Ermont, & ls page dédie au Plan Local
d'Urbanisme : www.ermont.fr

L'accés au dossier d’enquéte sera également possible viz un poste informatique en libre-service
& 12 Maison communale des Sclidarités en Mairie d’Ermont, aux jours ef horaires &’ ouverture
habimels au public, mentionnés ci-avant.

Chacen pourra prendre connaissance du dossier de modification du PLU et consigner ses
£ventuelles observations, avis, propositions et contre-propositions :



- Sur le revisire d’enquéte papier ouvert i cet effet, tenu & la disposition du public 4 la
Maison communale des Solidarités en Mairie d"Ermont, pendant toute la durée de
’enquéte aux jours et heures d*onverture susmentionnes ;

- Par courrier postal adressé au commissaire erquéteur  la mairie d’Ermont (bétiment B,
100 rue Louis Savoie 95120 ERMONT} ;

- Parcourtiel & I'adresse dédiée suivante: - Eale. fe

- En cliquant sur Je lien actif dédié & I"en uéte publiyue sur le site internet
qui ouvre directement un lien vers I’adresse courriel, ci-dessus.

Les observations, avis et propositions transmises par voie électronique seront tenues i ls
disposition du public et annexées eu registre papier dans les meilleurs délais.

Toute personne peut, sur sa demande et & ses fiais, obtenir communication du dossier d’enquéte
publique, auprés de le mairie d’Ermont au service urbanisme dés la publication du présent arrété.
Article 63

Le commissairé enquéteur se tiendra A la disposition du public pour recevoir ses observations,
avis, propositions et contre-propositions écrites et orales & la Maison communale des Solidarités
en Mairie d’Enmont, lors des permanences suivantes °

- Le mercredi 5mai 2021 de 14h45 & 17h45,
-  Lemercredi 12 miai 2021 de 9h 3 12h.

Les permanences seront réalisées dans le respect des régles sanitaires mises en place pour
{aire face 2 I"épidémie de COVID-19.

Article 7:

A Dexpiration du délai de I'enquéte prévu 4 P'article 1, les registres sont clos et signés par le
commissaire enquéteur. Celui-ci dresse dans les 8 jours aprés la cléture de I'enquéte, un procés-
verbal de synthése des observations qu'il remet & Monsieur le Maire.

Monsieur le Maive dispose de 15 jours pour produire ses observations éventuelles.

Le commissaire enquéteur dispose d’un délai de 30 jours & compter de la date de cléture de
I’enquéte pour transmettre & Monsieur le Maire le dossier avec son rapport et ses conclusions
motivées.

Simultanément, le commissaire enquéteur transmettra copie du rapport et de ses conclusions
motivées & Madarme la Présidente du Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise.

Article 8:

Un mois aprés la cléture de I'enduéte, le rapport et les conclusions motivées du commissaire
enquéteur seront tenues 4 la disposition du public auprés de la mairie d'Ermont au service
urbanisme, pendant une durée d’up an, aux jours et hordires habituels d’ouverture au public.
Ces piéces seront égalernent publiées sur le site internet =
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Article 9:

Le présent amété scra publié par voie d’affichage en mairie d'Ermont. Un avis d’enquéte
publique sera publié quinze jours au moins avant le début de celle-ci, ¢t rappelé dans les huit
premiers jours de 1’enquéte, dans les deux journanx sujvants :

- Le Parisien -~ Val d’Qise
- L*écho régional — Val d*Qise

L’avis d"enquéte publique sera affiché sur les panneaux administratiis de la mairie ’Ermont et
mis en ligne sur le site internet . .«

Une eopie des avis publiés dans Ia presse sera annexée au dossier d’enquéte avant son ouverture,
en ce qui concerne la premiére insertion et au cours de 1’enquéte, pour la seconde ingertion.

Article 10

A ’issue de ’enquéte publique, Monsieur le Maire présentera le projet de modification du PLU
devant le Conseil municipal qui délibérera et adoptera le projet, éventuellement amendé pour
tenir compte des avis des personnes publiques associées, des observations du public et du
rapport du commissaite enquéteur, par délibération dfment motivée.

Article 11 :
Ampliation du présent arrété sera transmise &

- Monsieur le commissaire enquéteur

- Monsicur le Préfet du Val d'Oise

- Maonsieur le Sous-Préfet de "arrondissement d’ Argenteuil

- Madame la Directrice Départementale des Territoires du Val d*Oise

Fait & Ermont, le A% IU.Q [Red !

Lo
{ | Z/\I{lm d I/
camem( \;epartcmcntal du Val d'Oise

|

\




CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Le Maire de la commune d’ERMONT, certifie que 'arrété n°2021/187 du 19/03/2021,
prescrivant l'ouverture d'une enquéte publique relative a la modification du Plan Local
d'Urbanisme Opposable, est affiché depuis le 22/03/2021 jusqu'au 21/05/2021

Fait a Ermont,
Le 23 mars 2021

Xavi¢r HAQUIN

- ‘;';-;‘ AN . I /
oy &53 ﬂ‘| | | | |

f""‘-_:i;,/ J H Wi

Maire d 'l rmont
Conseiller départenicntal du Val d’Oise
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Projet de modification du PLU d’Ermont dans le secteur U3d, dossier d’enquéte - Avril 2021



Enquéte publique : Modification du PLU de la commune d’ Ermont Dossier N* : E21000008/95 ﬂ 6
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PROCES VERBAL DE SYNTHESE

DES AVIS ET OBSERVATIONS FORMULES

LORS DE L'ENQUETE PUBLIQUE CONCERNANT

LA MODIFICATION DU PLU DE

ERMONT
Secteur U3d- Tlot Dautry

Remis a Monsieur Xavier HAQUIN, Maire d’Ermont, le 19 Mai 2021

Le Commissaire-Enquéteur Le Maire d’Ermont

Saint Prix le 18 Mai 20201 Albert DUBOIS






Enquéte publique : Modification du PLU de la cammune d' Ermant Dossier N : E21000008/95

1) Rappel des éléments de I'enquéte publique

La modification du PLU de la commune d’Ermont sur le secteur U3d
dénommeé « flot Dautry » consiste en la mise a jour du réglement concernant
les hauteurs de construction.

L'enquéte publique a eu lieu du 26 Avril au 12 Mai 2021 et a donné lieu a 2
permanences, les Mercredi 5 Mai de 14h45 a 17h45 et 12 Mai de 9h a 12h.

L'enquéte s'est déroulée sans incident et conformément a la procédure

prévue.

)] Avis et observations recueillis

1 Quantitatif

2 personnes (Mr Yoncourt et Mme Ameriou-Babuzik) sont venues a
la 1% permanence sans laisser d’observation écrite.

3 observations écrites ont été enregistrées, dont 2 (par courriel)
emanant de Mr Laurent Ribot, 14 Avenue de Plaisance. L'autre
provient de Mr Frédéric Marié.

7 autres visiteurs sont venus, hors permanences, consulter le dossier
sans laisser d'observation.

2 Qualitatif

Saint Prix le 18 Mai 20201

Mr Yoncourt s'est intéressé au déplacement de la rue des Bornes et
& sa jonction ultérieure avec la rue de Saint Gratien en raison de
F'accroissement prévisible de la circulation dd a la création du
nouveau pdle santé.

Mme Ameriou-Babuzik s’est inquiétée du devenir du site « ilot
Dautry », de la végétalisation du quartier et de I'aménagement
sécurisé a réaliser pour accéder a la gare; cette personne semble
trés impliquée dans la vie de sa résidence (Horizons de Paris) et
s'intéresse a 'aménagement du quartier.

L'avis de Mr Frédéric Marié porte sur I'aménagement d'un accés a la
gare SNCF, a I'angle de la nouvelle rue des Bornes et de la rue Raoul
Dautry, afin d'éviter un détour par le hall de Ia gare situé a 300m de
la; d'une part cela diminuerait la distance d'accés aux quais en
direction de Saint Lazare et d'autre part cela éviterait la dangerosité
de la traversée de la rue du Gal Leclerc au niveau du pont SNCF

Albert DUBOIS



Enquéte publique : Modification du PLU de la commune d' Ermont Dossier N°® : E21000008/95

- Mr Laurent Ribot souligne la possibilité de hauteurs de construction
jusqu'a 21m, ce qui diminuerait la valeur de sa maison et demande
une limitation des hauteurs & 3 niveaux maximum ainsi qu'un
important retrait des constructions par rapport a la ligne de chemin de
fer. Dans son second courriel, il s'étonne de ne pas avoir eu de
réponse au premier et menace «de saisir les autorités
administratives compétentes et les services de presse ».

Cette synthése est communiquée a Mr le Maire d’'Ermont le 19 Mai 2021; une
réponse éventuelle sur les remarques et observations soulevées ci-dessus est
attendue par le Commissaire-Enquéteur avant le 2 Juin 2021.

Le Commissaire-En }éteur

Albert DUBOIS

Saint Prix le 18 Mai 20201 Albert DUBQIS
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Plan Local d’Urbanisme d’Ermont

Mémoire en réponse
au procés-verbal de synthése des avis et observations formulés
lors de I’enquéte publique relative a la modification du PLU,
dans le secteur U3d, aussi nommé « flot Dautry », établi et

transmis par le commissaire enquéteur, le 19 mai 2021.

Fait a2 Ermont,

Le 26 mai 2021,

.I- / r
aire dfErmont

Conseiller départemental du Val d’Oise

Mairie : 100, rue Louis-Savoie - 95123 Ermont Cedex  T¢l. 01 30 72 38 38 - Fax 01 34152992

“Toute la correspondance doit étre adressée G Mousicur le Maire, c-mail  mairie@ville-ermont.fr






Mémoire en réponse — Enquéte publique : modification du PLU d’Ermont, secteur U3d (Dautry)

Mémoire en réponse

Le 19 mai 2021, Monsieur Albert DUBOIS, commissaire enquéteur désigné par le Tribunal
administratif de Cergy-Pontoise pour conduire ’enquéte publique relative a la modification du
PLU d’Ermont qui s’est tenue du 26 avril 2021 au 12 mai 2021 inclus, a remis par délégation &
Monsieur Benoit BLANCHARD, 1 adjoint au Maire délégué a I’ Attractivité du territoire et
au Cadre de vie, le procés-verbal de synthése des observations écrites et orales recueillies durant

I’enquéte, en application de I’article R. 123-18 du Code de I’environnement.
Etaient également présents :

- Monsieur Stéphane VIGNE, Directeur du pdle Attractivité du territoire et du Cadre de vie ;
- Monsieur Jean-Michel PALLIER, Directeur de I’Urbanisme et de I’ Aménagement ;
- Madame Christelle HEUDRON, Urbaniste, Chargée de mission du PLU.

Le présent mémoire en réponse, établi dans le cadre de Iarticle R. 123-18 du Code de
I’environnement, expose les observations formulées en retour par la mairie d’Ermont et ses

services en charge du PLU, au regard de ce procés-verbal de synthése.

Conformément 3 Particle L. 153-43 du Code de I'urbanisme, aprés enquéte réalisée
conformément au chapitre 111 du Titre II du Livre ler du Code de I’environnement, le projet de
modification du Plan Local d’Urbanisme, éventuellement modifié pour tenir compte des avis
qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur,

sera approuvé pat délibération du Conseil Municipal.

Le procés-verbal de synthése fait état des 4 observations et propositions enregistrées qui ont été
portées au registre d’enquéte papier ou transmises a I’attention du commissaire enquéteur sur
I’adresse mail dédiée ¢ 3 ou formulées oralement lors des deux

permanences qui se sont tenues le 5 mai 2021 et le 12 mai 2021.

Pole ATTRACTIVITE / URBANISME / PLU — Mai 2021 2sur 10



Mémoire en réponse - Enquéte publigue : modification du PLU d’Ermont, secteur U3d (Dautry)

Eléments de réponse aux avis et observations recueillis :

1/ En réponse a I’observation émise par M. YONCOURT

> sur « le déplacement de la rue des Bornes et sa jonction ultérieure avec la rue de Saint-
Gratien en raison de !'accroissement prévisible de la circulation dit a la création du

nouveau pole santé. »

Sur le plan réglementaire, la présente modification du PLU porte uniquement sur la « mise a

Jour du réglement concernant les hauteurs des constructions » 3 Iarticle U3/10, tel que précisé
en introduction du procés-verbal de synthése. Afin de favoriser I’urbanisation de I’flot Dautry,
la modification du tracé de ’emplacement réservé n°2 de la rue des Bornes jusqu’a la voie de
circulation intérieure, sur son tracé historique le long de la voie ferrée, a été approuvée par la

modification simplifiée n°2 (délibération N°2020/53 du Conseil municipal) le 26 juin 2020.

L’ER n°2 au plan de zonage du PLU opposable (ci-dessous) est réservé & I’aménagement d’une

voie de 9 m de largeur d’emprise, qui constituera la nouvelle rue des Bornes.

Extrait plan de zonage — PLU opposable

Sur le plan du fonctionnement urbain du secteur, il est indéniable que la finalisation des
programmes de construction dans la ZAC d’Ermont Eaubonne, pour accueillir une résidence
séniors sur I’ilot Dautry, ainsi que I’accueil d’un nouveau pdle santé, en lien avec la Clinique

Claude Bernard, vont étre générateurs de trafics supplémentaires dans le quartier.

Aussi, I’aménagement de la nouvelle rue des Bornes, en double sens dans sa section en
débouché sur I’avenue Raoul Dautry et en maillage avec la circulation intérieure qui desservira

le futur pdle santé, a pour vocation de contribuer & organiser au mieux les flux sur la zone.

Péle ATTRACTIVITE / URBANISME / PLU — Mai 2021 3surlo



Mémoire en réponse — Enquéte publique : modification du PLU d’Ermont, secteur U3d (Dautry)

Dans le projet d’aménagement en cours de réflexion, il n’est pas prévu « de jonction
routiére avec la rue de Saint-Gratien », mais I’aménagement d’une liaison douce cyclable et
piétonne en lien avec la volonté d’aménagement d’un parcours santé relié au Centre Sportif

Raoul Dautry. Ce projet est actuellement au stade de 1'étude de faisabilité.

La demande de 1a commune a la CA du Val Parisis est de reconstituer une voie en double sens

pour une largeur de 13 m, dans sa section entre la rue Raoul Dautry et la circulation intérieure.

2/ En réponse a I’observation de Mme. AMERIOU-BABUZIK

=>» sur « le devenir du site « ilot Dautry », de la végétalisation du quartier et de

l'aménagement sécurisé a réaliser pour accéder a la gare. »

Sur le plan réglementaire, pour avoir participé a I'échange qui a eu lieu lors de la permanence
du 5 mai 2021, Mme. HEUDRON (en charge du PLU) a pu constater 1'intérét de Mme.
AMERIOU-BABUZIK pour la réflexion générale sur la qualité de vie dans son quartier Dautry

et plus largement, 4 Ermont.

C’est naturellement, aprés avoir confirmé avec M. DUBOIS qu’il n’y avait pas d’observation
spécifique par rapport & Iobjet de la présente procédure de modification de I’article U3/10 (sur
les hauteurs) du PLU, que nous I’avons invitée & participer 4 la démarche de concertation
engagée dans le cadre de la révision du PLU (procédure menée en paralié¢le, engagée par
délibération n°2021/009 du 29 janvier 2021) qui, entre autres sujets, abordera les sujets des

mobilités douces et de la trame verte sur I’ensemble de la commune.

Sur le devenir du site « ilot Dautry », il apparait important de préciser que le programme de
construction, pour lequel une évolution du PLU est nécessaire, est porté au stade de
I’aménagement et de 1'équipement des terrains par la Communauté d°Agglomération du Val
Parisis (collectivité publique, maitre d’ouvrage de la Z.A.C."). Ainsi, 4 terme, le foncier est
destiné a étre cédé a un opérateur privé en charge de la construction et de la gestion de la future

résidence séniors avec services colleetifs.

! Z.A.C. : Zone d’ Aménagement Concerté, instrumeént de mise en céuvre d’une opération d'aménagemerit &
Pinitiative d'une personne publique qui procéde 4 I'aménagement et & I’équipement des terrains dans le but de
les céder ultérieurement 4 des utilisateurs tant privés que publics. Elle a donc vocation 4 étre cléturée.

Pdle ATTRACTIVITE / URBANISME / PLU — Mai 2021 4 sor 10



Mémoaire en réponse ~ Enquéte publique : modification du PLU d’Ermont, secteur U3d (Dautry)

En conséquence, les espaces végétalisés qui seront aménagés au cceur du projet de résidence
séniors, dans le respect du PLU d’Ermont, seront destinés in fine aux usagers et visiteurs du
site cl6turé dans sa nouvelle emprise fonciére, aprés rétrocession a la commune de I’emprise

fonciére correspondant a la nouvelle rue des Bornes aménagée et au « giratoire » avec la rue
Raoul Dautry, tel qu’illustré sur le plan émis par la CAVP ci-dessous.
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Sur la végétalisation du quartier et les perméabilités douces (piétons, vélos), conscients des

besoins des Ermontois et des enjeux sociaux, environnementaux et de santé publique favorables

a davantage de « Nature en ville », la ville d’Ermont a engagé une réflexion visant a :

I’aménagement d’un itinéraire doux avec végétalisation, dans le cadre du projet de

déplacement de la rue des Bornes, dans son tracé historique le long de la voie ferrée ;

’aménagement d’un parcours santé et planté relié au Centre Sportif Raoul Dautry, en

lien avec le projet de pdle santé. Ce projet est au stade de I’étude de faisabilité.

Sur 1’aménagement sécurisé a réaliser pour 1’accés & la gare, la ville d’Ermont travaille
conjointement avec la CA du Val Parisis et I’ensemble des autorités organisatrices du pdle gare

d’Ermont Eaubonne, afin d’apporter des conditions adaptées d’accessibilité tous modes aux
abords de cette gare et de toutes les gares 4 Ermont.

Péle ATTRACTIVITE / URBANISME / PLU - Mai 2021 Ssurl0



Mémoire en réponse — Enquéte publique : modification du PLU d’Ermont, secteur U3d (Dautry)

3/ En réponse a I’avis de M. Frédéric MARIE

=> sur «/'aménagement d 'un accés a la gare SNCF, a l'angle de la nouvelle rue des Bornes
et de la rue Raoul Dautry, afin d'éviter un détour par le hall de la gare situé @ 300 m
de la ; d’une part cela diminuerait la distance d’accés aux quais en direction de Saint-
Lazare et d’autre part, cela éviterait la dangerosité de la traversée de la rue du Général

Leclerc au niveau du pont SNCF. »

Sur le plan réglementaire, bien que légitime pour le confort des usagers venant du quartier

Dautry, d’accés aux lignes vers Patis Saint-Lazare, la présente proposition est sans incidence

sur le réglement du PLU, objet de la modification dans le secteur U3d.

Sur le plan de 'aménagement d’un accés direct aux guais, la ville d’Ermont partage pleinement

le diagnostic et la proposition. Celle-ci a notamment été relayée aupreés de la SNCF et des
autorités d’Ile de France Mobilité lors des réunions de travail sur I'aménagement des gares et

I'organisation des travaux d’accessibilité aux quais. Malheureusement, & ce jour, sans succés.

4/ En réponse a la demande de M. Laurent RIBOT

=2 qui « souligne la possibilité de hauteurs de construction jusqu'a 21 m, ce qui
diminuerait la valeur de sa maison et demande une limitation des hauteurs a 3 niveaux
maximum, ainsi qu'un important rétrait des constructions par rapport a la ligne de

chemin de fer. »

Sur le plan réglementaire, la modification du PLU dans le secteur U3d a pour objet de préciser

la formulation de P’article U3/10 (Hauteurs des constructions) du réglement écrit pour en

faciliter I’ instruction ; sans toutefois, modifier le gabarit enveloppe autorisé sur le secteur.

En effet, les hauteurs maximales des constructions autorisées dans le secteur U3d, ont été
déterminées en tenant compte des caractéristiques du site et de la volumétrie des constructions
existantes dans I’environnement proche au Nord de la ligne de chemin de fer (Clinique Claude
Bernard, P.LR., centre SNCF, batiments d’activités) lors de la précédente révision du PLU et
approuvées par délibération 1°17/51 du Conseil municipal du 27 avril 2017. Elles sont

inchangées depuis au PLU opposable aux tiers,

La régle de hauteur maximale au PLU dans I'flot Dautry, s’applique selon la destination

principale des constructions autorisées en U3d aux articles U3/1 et U3/2, a savoir :

Pole ATTRACTIVITE / URBANISME / PLU — Mai 2021 6 sur 10



Mémaire en réponse — Enquéte publique : modification du PLU d’Ermont, secteur U3d (Dautry)

-« Pour toutes les constructions, la hauteur maximale est définie par le nombre de
niveaux autorisés : Rez-de-chaussée + 5 étages + attique » ;

-« Pour les constructions a destination de bureaux, la hauteur maximale est fixée a 21 m

au sommet de l’acrotére. »

Batiment Centre d’études
d’activités " sy SNCF
il
S |
J = i
Parking
P.LLR.
Dautry Ilot Dautry
Photos prises

sur site en 2021

La maison de M. Laurent RIBOT est située au 14, avenue de Plaisance, voie privée qui se
termine en impasse, au Sud des quais et de la voie ferrée. De ’avenue, le paysage pergu est

bloqué par les auvents des quais SNCF et cadré au loin par le batiment du centre d’études SNCF.

Pole ATTRACTIVITE / URBANISME / PLU - Mai 2021 7 sur 10



Mémoire en réponse — Enquéte publique : modification du PLU d’Ermont, secteur U3d (Dautry)

Vue aérienne 2019 et Photos prises sur site en 2021

Sur le plan de la demande de retrait des constructions par rapport a la ligne de chemin de fer,

les précisions suivantes sont apportées :

- conformément a I’article U3/6 du PLU, les fagades principales des futurs batiments
seront « édifiées a une distance d’au moins 4,00m de |'alignement » de la rue Raoul
Dautry, et ponctuellement un retour sur la future rue des Bornes le long de la voie ferrée ;

- comme illustré sur la coupe ci-aprés (extrait du courrier de la ville d’Ermont a la CA du
Val Parisis en date du 18 juin 2020), I’emprise totale de la future rue des Bornes sera de
’ordre de 13 m a compter de la limite du quai SNCF, dans cette section située entre la

rue Raoul Dautry et la voie de circulation intérieure.

= Ces deux conditions étant liées, I’éloignement minimal des constructions par rapport au

quai SNCF existant au Nord de la voie ferrée, sera de 17 m.

Pole ATTRACTIVITE / URBANISME / PLU — Mai 2021 8 sur 10




Mémoire en réponse — Enquéte publique : modification du PLU d’Ermont, secteur U3d (Dautiry)

En ce qui concerne 1’éloignement des constructions prévues sur I'flot Dautry, en implantation

sur la nouvelle rue des Bornes, et la maison sise au 14, avenue de Plaisance située au Sud de la

voie ferrée, la distance est évaluée autour de 45 m, selon I’esquisse de principe d’implantation

ci-dessous.

Daie: 21352021 | €oteti 11250 | Copyright $I1@ Vel Fariss
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Mémoire en réponse — Enquéte publique : modification du PLU d’Ermont, secteur U3d (Dautry)

Annexe : Coupe de principe de la future rue des Bornes
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT Accusé de réception en préfecture
du 095-219592[192-20_21()129-2021-009-DE
VAL D'OISE Date de 1écenton préfecture - 04102021
ARRONDISSEMENT
de
PONTOISE ) EXTRAIT DU REGISTRE DES
------ DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
COMMUNE DE LA COMMUNE D'ERMONT
D'ERMONT

------ SEANCE DU 29 JANVIER 2021

L'an deux mille vingt-et-un, le vingt-neuf du mois de janvier, a 18 H 00

OBJET : ATTRACTIVITE DU TERRITOIRE ET CADRE DE VIE
Plan Local d’Urbanisme : Prescription de 1a révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) - Définition des
objectifs poursuivis et modalités de la concertation

Le Conseil Municipal doment convoqué par Monsieur le Maire, le
22 janvier 2021, s'est assemblé au lieu ordinaire de ses séances sous la présidence
de M. Xavier HAQUIN.

N°2021/009

Présents :

M. Xavier HAQUIN, Maire

Mme BOUVET, M. BLANCHARD, Mme MEZIERE, M. NACCACHE,
Mme DUPUY, M. LEDEUR, Mme CASTRO-FERNANDES, M. RAVIER,

Adjoints au Maire

Mme DAHMANI, Mme MAKUNDA TUNGILA, M. CARON, M. ANNOUR,
Mme DEHAS, M. PICHON, Mme GUEDJ, M. MELO DELGADO,
Mme GUTIERREZ, M. CLEMENT, Mme BENLAHMAR, M. GODARD,
Mme SANTA CRUZ BUSTAMANTE, M. LAROZE, Mme YAHYA,
M. KEBABTCHIEFF, Mme DE CARLI, Mme CAUZARD, Mme LACOUTURE,
M. JOBERT, Mme BARIL Conseillers Municipaux

Le nombre des Conseillers

Municipaux en exercice est Arrivés a 1805 : M. BAY

de 35. Arrivé a 18h09 : Mme APARICIO TRAORE
Absents excusés ayant donné pouvoir :
Mme CHESNEAU (pouvoir a M. NACCACHE)
M. KHINACHE (pouvoir a M. Le MAIRE)
Affichée le : 05/02/2021 M. HEUSSER (pouvoir 8 Mme CAUZARD)

Déposée en Sous-Préfecture le : o/ ]ov| 24

Les Conseillers présents formant la majorit¢ des membres en exercice,
conformément & Il'Article L 2121-15 du Code Général des Collectivités
Territoriales, il a été procédé a la nomination dun secrétaire pris
dans le sein du Conseil : M. KEBABTCHIEFF ayant obtenu la majorité
des suffrages, a été désigné pour remplir ces fonctions qu’il a acceptées.

N

Délais et voies de recours :

Si vous désirez contester la présente décision, vous pouvez saisir le Tribunal Administratif de Cergy —Pontoise compétent d’un recours contentieux dans les deux
mois & partir de la notification de la décision attaquée. Vous pouvez également saisir d’un recours gracieux, 1’auteur de la décision. Cette démarche prolonge le
délai de recours qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I’absence de réponse au terme des deux mois valant rejet).



Délibération N° 2021/009

OBJET :

ATTRACTIVITE DU TERRITOIRE ET CADRE DE VIE :

Plan Local d’Urbanisme :

1/ Prescription de la révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU)

2/ Définition des objectifs poursuivis et modalités de la concertation

Sur la proposition du Maire,
VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;

VU le Code de I’Urbanisme, et notamment en ses articles de la partie 1égislative L. 153-31 4 L153-35
et de la partie réglementaire R153-11 4 R153-12 ;

VU la délibération n° 06/152 du Conseil Municipal du 28 septembre 2006 approuvant le Plan Local
d’Urbanisme (P.L.U);

VU la délibération n° 07/201 du Conseil Municipal du 12 décembre 2007 et la délibération n° 10/58 du
Conseil Municipal en date du 24 mars 2010 approuvant la modification du P.L.U ;

VU la délibération n° 17/51 du Conseil Municipal du 27 avril 2017 approuvant la révision du plan local
d’urbanisme ;

VU la délibération n°18/107 du Conseil Municipal du 28 septembre 2018 approuvant la modification
simplifiée N° 1 du plan local d’urbanisme ;

VU la délibération n°2020/53 du Conseil Municipal du 26 juin 2020 approuvant la modification
simplifiée N° 2 du plan local d’urbanisme ;

VU ’arrété municipal n°2020/775 du 17 décembre 2020 prescrivant une procédure de modification avec
enquéte publique, du PLU opposable sur I’flot Dautry, dernier ilot constructible de la Zone
d’ Aménagement Concerté d’Ermont-Eaubonne ;

VU larticle L153-35 du Code de ’Urbanisme, qui dispose que plusieurs procédures d’évolution du
PLU, dont la révision générale, peuvent étre engagées simultanément ;

VU ’avis des Commissions Attractivité du Territoire et Cadre de Vie, et Affaires Générales, Finances
qui se sont tenues respectivement les 19 et 21 janvier 2021 ;

CONSIDERANT qu’il est aujourd’hui nécessaire de procéder 4 une nouvelle révision afin de disposer
d’un document d’urbanisme de portée stratégique et réglementaire qui traduira le projet d’évolution
communale, et que, par conséquent, cela conduit & changer les orientations définies par le Projet
d’Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.) approuvé par la délibération n°17/51 du
Conseil Municipal du 27 avril 2017 ;

CONSIDERANT que cette procédure permettra d’intégrer toutes les nouvelles dispositions législatives
et/ou réglementaires intervenues depuis 1’approbation de la derniére révision, notamment les
dispositions des Ordonnances de 2015, de la loi ELAN de 2018 ;

CONSIDERANT qu’en application de ’article L153-31 du Code de I’Urbanisme, le plan local

d’urbanisme est révisé lorsque la commune envisage :

- Soit de changer les orientations définies par le Projet d’ Aménagement et de Développement Durable
(P.ADD));

- Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle forestiére ;

- Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisances, de qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature & induire de graves risques de
nuisances ;



Délibération N° 2021/009
Soit d’ouvrir & I'urbanisation une zone & urbaniser (AU) qui, dans les neuf ans suivant sa création,
n’a pas été ouverte a I’urbanisation ou n’a pas fait 1’objet d’acquisitions fonciéres significatives de
la part de la commune directement ou par I’intermédiaire d’un opérateur foncier,
Soit de créer des Orientations d’Aménagement et de Programmation (O.A.P.) de secteur
d’aménagement valant création d’une Zone d’ Aménagement Concerté (ZAC),

CONSIDERANT qu’il convient de définir conformément & 1’article 1.103-2 du Code de 1’urbanisme
les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation préalable avec le public, qui doit se dérouler
pendant toute la durée de 1’élaboration du projet, soit jusqu’a I’arrét du Plan local d’urbanisme ;

CONSIDERANT qu’en application de I’article L 153-16 du Code de 1’urbanisme, le projet de PLU
arrété sera notifié au Préfet et soumis pour avis aux personnes publiques associées (visées aux articles
L 132-7 et L 132-9 du Code de ’urbanisme), ainsi qu’a la Communauté d’ Agglomération du Val Parisis
et aux communes limitrophes, avant ouverture de I’enquéte publique. Le cas échéant, les avis émis seront
joints au dossier d’enquéte ;

4

Apreés en avoir délibéré,
LE CONSEIL MUNICIPAL

PRESCRIT la révision du Plan Local d’Urbanisme applicable sur le territoire de la commune
d’Ermont ;

APPROUVE les objectifs suivants :

de clarifier et moderniser la régle d’urbanisme opposable, en se saisissant de 1’opportunité offerte
par les derniéres évolutions législatives et réglementaires (Ordonnances de 2015, loi ELAN de
2018) qui ont suivi les lois Grenelle et ALUR,

de valoriser, protéger et enrichir les éléments constitutifs de 1’identité singuliére d’Ermont,
participant & son attractivité, la qualité de son cadre de vie et au bien-étre de sa population,

d’assurer la préservation des caractéristiques spécifiques des quartiers pavillonnaires, en luttant
contre leur transformation et parcellisation diffuse sous I’influence des 4 gares ferroviaires,

d’agir pour la solidarité, la mixité sociale et les parcours résidentiels, en mettant en place des
conditions favorables pour Deffectuer sur la commune dans le respect des équilibres
environnementaux, économigques et sociaux,

d’engager la création d’un éco-quartier & proximité directe de la gare du Gros Noyer, en réponse
aux besoins d’accueil de logements et des nouveaux modes de vie,

de conforter le coeur de ville d’Ermont dans sa fonction centrale pour tous les Ermontois (es), en
engageant les démarches nécessaires au maintien de son dynamisme commercial et d’attractivité
du marché Saint-Flaive,

de promouvoir une ville « des proximités » facilitant & tous, les services du quotidien qui se
traduirait notamment, par une desserte de mobilités douces (piétons, cycles...), en concertation
avec les habitants, les associations, la CAVP et les communes limitrophes.

PRECISE que I’ensemble des objectifs définis ci-dessus constitue la phase actuelle de la réflexion
communale et, par conséquent, qu’ils pourront évoluer, étre amendés, éventuellement revus ou
précisés en fonction des études lies & la révision du PLU ; dans tous les cas, ces évolutions,
modifications ou abandons seront justifiés par les documents constitutifs du Plan Local d’Urbanisme
communal ;

DECIDE conformément a 1’article 1.103-2 du Code de I’Urbanisme, d’ouvrir une concertation avec
toute la population et les personnes intéressées, durant toute la durée de 1’élaboration du projet de
plan local d’urbanisme, ceci dans une volonté d’information, de dialogue et de transparence dans la
définition des orientations fondamentales du projet d’évolution communal qui sera retenu au PLU ;
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APPROUVE les modalités suivantes :

Information dans la revue municipale et sur le site internet de la Ville,

Organisation de réunions publiques aux moments clés (Diagnostic, PADD, Dossier pour arrét),
Mise a disposition en mairie d’un registre papier destiné a recueillir toutes les observations,
remarques ou propositions, accessible aux heures d’ouverture de 1’accueil du public,

Ouverture d’un registre dématérialisé et création d’une adresse mail dédiée,

Balades urbaines.

DIT qu’a I’issue de cette concertation, selon ’article L103-3 du Code de I’Urbanisme, un bilan sera
arrété en Conseil municipal et sera joint au dossier d’enquéte publique ;

DONNE délégation & Monsieur le Maire pour signer tout contrat, avenant ou convention de
prestations ou de services concernant la révision du PLU ;

INSCRIT les crédits destinés au financement des dépenses afférentes & la révision du PLU au
budget de I’exercice considéré en section d’investissement ;

SOLLICITE une dotation de I’Etat pour les dépenses liées a la révision du PLU, conformément a
I’article L132-15 du Code de 1’Urbanisme ;

DIT que la présente délibération sera notifiée a :

o Monsieur le Préfet du Val d’Qise,

o Madame la Présidente du Conseil Régional d’Ile de France et d’Ile de France Mobilités,
autorité organisatrice des transports urbains,

o Madame la Présidente du Conseil Départemental du Val d’Oise,

o Monsieur le Président la Communauté d’Agglomération du Val Parisis, en sa qualité
d’établissement de coopération intercommunal compétent, notamment en matiére de
développement économique, d’aménagement de I’espace intercommunal, d’organisation de
1a mobilité, de programme local de ’habitat (PLHi), de réglement local de publicité (RLPi),

o Monsieur le Président de 1a CCI Paris Ile de France,

o Monsieur le Président de 1a Chambre des Métiers et 1’ Artisanat du Val d’Oise,

o Monsieur le Président de la Chambre d’agriculture,

DIT que conformément a I’article R153-21 du Code de I’Urbanisme, la présente délibération fera
I’objet d’un affichage en Mairie durant un mois et d’une mention en caractéres apparents dans un
journal diffusé dans le département. Elle sera en outre publiée au Recueil des actes administratifs
de la commune. La présente délibération sera transmise au Préfet au,titre du contréle de 1égalité et
produira ses effets juridiques dés I’exécution de ’ensemble des mesyres fi’affichage et de publicité.




REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT Accusé de réception en préfecture
du 095-219502192-20200626-2020-53-DE
VAL D'OISE Date de télétransmission : 29/06/2020
o Date de réception préfecture : 29/06/2020
ARRONDISSEMENT
de
PONTOISE EXTRAIT DU REGISTRE DES
------ DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
COMMUNE DE LA COMMUNE D'ERMONT
D'ERMONT
------ SEANCE DU 26 JUIN 2020

L'an deux mille vingt, le vingt-six du mois de juin, a 20 heures

OBJET : ATTRACTIVITE DU TERRITOIRE ET CADRE DE VIE

Bilan et approbation de la mise & disposition du dossier de modification simplifiée n°2 du Plan Local
d’Urbanisme

Le Conseil Municipal diiment convoqué par Monsieur le Maire, le
19 juin 2020, s'est assemblé au lieu ordinaire de ses séances sous la présidence de
M. Xavier HAQUIN.

N°2020/53

Présents :

M. Xavier HAQUIN, Maire

Mme BOUVET, M. BLANCHARD, Mme MEZIERE, M. NACCACHE,
Mme DUPUY, M. LEDEUR, Mme CASTRO-FERNANDES, M. RAVIER,
Adjoints au Maire

Mme CHESNEAU, M. KHINACHE, Mme DAHMANI, M. BAY,
Mme MAKUNDA TUNGILA, M. CARON, Mme APARICIO TRAORE,
M. ANNOUR, Mme DEHAS, M. PICHON, Mme GUEDJ, M. MELO DELGADO,
Mme GUTIERREZ, Mme BENLAHMAR, Mme SANTA CRUZ BUSTAMANTE,
M. LAROZE, Mme DE CARLI, Mme CAUZARD, M. HEUSSER,
Mme LACOUTURE, M. JOBERT, Mme BARIL, Consecillers Municipaux

Le nombre des Conseillers
Municipaux en exercice est

de 35. Absents excusés ayant donné pouvoir :
M. CLEMENT (pouvoir 8 M. BLANCHARD)
M. GODARD (pouvoir 8 Mme BOUVET)
M.KEBABTCHIEFF (pouvoir 8 Mme CASTRO FERNANDES)
Mme YAHYA (pouvoir 8 Mme DAHMANI)

Affichée le : 03/07/2020
Déposée en Sous-Préfecture le : 2 q [ 06 ’2&2.0

Les Conseillers présents formant la majorité des membres en exercice,
conformément & I'Article L 2121-15 du Code Général des Collectivités
Territoriales, il a été procédé a la nomination dun secrétaire pris
dans le sein du Conseil : M. ANNOUR ayant obtenu la majorité
des suffrages, a été désigné pour remplir ces fonctions qu’il a acceptées.

Délais et voies de recours :

Si vous désirez contester la présente décision, vous pouvez saisir le Tribunal Administratif de Cergy —Pontoise compétent d°un recours contentieux dans les deux
mois A partir de la notification de la décision attaquée. Vous pouvez également saisir d’un recours gracieux, I’auteur de la décision. Cette démarche prolonge le
délai de recours qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I’absence de réponse au terme des deux mois valant rejet).



Délibération N° 2020/53

OBJET :

ATTRACTIVITE DU TERRITOIRE ET CADRE DE VIE

Bilan et approbation de la mise a disposition du dossier de modification simplifiée n°2 du
Plan Local d’Urbanisme

Sur la proposition du Maire,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;
VU le Code de I’Urbanisme, et notamment ses articles L. 153-45 a L. 153-48 ;

VU la délibération n° 2020/21 du 29 Janvier 2020 définissant les modalités de la mise a
disposition du dossier de modification simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme ;

VU la notification par courrier du 5 décembre 2019 du projet de modification simplifiée n°2 du
Plan Local d’Urbanisme au Préfet et aux personnes publiques associées ;

VU la mise a disposition du dossier de modification simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme,
conformément a ’article L.153-47 du 17 février 2020 au 17 mars 2020 inclus ;

VU le dossier de modification simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme qui comprend :
- L’arrété n® 2019/782 bis du 31 octobre 2019 prescrivant I’ouverture d’une procédure de
modification simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme,
La délibération du 29 janvier 2020 n° 2020/21, définissant les modalités de la mise a
disposition du dossier de modification simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme,
- Un rapport de présentation, '
- Les réponses du Personnes Publiques Associées consultées,
- Un exemplaire du PLU révisé le 27 avril 2017, modifié le 28 septembre 2018
- Un registre des observations,
- Des planches graphiques mettant en évidence les zones concernées par la modification
simplifiée,
VU P’avis des Commissions Attractivité du Territoire et Cadre de Vie et Affaires Générales,
Finances du 16 juin 2020 ;

CONSIDERANT que le projet de modification simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme
porte sur les points suivants :
- Modification de I’emplacement réservé ER-2 et de 1I’OAP (Orientation de
I’ Aménagement et de Programmation) les Bornes

CONSIDERANT que cette mise & disposition a été portée a la connaissance du public par voie
d’affichage en Mairie et le site de la ville du 17 février 2020 au 17 mars 2020 inclus ;

CONSIDERANT que pendant la période de mise & disposition, aucune observation n’a été
consignée sur le registre ;

CONSIDERANT que la Commune n’a recu aucun avis négatif de la part des Personnes
Publiques Associées ;

CONSIDERANT que les modifications apportées ne changent pas les orientations définies
dans le projet d’aménagement et de développement durables (PADD), ne générent aucune
réduction des espaces boisés classés, ni de restriction des zones agricoles ou des zones
naturelles forestiéres, qu’il n’y a aucune incidence sur les mesures de protection édictées en
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raison des risques de nuisances, de qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels et ne
concernent pas une ouverture a I’urbanisation d’une zone a urbaniser (AU) ;

CONSIDERANT que ladite modification n’emporte :
- ni une majoration de plus de 20% des possibilités de construction résultant, dans une
zone, de I’application de I’ensemble des régles du plan ;
- ni de diminuer ces possibilités de construire ;
- ni de réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser ;
- ni d’appliquer les dispositions de 1’article L. 131-9 du Code de ’'urbanisme,

Le dossier proposé lors de la mise a disposition est donc présenté en 1’état pour approbation,

Aprés en avoir délibéré,
LE CONSEIL MUNICIPAL

DECIDE de dresser le bilan de la mise a disposition de la modification simplifiée n°2 du
Plan Local d’Urbanisme ;

DECIDE d’approuver le dossier de modification simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme,
tel qu’il est annexé a la présente délibération ;

DIT que la présente délibération fera I’objet :
o D’un affichage pendant un mois en Mairie,
o D’une publication au recueil des actes administratifs

DIT que la présente délibération sera exécutoire a compter de sa publication et de sa
transmission au Préfet du Val d’Oise, conformément a ’article L. 153-48 du Code de
I’Urbanisme, dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du Code
Général des Collectivités Territoriales.

Pour ¢xtrait copforme,
e, / /
e /
7 0\ Lie Majre,' -
'J (a5 Consgiller départemental du Val d’Oise,
LT 7 Xavier HAQUIN
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Annexe a la délibération du 26 juin 2020



La Commune d’Ermont a prescrit la modification simplifiée N°2 de son Plan Local
d’Urbanisme par arrété municipal du 31 octobre 2019.

L. Objectif de la modification

La présente modification N°2 du PLU porte sur la modification de I’emplacement réservé ER-
2 et de ’OAP (orientation de I’aménagement et de Programmation) les Bornes suivant le
champ d’application de la modification simplifiée prévue a ’article L. 153-45 du code de
I’urbanisme.

Par ailleurs, les modifications apportées ne changent en rien les orientations définies dans le
projet d’aménagement et de développement durables (PADD), ne générent aucune réduction
des espaces boisés classés, ni de restriction des zones agricoles ou des zones naturelles
forestieres, qu’il n’y a aucune incidence sur les mesures de protection édictées en raison des
risques de nuisances, de qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels et ne concernent
pas une ouverture a I’urbanisation d’une zone a urbaniser (AU).

La procédure de modification simplifiée, prévue par les dispositions des articles L. 153-45 et
suivants du Code de ’urbanisme, a été choisie pour procéder a cette modification dans la limite
ou elle n’emporte :

- Ni une majoration de plus de 20% des possibilités de construction résultant, dans une

zone, de I’application de I’ensemble des régles du plan ;

- Ni de diminuer ces possibilités de construire ;

- Ni de réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser ;

- Ni d’appliquer les dispositions de ’article L. 131-9 du code de I’urbanisme,

La procédure de modification simplifiée arrivant a son terme, il convient désormais d’établir
le bilan de cette concertation dont les modalités ont été définies lors de la délibération du 29
janvier 2020.

Les modalités de la concertation étaient définies de la fagon suivante :

- Consultation des Personnes Publiques Associées, du 3 décembre au 3 janvier 2020

- Délibération du Conseil Municipal définissant les modalités de la mise a disposition du
public : Conseil Municipal du 29 janvier 2020,

- Communication de la mise a disposition avec publication sur panneau communal et le
site internet de la ville le 10 février 2020

- Mise a disposition du public du projet de modification et des avis émis par les personnes
publiques associées du lundi 17 février 2020 au 17 mars 2020 inclus.

- Modifications éventuelles du projet pour tenir compte des avis des Personnes publiques
associées et des observations du public.

- Délibération tirant le bilan de la mise a disposition et adoptant le projet au Conseil
Municipal du mois de juin 2020.

- Transmission au contréle de 1égalité



I1. Choix de la procédure

La modification par déplacement de ’emplacement réservé ER-2 permettant la réalisation
d’une résidence de service a destination des personnes agées en conclusion de la ZAC Ermont-
Eaubonne, ne reléve pas d’une modification ordinaire, puisque les droits & construire ne sont
pas modifiés, ni en majoration, ni en minoration, qu’il en résulte aucune modification du
périmétre de cette zone. Pour ces mémes raisons, la procédure de révision du PLU ne s’applique
pas, puisqu’il ne s’agit ni d’un espace boisé classé ni d’une zone agricole ou foresti¢re, qu’il
n’y a pas de changement d’orientation du PADD, qu’il ne s’agit pas non plus d’une mesure de
restriction d’une protection relative aux risques de nuisance, de qualite des sites.

Cette modification ne relevant ni de la révision du PLU, ni d’une modification ordinaire, il y a
donc lieu de retenir la procédure de modification simplifiée, comme le prévoit ’article L 153-
45 du code de I’urbanisme.

C’est pourquoi la modification simplifiée a été prescrite par 1’arrété municipal n°2019/782 bis
en date du 31 octobre 2019

I11. Déroulement de la procédure de modification simplifiée

Lancement de la procédure : arrété municipal n® 2019/782 bis en date du 31 octobre 2019
prescrivant la modification du PLU.

Consultation des Personnes Publiques Associées du 03 décembre 2019 au 03 janvier 2020.
Nota:  [’tlot U3d est inscrit dans la ZAC de la gare Ermont Eaubonne qui a été
créée a linitiative de la Communauté d’Agglomération Val et Forét, puis reprise
par celle du Val Parisis, depuis le 1 janvier 2016 (date de fusion des
intercommunalités Val et Forét et Le Parisis). Son avis est réputé indispensable et
favorable a la modification simplifiée ; elle dispose donc d’un délai de 3 mois &
compter de la notification, soit le 03 mars 2020 au plus tard.

Délibération du Conseil Municipal définissant les modalités de la mise a disposition du public :
Conseil municipal du 31 janvier 2020.

Communication de la mise a disposition avec publication sur panneau communal et le site
internet de la ville : le 10 février 2020

Mise a disposition du public du projet de modification et des avis émis par les personnes
publiques associées : 17 mars 2020

Le projet de modification, ’exposé de ses motifs, et, le cas échéant, les avis émis par les
personnes publiques associées sont mis & disposition du public pendant un mois, dans des
conditions lui permettant de formuler ses observations :

- Exposition a la direction de I’Equipement (1 panneau)

- Mise a disposition du présent rapport de présentation

- Mise & disposition d’un registre permettant de consigner les observations



Modifications éventuelles du projet pour tenir compte des avis des personnes publiques
associées et des observations du public

Délibération tirant le bilan de la mise a disposition et adoptant le projet : Conseil Municipal
juin 2020.

Transmission au contrdle de 1égalité : la modification adoptée en conseil municipal est
exécutoire dés la transmission de la délibération aux services préfectoraux et de sa publication
conformément aux dispositions des articles L.2131-1 et L.2131-2 du code général des
collectivités territoriales.

Mesures de publicité par affichage pendant un mois en Mairie et mention effectuée dans un
journal diffusé dans le Département du Val d’Oise.

IV. Exposé des motifs
La rue des Bornes :

La rue des Bomes telle que visible sur le plan parcellaire ci-dessous dans sa portion scindant
I’flot en deux parties distinctes a fait ’objet d’un déclassement du domaine public par
délibération n° 18/135 du Conseil municipal du 22 novembre 2018. A ce titre, elle ne
constitue alors plus un obstacle 4 une opération de construction unique sur 1’ilot complet.

Dote: 22'11:2015 | Echete ; 1:780 | Copyright : S1G Val Persls

L’emprise de la rue des Bornes sus-évoquée, mobilisable pour I’aménagement de I’ilot, représente une
superficie de 374 m?. Elle sera cédée par la commune d’Ermont, actuel propriétaire a la Communauté
d’agglomération Val Parisis.



Sur un linéaire de 90 m environ, ’ancienne partie de la rue des Bornes longeant les voies ferrées est,
aujourd’hui, occupée par les quais SNCF de la ligne J (liaison Ermont-Eaubonne — Saint-Lazare). En
effet, les quais ont été aménagés par la SNCF en empiétement sur cette emprise.

Dans le cadre de la cloture de la ZAC Ermont-Eaubonne, la Communauté d’agglomération Val Parisis
a décidé de lancer un appel 4 projets en vue de céder ce terrain pour la réalisation d’une résidence de
services 3 destination notamment des séniors.

Afin de réaliser ladite résidence-services, la Communauté d’agglomération a lancé et attribué un appel
a projets, dans lequel il est notamment convenu que 1’aménageur devra procéder a la réalisation d’une
voie de communication entre la rue Dautry et la partie de la rue des Bornes encore existante (partie Sud).
L’aménageur s’est ainsi engagé a réaliser, sous maitrise d’ouvrage de la Communauté d’agglomération
Val Parisis, une voie véhicules légers et circulation douce et a rétrocéder cette voie a la collectivité
d’Ermont & I’euro symbolique (la CAVP ayant rétrocédé la compétence voirie aux communes),

Ce sont dans ces conditions que seront redéfinis la modification d’une partie de I’emplacement
Réservé ER-2 définis comme suit :

Une partie de la rue des Bornes coupant 1’ilot Dautry en deux flots sera reporté le long de la
voie ferrée pour relier la rue des Bornes & la rue Raoul Dautry.



Documents graphique — carte de zonage actuel
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Département du Val d’Oise

Commune dERMONT

PLAN LOCAL D'URBANISME
Orientations d’Aménagement et de
Programmation

Piece n°
3

Révision du PLU :

Prescrite le 19 juin 2014 Arrétée le 30 juin 2016 Approuvée le27 AVRIL 2017
Modifiée le



La localisation des secteurs d’Orientations d’Aménagement et de
Programmation sur la commune d’Ermont
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L’ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION : LES
BORNES

*nota / les modifications apparaissent en rouge

Constats et objectifs

Le secteur dit « Des Bornes » est le dernier ilot a aménager de la ZAC Ermont-Eaubonne. Il prévoit la
mutation de ce secteur ol est encore présent quelques maisons individuelles.

Ce secteur est destiné a accueillir de Yactivité de type tertiaire, de l'activité de résidences hotelieres et
permettre I'implantation d’habitations et de services collectifs a destination des seniors.

Le projet d’aménagement devra chercher a faciliter les déplacements en véhicules pour permettre de
fluidifier le trafic routier et contribuer ainsi a 'amélioration de la qualité de I'air.

Ce secteur de 7580 m? doit faire I'objet d’une opération d’aménagement d’ensemble :

Ré I besoi : Pactivits,
¢ Permettre I'implantation d’habitations et de services collectifs a destination des seniors.
¢ Finaliser les aménagements de la ZAC Ermont-Eaubonne.

Principes de I'OAP
1. Finalisation de 'aménagement de la ZAC Ermont-Eaubonne.
Ce secteur doit permetireLaceueil-de-8-900-m2 d activité-tertiaire doit pouvoir générer la

construction d’une résidence services pour personnes agées

2. Une structuration de I'espace public permettant de créer une nouvelle liaison vers le
Complexe sportif Raoul Dautry, rue de Saint Gratien.

Création d’une liaison automobile et/ou piétonne vers le sud le long de la voie ferrée.

Il devra étre procédé a un élargissement de la rue des Bornes afin de faciliter la liaison entre les rues
Raoul Dautry et Saint-Gratien en reprenant Fancien tracé de la rue des bornes longeant la voie ferrée.
3. Des précautions sanitaires a observer

Tout changement d’usage qui aurait lieu sur un site potentiellement pollué référencé dans la base de
données BASIAS devra s'accompagner de la recherche d’éventuelle pollution afin d’évaluer les



conséquences potentielles sur la santé publique (cf. Rapport de présentation — Partie 1 — Etat Initial de
I’Environnement — p.130).

4. Schéma de I’Orientation d’Aménagement et de Programmation

y 4 ’

Orientations d'’Aménagement et de
Programmation «Des Bornes»
’ LEGENDE:
=°°"% Périmetre de lOAP
tannd
Réseau de voiries existant

.0‘1 Voie 3 créer
.0’1 Lizisans douces & aménager
@ Prendre en compte laccessibilité de la gare

Espace préférentiel d'implantation d’activité de
type tertiaire [14000m3 avec stationnements

Le principe d’aménagement devra s’organiser comme suit :

Orientations dAménagement et de
Programmation «Des Bornes»
LEGENDE:
E' = Périmetre de [0AP
/ Réseau de voiries existant

7 ...
% Voie d créer
v N
,**" Liaisons douces & aménager
‘.

e Prendre en compte ['accessibilité de la gare

Espace préférentiel d'implantation d'activité de
type tertiaire (14000m?] avec stationnements



V. Apercu des modifications

Réglement graphique avant modification




Réglement graphique aprés modification
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IV. Déroulement de la consultation

Pendant toute la procédure de modification simplifiée n°2 du PLU, la commune a renseigné et
recueilli les remarques de la population selon les moyens prévus par la délibération du 31
janvier 2020

Aucune association n’a demandé a étre associée 4 la modification simplifiée n°2 du PLU.



Porté 4 connaissance du public d’un avis précisant les modalités de la mise & disposition au
moins huit jours avant le début de cette mise a disposition et pendant toute la durée de la mise
a disposition, par affichage et diffusion :

- Affichage le 5 février 2020 d’une affiche A3 jaune sur les 22 panneaux
administratifs, en mairie principale, en mairies-annexes A et B et 4 la Maison de
services au public (MSAP)

- Diffusion d’un message sur les panneaux lumineux du 10 février au 17 mars 2020
inclus.

- Diffusion sur le site Internet du 5 février 2020 au 17 mars 2020 inclus dans la
rubrique Actualités

Mise a disposition du public en Mairie annexe B du projet de modification simplifiée du Plan
Local d’Urbanisme et ’exposé des motifs, aux jours et horaires d’ouverture pour une durée
d’un mois du 17 février au 17 mars inclus, avec un fléchage posé le 17 février dans le parc de
la mairie indiquant le lieu de la consultation.

Un registre permettant de consigner ses observations sur le projet de modification simplifiée
n°2 du Plan Local d’Urbanisme a été ouvert et tenu a la disposition du public aux jours et heures
d’ouvertures de la Mairie pendant toute la durée de la mise a disposition.

Le projet a pu étre consulté sur le site internet de la Commune a I’adresse www.ermont.fr ;
Les observations ont également pu étre formulées a I’adresse mairie@ville-ermont.fr ;

V. Bilan de la consultation

Publication sur les panneaux d’affichage Bilan positif

administratifs En plus des 22 panneaux d’affichage
administratifs, des affiches ont été
également placées dans différents lieux de
passages publics (mairie principale, mairies
annexes A et B, MSAP, afin de toucher le
plus grand nombre des administrés sur la

procédure.
Mise a disposition et communication Bilan positif
d’information depuis le site Internet de la _ N
commune Les éléments mis a disposition et notamment le
https://www.ermont.fr/ projet modification et la délibération ont &té

réguliérement visités sur le site de la ville , du
17 février au 17 mars 2020 , la page sur la
modification simplifiée du PLU a été consultée
156 fois (dont 145 visiteurs uniques), comme en
témoignent les téléchargements des cartes
graphiques et du réglement.




Accusé de réception en préfecture
095-219502192-20200626-2020-53-DE
Date de télétransmission : 29/06/2020
Date de réception préfecture : 29/06/2020

141 téléchargements du réglement graphique et
plan général, 68 téléchargements du rapport de
présentation.

Cette mise a disposition a satisfait les
administrés qui n’avaient pas besoin de se

déplacer afin de se documenter sur le projet de
PLU.

Insertion sur les panneaux lumineux

Bilan moyen. Les insertions ont bien eu lieu
mais sans retour spécifique identifié sur cet
outil.

Mise a disposition d’un registre

Bilan moyen
Aucune observation consignée sur le
registre.

Mise a disposition des documents

Bilan moyen
Les documents mis & disposition du public
ont été peu consultés

VI. Conclusion

Tout au long de la procédure, la commune a enregistré une faible participation de la
population aux visites au service de 1’Urbanisme avec la mise & disposition des documents.

Aucun courrier et aucune remarque n’ont été signifiés sur le registre.











































































REPUBLIQUE FRANCAISE
Accusé de réception en préfecture

DEPARTEMENT 095-219502192-20180928-18107-DE
Date de télétransmission : 02/10/2018

VAL ;i)l:OISE Date de réception préfecture : 02/10/2018
ARRONDISSEMENT
de
PONTOISE EXTRAIT DU REGISTRE DES
————— DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
COMMUNE DE LA COMMUNE D'ERMONT
D'ERMONT
m———— SEANCE DU 28 SEPTEMBRE 2018

L'an deux mille dix-huit, le vingt-huit du mois de septembre, a 20 heures 45.

OBJET : EQUIPEMENT, URBANISME, COMMERCES
Urbanisme : Bilan de la mise a disposition et approbation de la modification simplifiée n°1 du Plan

Local d’Urbanisme

Le Conseil Municipal diment convoqué par Monsieur le Maire, le
21 septembre 2018, s'est assemblé au lieu ordinaire de ses séances sous la
présidence de M. Hugues PORTELLI

N°18/107
Présents :
M. Hugues PORTELLI, Maire,
M. HAQUIN, Mme PEGORIER-LELIEVRE, Mme MARY, M. BLANCHARD,
Mme BOUVET, M. TELLIER, Mme DUPUY, M. PICARD-BACHELERIE,
Mme MEZIERE,
Adjoints au Maire.
Le nombre des Conseillers Mme BERNIER, Mme YAHYA, M. LANDREAU, M. CAZALET, M. BUI,
Municipaux en exercice est Mme OEHLER, Mme GUTIERREZ, Mme DE CARLI, Mme ROCK,
de 35. M. RAVIER, M. KHINACHE, Mme CASTRO FERNANDES, M. QUENUM,

M. FABRE, M. BOYER, M. TCHENG, M. LUCCHINI,
Conseillers Municipaux.

Absents excusés ayant donné pouvoir :

M. NACCACHE (pouvoir M. BLANCHARD)
Mme CHIARAMELLO (pouvoir 3 Mme PEGORIER-LELIEVRE)
M. HERBEZ (pouvoir a M. HAQUIN)
/ Mme NEVEU (pouvoir a M. TELLIER)
/ M. LAHSSINI (pouvoir 2 M. PORTELLI)

Affichéq le : 05/J0/2018 0 2 OCT. 2018

o5 Conseillers présents formant la majorité des membres en exercice,
gonformément a I'Article L. 2121-15 du Code Général des Collectivités
Territoriales, il a été procédé a la nomination d'un secrétaire pris
dans le sein du Conseil : M., QUENUM ayant obtenu la majorité
des suffrages, a été désigné pour remplir ces fonctions qu’il a acceptées.

Délais et vbies de recours :
Si vous désirez contester la présente décision, vous pouvez saisir le Tribunal Administratif de Cergy —Pontoise compétent d’un recours contentieux dans les deux

mois a partir de la notification de la décision attaquée. Vous pouvez également saisir d’un recours gracieux, I’auteur de la décision. Cette démarche prolonge le
délai de recours qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I’absence de réponse au terme des deux mois valant rejet).
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OBJET : Délibération N°18/107
EQUIPEMENT, URBANISME, COMMERCES :

Urbanisme :

Bilan de la mise a disposition et approbation de la modification simplifiée n°1 du Plan
Local d’Urbanisme

Sur proposition du Maire,
Vu le Code général des collectivités territoriales,
Vu le Code de I’Urbanisme, et notamment ses articles L. 153-45 a L. 153-48,

Vu la délibération n® 18/36 du 3 mai 2018 définissant les modalités de la mise a disposition du
dossier de modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme,

Vu la notification par courrier du 16 avril 2018 du projet de modification simplifiée n°1 du Plan
Local d’Urbanisme au Préfet et aux personnes publiques associées,

Vu la mise a disposition du dossier de modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme,
conformément a I’article L..153-47 du 23 juillet au 23 aott 2018 inclus,

Vu le dossier de modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme qui comprend :

- L’arrété n° 2018/137 du 7 mars 2018 prescrivant I’ouverture d’une procédure de
modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme,
La délibération du 3 mai 2018, définissant les modalités de la mise a disposition du
dossier de modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme,

- Un rapport de présentation,

- Les réponses du Personnes Publiques Associées consultées,

- Un exemplaire du PLU réviser le 27 avril 2017,

- Un registre des observations,

- Des planches graphiques mettant en évidence les zones concernées par la modification
simplifiée,

Vu les avis rendus par les commissions Equipement, Urbanisme, Commerces et Affaires
Générales, Finances qui se sont respectivement prononcées les 18 et 24 septembre 2018

Considérant que le projet de modification simplifi€e n°1 du Plan Local d’Urbanisme porte sur
les points suivants :

- Modification partielle de la destination de la zone U3d ;

- Corrections et précisions de certains articles du réglement écrit du PLU ;

- Correction d’une erreur matérielle des articles U1/9 et U2/9 du Reéglement écrit du PLU,

Considérant que cette mise a disposition du public a été portée a la connaissance du public par
voie d’affichage en Mairie et le site de la ville du 23 juillet 2018 au 23 ao0t 2018 inclus,

Considérant que pendant la période de mise a disposition, il y a eu plusieurs visites mais aucune
observation consignée sur le registre a I’exception d’un courrier déposé au registre,



Accusé de réception en préfecture
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Délibération N°18/107 suite

Considérant que la Commune n’a re¢u aucun avis négatif de la part des Personnes Publiques
Associées,

Considérant que les modifications apportées ne changent en rien les orientations définies dans
le projet d’aménagement et de développement durables (PADD), ne générent aucune réduction
des espaces boisés classés, ni de restriction des zones agricoles ou des zones naturelles
forestiéres, qu’il n’y a aucune incidence sur les mesures de protection édictées en raison des
risques de nuisances, de qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels et ne concernent
pas une ouverture a I’urbanisation d’une zone a urbaniser (AU),

Considérant que ladite modification n’emporte :
- ni une majoration de plus de 20% des possibilités de construction résultant, dans une
zone, de ’application de I’ensemble des régles du plan ;
- ni de diminuer ces possibilités de construire ;
- ni de réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser ;
- ni d’appliquer les dispositions de I’article L. 131-9 du Code de I’urbanisme,

Le dossier propos¢ lors de la mise a disposition est donc présenté en 1’état pour approbation,

Apres en avoir délibéré,
LE CONSEIL MUNICIPAL

DECIDE de tirer le bilan de la mise a disposition de la modification simplifiée n°1 du Plan
Local d’Urbanisme ;

DECIDE d’approuver le dossier de modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme,
tel qu’il est annexé a la présente délibération

DIT que la présente délibération fera I’objet :

o D’un affichage pendant un mois en Mairie,
o D’une publication au recueil des actes administratifs

on et de sa
AArbanisme, dans

les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du gbde gépdral des collegtivi

territoriales
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Annexe a la délibération du 28 Septembre 2018
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La Commune d’Ermont a prescrit la modification simplifiée de son Plan Local d’Urbanisme

par arrété municipal du 7 mars 2018.

I. Objectif de la modification

La présente modification du PLU comporte une modification partielle de la destination de la
zone U3d et quelques modifications mineures du Reéglement écrit ou corrections d’imprécisions
du texte reglementaire ; suivant le champ d’application de la modification simplifiée prévue a
’article L. 153-45 du code de ['urbanisme.

En effet, il ressort, a la suite de la révision du plan local d’urbanisme en date du 27 avril 2017,
que le zonage U3d correspondant au dernier ilot de la ZAC Ermont-Eaubonne restant a
aménager se révele trop restrictif pour permettre de répondre a 1’ objectif de mixité sociale et de
garantir une croissance équilibrée sur le territoire communal.

11 apparait également nécessaire d’ajuster ce zonage afin de répondre aux objectifs précités, en
prévoyant un zonage mélant a la fois une réglementation relative aux aménagements d’activités
tels qu’ils sont prévus dans le présent Plan Local d’Urbanisme et, a la fois, une réglementation
permettant la construction de batiments a usage de résidence de services, telles que les
résidences dites « sénioriales ».

La commune envisage donc de modifier les articles U3d « Secteur d’activités en cours
d’opération », afin de favoriser I’implantation d’ouvrages mixtes, et pas seulement limités aux
seules activités tertiaires.

Cette modification simplifiée permet également de corriger une erreur matérielle concernant la
définition des articles U1/9 et U2/9 relatifs a I’emprise au sol de notre PLU, qui doit étre fid¢le
a I’article R. 420-1 du Code de I’urbanisme.

Par ailleurs, les modifications apportées ne changent en rien les orientations définies dans le
projet d’aménagement et de développement durables (PADD), ne générent aucune réduction
des espaces boisés classés, ni de restriction des zones agricoles ou des zones naturelles
forestiéres, qu’il n’y a aucune incidence sur les mesures de protection édictées en raison des
risques de nuisances, de qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels et ne concernent
pas une ouverture a I’'urbanisation d’une zone a urbaniser (AU).

La procédure de modification simplifiée, prévue par les dispositions des articles L. 153-45 et
suivants du Code de I’urbanisme, a été choisie pour procéder a cette modification dans la limite
ou elle n’emporte :

- Ni une majoration de plus de 20% des possibilités de construction résultant, dans une

zone, de 1’application de 1'ensemble des régles du plan ; '

- Ni de diminuer ces possibilités de construire ;

- Ni de réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser ;

- Ni d’appliquer les dispositions de I’article L. 131-9 du code de I’'urbanisme,

La procédure de modification simplifiée arrivant a son terme, il convient désormais d’établir
le bilan de cette concertation dont les modalités ont été définies lors de la délibération du 3
mai 2018.
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Les modalités de la concertation étaient définies de la fagon suivante :

- Consultation des Personnes Publiques Associées, du 16 Avril 2018 au 16 mai 2018
inclus.

- Délibération du Conseil Municipal définissant les modalités de la mise & disposition du
public : Conseil Municipal du 3 Mai 2018.

- Communication de la mise a disposition avec publication sur panneau communal et le
site internet de la ville le vendredi 6 juillet 2018.

- Mise a disposition du public du projet de modification et des avis émis par les personnes
publiques associées du lundi 23 juillet 2018 au jeudi 23 aout 2018 inclus.

- Modifications éventuelles du projet pour tenir compte des avis des Personnes publiques
associées et des observations du public.

- Délibération tirant le bilan de la mise a disposition et adoptant le projet au Conseil
Municipal du mois de Septembre 2018.

- Transmission au contrdle de 1égalite :

I1. Choix de la procédure

La modification de la destination de la zone U3d permettant la réalisation d’une résidence de
service a destination des personnes dgées en conclusion de la ZAC Ermont-Eaubonne, ne reléve
pas d’une modification ordinaire, puisque les droits a construire ne sont pas modifié€s, ni en
majoration, ni en minoration, qu’il en résulte aucune modification du périmetre de cette zone.
Pour ces mémes raisons, la procédure de révision du PLU ne s’applique pas, puisque la
modification n’a ni pour objet de réduire un espace boisé€ classé ou d’une zone agricole ou
forestiére, ni de changer les orientations du PADD, ni de restreindre une protection relative
aux risques de nuisance, de qualité des sites, ni d’ouvrir & ’'urbanisation une zone a urbaniser
(AU) qui, dans les neuf ans de sa création, n’a pas été ouverte a I’'urbanisation ou n’a pas fait
I’objet d’acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune directement ou par
I’intermédiaire d’un opérateur foncier.

Cette modification ne relevant ni de la procédure de révision du PLU, ni de celle d’une
modification ordinaire, il y a donc lieu de retenir la procédure de modification simplifiée,
prévue par les dispositions de I’article L. 153-45 du code de ’urbanisme.

Le choix de cette procédure de modification simplifiée est également justifié aux termes de
I’article L. 153-45 du Code de I'urbanisme, en ce qui concerne les modifications mineures du
Reéglement écrit et la correction d’erreurs matérielles.

L’ensemble de ces considérations justifie la prescription d’une procédure de modification
simplifiée par 1’arrété municipal n® 2018/137 en date du 7 mars 2018.
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I11. Déroulement de la procédure de modification simplifiée

Lancement de la procédure : arrété municipal n°2018/137 du 7 mars 2018 prescrivant la
modification du PLU.

Consultation des Personnes Publiques Associées, du 16 Avril 2018 au 16 mai 2018 inclus.
Nota:  I’flot U3d est inscrit dans la ZAC de la gare Ermont Eaubonne qui a été
créée a I’initiative de la Communauté d’ Agglomération Val et Forét, puis reprise
par celle du Val Parisis, depuis le 1% janvier 2016 (date de fusion des
intercommunalités Val et Forét et Le Parisis). Son avis est réputé indispensable et
favorable a la modification simplifiée ; elle dispose donc d’un délai de 3 mois a
compter de la notification, soit le 16 juillet au plus tard.

Délibération du Conseil Municipal définissant les modalités de la mise a disposition du public :
Conseil Municipal du 3 Mai 2018.

Communication de la mise a disposition avec publication sur panneau communal et le site
internet de la ville le vendredi 6 juillet 2018,

Mise a disposition du public du projet de modification et des avis émis par les personnes
publiques associées du lundi 23 juillet 2018 au jeudi 23 aoGt 2018 inclus.

Le projet de modification, I’exposé de ses motifs, et le cas échéant, les avis émis par les
personnes publiques associées sont mis a disposition du public pendant un mois, dans des
conditions lui permettant de formuler ses observations :

- Exposition a la direction de I’Equipement (1 panneau)
- Mise a disposition du présent rapport de présentation
- Mise a disposition d’un registre permettant de consigner les observations

Modifications éventuelles du projet pour tenir compte des avis des Personnes publiques
associées et des observations du public.

Délibération tirant le bilan de la mise a disposition et adoptant le projet au Conseil Municipal
du mois de Septembre 2018.

Transmission au contrble de 1égalité :

La modification adoptée en conseil municipal est exécutoire dés la transmission de la
délibération aux services préfectoraux et de sa publication conformément aux dispositions des
articles L..2131-1 et L..2131-2 du code général des collectivités territoriales.

Mesures de publicité par affichage pendant un mois cn mairic.
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IV. Exposé des motifs
A.llot U3d :

Le secteur U3-d est défini comme étant « un secteur d’activité en cours d’opération ». Il est en
effet le dernier ilot de la ZAC Ermont-Eaubonne qui, a ce jour, n’a pas encore été réalisé.

Ces terrains situés dans un environnement d’immeubles d’activité tertiaire et de logements
¢taient initialement destinés a des activités tertiaires de type « bureaux ». L’absence d’offres et
le constat de bureaux vacants dans un périmétre restreint a conduit a élargir la recherche
d’activité en particulier dans le domaine hételier.

Par ailleurs, la municipalité recherchait un lieu d’implantation d’une résidence de services pour
accroitre |’ offre faite en faveur des personnes dgées. Une seule résidence, située en partie nord
de la commune, le long du chemin de la fraternité, permet d’accueillir des séniors.

A tous points de vues, il est apparu opportun de proposer la localisation de ce type de résidence
en partie sud de la commune, a proximité de la clinique Claude Bernard, avec un acces quasi
immédiat au stade Raoul Dautry qui fera objet dans les toutes prochaines années d’une
rénovation plus orientée vers 1’accueil des familles et des pratiques sportives de loisirs en libre
acces.

Pour ce faire, il était nécessaire d’infléchir la destination initialement limitée au seul secteur
d’activité tertiaire, notamment hotelier, pour permettre la construction d’un équipement destiné
aux personnes agées, qui est assimilée a de I’habitat et par conséquent incompatible avec le
réglement de la zone U3d actuel.
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B. Corrections et précisions de certains articles du réglement écrit du PLU:

Des corrections sont a apporter afin de rendre plus lisible certains articles du réglement.
Quelques modifications mineures seront reprises. Treize modifications sont ainsi proposées et
exposées ci-apres.

C. Correction d’une erreur matérielle des articles U1/9 et U2/9 du Réglement écrit du
PLU :

Cet article devra étre conforme a I’article R.420-1 du Code de ’'urbanisme modifié par I’article
9 du Décret n° 2014-253 du 27 février 2014 dans lequel les présentes dispositions sont
applicables aux demandes d'autorisation déposées a compter du 1% avril 2014 selon les
dispositions suivantes :

« L'emprise au sol au sens du présent livre est la projection verticale du volume de la
construction, tous débords et surplombs inclus.

Toutefois, les omements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi
que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des
encorbellements. »

V. Déroulement de la consultation

Pendant toute la procédure de modification simplifiée du PLU, la commune a renseigné et
recueilli les remarques de la population selon les moyens prévus par la délibération du 3 mai
2018.

Aucune association n’a demandé a étre associée a la modification simplifiée du PLU.

Porté a connaissance du public d’un avis précisant les modalités de la mise a disposition au
moins huit jours avant le début de cette mise a disposition et pendant toute la durée de la mise
a disposition, par affichage et diffusion :

- Affichage le 9 juillet 2018 d’une affiche A3 jaune sur les 22 panneaux administratifs,
en mairie principale, en mairies-annexes A et B et a la Maison de services au public
(MSAP)

- Diffusion d’un message sur les panneaux lumineux du 9 juillet au 23 aoft inclus.

- Diffusion sur le site Internet du 9 juillet au 23 aofit inclus dans la rubrique Actualités

Mise a disposition du public en Mairie annexe B du projet de modification simplifiée du Plan
Local d’Urbanisme et 1’exposé des motifs, aux jours et horaires d’ouverture pour une durée
d’un mois du 23 juillet 2018 au 23 ao0t 2018 inclus, avec un fléchage posé le 18 juillet dans
le parc de la mairie indiquant le lieu de la consultation.
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Un registre permettant de consigner ses observations sur le projet de modification simplifiée du

Plan Local d’Urbanisme a été ouvert et tenu a la disposition du public aux jours et heures
d’ouvertures de la Mairie pendant toute la durée de la mise a disposition.
Le projet a pu étre consulté sur le site internet de la Commune a 1’adresse www.ermont.fr ;

Les observations ont également pu étre formulées a 1’adresse mairie@ville-ermont. fr ;

VI. Bilan de la consultation

Publication sur les panneaux d’affichage
administratifs

Mise a disposition et communication
d’information depuis le site Internet de la
commune

https://www.ermont.fr/

Insertion sur les panneaux lumineux

Mise a disposition d’un registre

Mise a disposition des documents

Bilan positif

En plus des 22 panneaux d’affichage
administratifs, des affiches ont été
¢galement placées dans différents lieux de
passages publics (mairie principale, mairies
annexes A et B, MSAP (Maison des
Services au Public), afin de toucher le plus
grand nombre des administrés sur la
procédure.

Bilan treés positif. Les éléments mis &
disposition et notamment le projet de réglement,
le projet de zonage, et la délibération ont été
régulierement visités, du ler juillet au 27 aot, la
page sur la modification simplifiée du PLU a été
consultée 152 fois (dont 142 visiteurs uniques),
comme en témoignent les appels téléphoniques
regus des administrés et les visites au service de
I’urbanisme.

Cette mise a disposition a satisfait les
administrés qui n’avaient pas besoin de se
déplacer afin de se documenter sur le projet de
PLU.

Bilan moyen. Les insertions ont bien eu lieu
mais sans retour spécifique identifié sur cet
outil.

Bilan moyen

Aucune observation consignée sur le
registre. Une seule demande écrite a été
annexée au registre.

Bilan positif
Les documents mis a disposition du public
ont été€ consultés fréquemment.
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VII. Conclusion

Tout au long de la procédure, la commune a enregistré une forte participation de la population
par leurs nombreuses visites au service de I’Urbanisme avec la mise a disposition des
documents.

Toutefois, un seul courrier d’observation a été consigné dans le registre des observations.
Ce courrier concernait trois points du PLU, a savoir :

- L’OAP du Gros Noyer
- Lamodification de I’article U1/7a (les régles sur les limites latérales)
- L’inscription d’arbres remarquables

Un courrier de réponse a €t€ envoyé¢ a 1’administré, afin de lui apporter des précisions sur les
points abordés dont deux ne concernaient pas la modification simplifiée du PLU (I’OAP du
Gros Noyer et I’inscription d’arbres remarquables)
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DEPARTEMENT
du
VAL D'OISE

ARRONDISSEMENT
de

PONTOISE EXTRAIT DU REGISTRE DES

DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
COMMUNE DE LA COMMUNE D'ERMONT

D'ERMONT
SEANCE DU 03 MAI 2018

L'an deux mille dix-huit, le trois du mois de mai, a 20 heures 45.

OBJET : EQUIPEMENT, URBANISME, COMMERCES
Définition des modalités de la Mise a Disposition du dossier de Modification Simplifiée n°1 du Plan

Local d’Urbanisme

Le Conseil Municipal diment convoqué par Monsieur le Maire, le
25 avril 2018, s'est assemblé au lieu ordinaire de ses séances sous la présidence

de M. Hugues PORTELLIL
N°18/36

Présents :
M. Hugues PORTELLL Maire,
Mme PEGORIER-LELIEVRE, M. BLANCHARD, Mme BOUVET,
M. TELLIER, Mme DUPUY, M. PICARD-BACHELERIE,
Mme CHIARAMELLO, Mme MEZIERE,
Adjoints au Maire.

Le nombre des Conseillers M. HERBEZ, Mme NEVEU, Mme YAHYA, M. LANDREAU, M. CAZALET,

Municipaux en exercice est M. BUI, Mme OEHLER, M. LAHSSINI, Mme GUTIERREZ, Mme DE CARLI,

de 35. Mme ROCK, M. RAVIER, M. KHINACHE, Mme CASTRO FERNANDES,
M. QUENUM, M. FABRE, M. TCHENG, M. LUCCHINI,
Conseillers Municipaux.
Absents excusés avant donné pouvoir :
M. HAQUIN (pouvoir a M. PORTELLI)
M. NACCACHE (pouvoir 8 M. BLANCHARD)
Mme MARY (pouvoir a M, CAZALET)
Mme BERNIER (pouvoir 8 Mme MEZIERE)
M. EL MAHJOUBI (pouvoir a M. KHINACHE)
M. BOYER (pouvoir a M. LUCCHINI) - arrivé 4 21h18
M. (pouvoir a M, TCHENG)
Mme SEVIN-ALLOUET

Affichée le : ,
Déposée le: O L8

présents formant la majorité des membres en exercice,

a I'Article L 2121-15 du Code Général des Collectivités

s, il a été procédé a la nomination d'un secrétaire pris

le sein du Conseil M. QUENUM ayant obtenu la majorité

des suffrages, a ¢té désigné pour remplir ces fonctions qu’il a acceptées.

Si vous désirez contester la présente décision, vous pouvez saisir le Tribunal Administratif de Cergy —Pontoise compétent d’un recours contentieux dans les deux
mois a partir de la notification de la décision attaquée. Vous pouvez également saisir d’un recours gracieux, I’auteur de la décision, Cette démarche prolonge le
délai de recours qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I’absence de réponse au terme des deux mois valant rejet),
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OBJET : Délibération N°18/36
EQUIPEMENT, URBANISME, COMMERCES

Définition des modalités de la Mise a Disposition du dossier de Modification Simplifiée
n°l du Plan Local d’Urbanisme

Sur la proposition du Maire ;

Vu le Code de I’Urbanisme et notamment ses articles L. 153-45 a L. 153-48 ;

Vu la délibération du conseil municipal du 27 avril 2017 approuvant la révision générale du
Plan Local d’Urbanisme (PLU) ;

Vu I’arrété n°2018/137 en date du 07 mars 2018, prescrivant la modification simplifiée n°1 du
PLU pour ajuster la destination du secteur U3 d.

Vu les avis des Commissions Communales Equipement, Commerces, Urbanisme et Affaires
Générales, en date du 20 avril 2018 ;

Vu les pi¢ces du dossier qui seront soumis & la disposition du public ;

Considérant qu’il ressort, a la suite de la révision du plan local d’urbanisme en date du 27 avril
2017, que le zonage U3d correspondant au dernier ilot de la ZAC Ermont-Eaubonne restant a
aménager se révele trop restrictif pour permettre de répondre a 1’objectif de mixité sociale et de
garantir une croissance équilibrée sur le territoire communal,

Considérant qu’il apparait nécessaire d’ajuster ce zonage afin de répondre aux objectifs
précités, en prévoyant un zonage mélant a la fois une réglementation relative aux aménagements
d’activités tels qu’ils sont prévus dans le présent plan local d’urbanisme et, a la fois, une
réglementation permettant la construction de batiments a usage d’habitation,

Considérant que la commune envisage de modifier les articles U3d « Secteur d’activités en
cours d’opération », afin de favoriser I’implantation d’ouvrages mixtes, et pas seulement limités
aux seules activités tertiaires,

Considérant que cette modification a également pour motif d’apporter des corrections
mineures aux erreurs matérielles du Réglement écrit du plan local d’urbanisme,

Considérant que les modifications envisagées ci-dessus n’auront pas pour conséquence de :
- Changer les orientations définies dans le projet d’aménagement et de développement
durables ;
- Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle forestiére ;
- Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisances, de qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisances ;



Accusé de réception en préfecture
095-219502192-20180503-1836-DE
Date de télétransmission : 07/05/2018
Date de réception préfecture : 07/05/2018

Délibération N°18/36 suite

Ouvrir & ’urbanisation une zone a urbaniser (AU) qui, dans les neufs ans de sa création,
n’a pas été ouverte a ’urbanisation ou n’a pas fait ’objet d’acquisitions foncieres
significatives de la part de la commune directement ou par 1’intermédiaire d’un
opérateur foncier,

Considérant que la procédure de modification simplifiée, prévue par les dispositions des
articles L. 153-45 et suivants du Code de ’'urbanisme, peut étre envisagée pour procéder a cette
modification dans la limite ou elle n’emporte :

Ni une majoration de plus de 20% des possibilités de construction résultant, dans une
zone, de I’application de I’ensemble des régles du plan ;

Ni de diminuer ces possibilités de construire ;

Ni de réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser ;

Ni d’appliquer les dispositions de I’article L. 131-9 du code de ’urbanisme,

Considérant I’obligation de mettre le projet de modification simplifiée du Plan Local
d’Urbanisme et I’exposé des motifs & disposition du public et d’en définir les modalités,

Apreées en avoir délibéré,
LE CONSEIL MUNICIPAL

- DECIDE de mettre le projet de modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme et
I’exposé des motifs a disposition du public en mairie, aux jours et horaires d’ouverture pour
une durée d’un mois du 23 juillet 2018 au 23 Ao{it 2018 inclus ;

- DECIDE de porter & connaissance du public un avis précisant les modalités de la mise a
disposition au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition dans un journal diffusé
dans le département. Cet avis sera affiché en Mairie et publié sur le site de la Commune dans
le méme délai et pendant toute la durée de la mise & disposition.

Un registre permettant de consigner ses observations sur le projet de modification simplifiée du
Plan Local d’Urbanisme sera ouvert et tenu a la disposition du public aux jours et heures
d’ouvertures de la Mairie pendant toute la durée de la mise a disposition.

Le projet pourra étre consulté sur le site internet de la Commune a I’adresse www.ermont.fr ;
Les observations pourront également étre formulées a 1’adresse

A Dexpiration du délai de mise & disposition, le maire présentera le bilan Municipal
qui en délibérera et approuvera le projet, éventuellement modifi¢ tenir compte des
observations du public.

La présente délibération fera I’objet d’un affichage en mairie

Maire
PO
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I. Objectif de la modification :

La présente modification du PLU comporte une modification partielle de la destination de la
zone U3d et quelques modifications mineures du Réglement écrit ou corrections
d’imprécisions du texte réglementaire ; suivant le champ d’application de la modification
simplifiée prévue a ’article L. 153-45 du code de I’'urbanisme.

Cette modification simplifiée permettra également de corriger une ecrreur matérielle
concernant la définition des articles U1/9 et U2/9 relatifs a I’emprise au sol de notre PLU, qui
doit étre fidéle a I’article R. 420-1 du Code de I’'urbanisme.

Pour rappel, la procédure de modification simplifiée s’applique pour :

e Modifier le réglement, les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
du PLU, lorsque le projet n’a pas pour effet de majorer de plus de 20 % les possibilités
de construction résultant, dans une zone n de ’application de 1’ensemble des régles du
plan, de diminuer les possibilités de construire et de réduire la surface d’une zone
urbaine ou a urbaniser.

e Pour majorer jusque a 50 % dans les secteurs du PLU, le volume constructible dans le
cadre de la réalisation de programmes sociaux aux conditions fixées a I’article L.151-
28 du Code de I’urbanisme.

e Pour autoriser et moduler un dépassement dans une limite de 30 % les régles relatives
au gabarit pour les constructions satisfaisant a des critéres de performance
énergétiques élevées ou alimentées a partir d’équipements performants de production
d’énergie renouvelable ou de récupération. Ces dépassements doivent respecter les
conditions fixées a I’article L.151-28 du Code de I’urbanisme.

e Pour rectifier une erreur materielle.

Par ailleurs, les modifications apportées ne changent en rien les orientations définies dans le
projet d’aménagement et de développement durables (PADD), ne générent aucune réduction
des espaces boisés classés, ni de restriction des zones agricoles ou des zones naturelles
foresticres, qu’il n’y a aucune incidence sur les mesures de protection édictées en raison des
risques de nuisances, de qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels et ne
concernent pas une ouverture a I’urbanisation d’une zone a urbaniser (AU).

II. Choix de la procédure

La modification de la destination de la zone U3d permettant la réalisation d’une résidence de
service a destination des personnes dgées en conclusion de la ZAC Ermont-Eaubonne, ne
reléve pas d’une modification ordinaire, puisque les droits a construire ne sont pas modifies,
ni en majoration, ni en minoration, qu’il en résulte aucune modification du périm¢tre de cette
zZone.

Pour ces mémes raisons, la procédure de révision du PLU ne s’applique pas, puisque la
modification n’a ni pour objet de réduire un espace boisé classé¢ ou d’une zone agricole ou
forestiére, ni de changer les orientations du PADD, ni de restreindre une protection relative
aux risques de nuisance, de qualité des sites, ni d’ouvrir a I’urbanisation une zone a urbaniser
(AU) qui, dans les neuf ans de sa création, n’a pas été ouverte a ’urbanisation ou n’a pas fait
I’objet d’acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune directement ou par
I’intermédiaire d’un opérateur foncier.

Cette modification ne relevant ni de la procédure de révision du PLU, ni de celle d’une
modification ordinaire, il y a donc lieu de retenir la procédure de modification simplifi€e,
prévue par les dispositions de I’article L. 153-45 du code de I’urbanisme.
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Le choix de cette procédure de modification simplifiée est également justifiée aux termes de
Particle L. 153-45 du Code de I’'urbanisme, en ce qui concerne les modifications mineures du
Réglement écrit et la correction d’erreurs matérielles.

L’ensemble de ces considérations justifie la prescription d’une procédure de modification
simplifiée par I’arrété municipal n°® 2018/137 en date du 7 mars 2018.

II1. Déroulement prévisionnel de la procédure de modification simplifiée

Lancement de la procédure : arrété municipal n°2018/137 du 7 mars 2018 prescrivant la
modification du PLU.

Consultation des Personnes Publiques Associées, du 16 Avril 2018 au 16 mai 2018 inclus.
Nota:  I'flot U3d est inscrit dans la ZAC de la gare Ermont Eaubonne qui a été
créée A Vinitiative de la Communauté d’Agglomération Val et Forét, puis reprise
par celle du Val Parisis, depuis le 1 janvier 2016 (date de fusion des
intercommunalités Val et Forét et Le Parisis). Son avis est réputé indispensable et
favorable a la modification simplifiée ; elle dispose donc d’un délai de 3 mois a
compter de la notification, soit le 16 juillet au plus tard.

Délibération du Conseil Municipal définissant les modalités de la mise a disposition du
public : Conseil Municipal du 3 Mai 2018.

Communication de la mise & disposition avec publication sur panneau communal et le site
internet de la ville le vendredi 6 juillet 2018.

Mise a disposition du public du projet de modification et des avis émis par les personnes
publiques associées du lundi 23 juitlet 2018 au jeudi 23 aolt 2018 inclus.

Le projet de modification, ’exposé de ses motifs, et le cas échéant, les avis émis par les
personnes publiques associées sont mis a disposition du public pendant un mois, dans des
conditions lui permettant de formuler ses observations :

- Exposition 2 la direction de I’Equipement (1 panneau)

- Mise a disposition du présent rapport de présentation

- Mise a disposition d’un registre permettant de consigner les observations

Modifications éventuelles du projet pour tenir compte des avis des Personnes publiques
associées et des observations du public.

Délibération tirant le bilan de la mise a disposition et adoptant le projet au Conseil Municipal
du mois de Septembre 2018.

Transmission au contrdle de légalité :
La modification adoptée en conseil municipal est exécutoire dés la transmission de la

délibération aux services préfectoraux et de sa publication conformément aux dispositions des
articles L.2131-1 et L.2131-2 du code général des collectivités territoriales.
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Mesures de publicité par affichage pendant un mois en mairie.

IV. Exposé des motifs
A. Ilot U3d :

Le secteur U3-d est défini comme étant « un secteur d’activité en cours d’opération ». Il est en
effet le dernier ilot de la ZAC Ermont-Eaubonne qui, & ce jour, n’a pas encore été réalisé.

Ces terrains situés dans un environnement d’immeubles d’activité tertiaire et de logements
étaient initialement destinés a des activités tertiaires de type « bureaux ». L’absence d’offres
et le constat de bureaux vacants dans un périmétre restreint a conduit a élargir la recherche
d’activité en particulier dans le domaine hotelier.

Par ailleurs, la municipalité recherchait un lieu d’implantation d’une résidence de services
pour accroitre 1’offre faite en faveur des personnes dgées. Une seule résidence, située en partie
nord de la commune, le long du chemin de la fraternité, permet d’accueillir des séniors.

A tous points de vues, il est apparu opportun de proposer la localisation de ce type de
résidence en partie sud de la commune, a proximité de la clinique Claude Bernard, avec un
accés quasi immédiat au stade Raoul Dautry qui fera objet dans les toutes prochaines années
d’une rénovation plus orientée vers ’accueil des familles et des pratiques sportives de loisirs
en libre acces.

Pour ce faire, il était nécessaire d’infléchir la destination initialement limitée au seul secteur
d’activité tertiaire, notamment hotelier, pour permettre la construction d’un équipement
destiné aux personnes agées, qui est assimilée a de I’habitat et par conséquent incompatible
avec le réglement de la zone U3 d actuel.
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B. Corrections et précisions de certains articles du réglement écrit du PLU:

Des corrections sont a apporter afin de rendre plus lisible certains articles du réglement.
Quelques modifications mineures seront reprises. Treize modifications sont ainsi proposées et
exposées ci-apres.

C. Correction d’une erreur matérielle des articles U1/9 et U2/9 du Réglement écrit du
PLU :

Cet article devra étre conforme a I’article R.420-1 du Code de 1’'urbanisme modifi¢ par
Particle 9 du Décret n° 2014-253 du 27 février 2014 dans lequel les présentes dispositions
sont applicables aux demandes d'autorisation déposées a compter du 1 avril 2014 selon les
dispositions suivantes :

« L'emprise au sol au sens du présent livre est la projection verticale du volume de la
construction, tous débords et surplombs inclus.

Toutefois, les omements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus,
ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des
encorbellements. »




V. APERCU DES MODIFICATIONS
1°)
1.1)

Accusé de réception en préfecture
095-219502192-20180503-1836-DE

Date de télétransmission : 07/05/2018
Date de réception préfecture : 07/05/2018

Article U3/1-d

L’article U3/1-d : « U3d : les constructions & usage d’habitation sont interdites, hormis celles
concernant les résidences hételiéres » est complété par « et les résidences de service a

destination des séniors. »

Dispositions actuelles

«U3a / U3b : Le long de 'autoroute 4 115,
dans la marge de recul de 25,00 m a compter
de la limite de la zone non aedificandi, les
constructions a destination d’habitation sont
interdites  (hormis les logements de
gardiennage). La construction des
immeubles a usage d’habitation de plus de 3
niveaux (R+2) doit étre interdite dans une
bande de 50,00 m d’épaisseur a compter de
la marge de recul relative a I’A115.

U3d : les constructions a usage d’habitation
sont interdites, hormis celles concernant les
résidences hotelieres. »

1.2)

Dispositions apres modification

«U3a /U3b : Le long de I'autoroute A 115,
dans la marge de recul de 25,00 m a compter
de la limite de la zone non aedificandi, les
constructions a destination d’habitation sont
interdites  (hormis les logements de
gardiennage). La construction des
immeubles a usage d’habitation de plus de 3
niveaux (R+2) doit étre interdite dans une
bande de 50,00 m d’épaisseur a compter de
la marge de recul relative a I’A1135.

U3d : les constructions a usage d’habitation
sont interdites, hormis celles concernant les
résidences hotelieres et les résidences de
service a destination des séniors. »

Article U3/2-a

A la définition U3d de I’article U3/2-a sont ajoutés les mots : « les résidences de service a

destination des séniors. »

Dispositions actuelles

«(...) U3sd : activités artisanales,
secondaires ou tertiaires ; services, activité
hoteliere. »

Dispositions aprés modification

«(...) U3d : activités artisanales,
secondaires ou tertiaires ; services, activité
hoételiere, les résidences de service a
destination des séniors. »
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2°)

2.1)

A Darticle 3, 4 la définition de de la zone Ula il est ajouté : « Les habitats individuels y sont
admis, la construction de logements collectifs est interdite. »

Dispositions actuelles Dispositions aprés modification

« Secteurs d’habitat  pavillonnaire, des « Secteurs d’habitat pavillonnaire, des

équipements  d’intérét collectif peuvent équipements d’intérét collectif peuvent

s’'intégrer au secteur» s'intégrer au  secteur. Les  habitats
individuels y sont admis, la construction de
logements collectifs est interdite. »

2.2)

Au titre II, Ul zone pavillonnaire, a la définition de la zone Ula il est ajouté : « Les
habitats individuels (logements et hébergement) y sont admis, la construction de logements
collectifs est interdite. »

Disposi actuelles Dispositions aprés modification

« Le sous-secteur Ula qui correspond a une « Le sous-secteur Ula qui correspond a une

zone strictement d’habitat pavillonnaire. » zone strictement d’habitat pavillonnaire. Les
habitats  individuels  (logements et
hébergements) y sont admis, Ila
construction de logements collectifs est
interdite. »
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3°)

A Particle U1/7-a, le texte : « En cas d’implantation sur une limite séparative latérale, sauf
traitement en pignon, la hauteur du mur de la construction sera limitée a 7.00 m et sa
longueur a 12.00 m » est remplacé par le texte: « En cas d’implantation sur une limite
séparative latérale, la hauteur du mur de la construction sera limitée & 7.00 m et sa longueur a
12.00 m, sauf si le projet s’appuie sur une construction existante voisine, dans ce cas
Pimplantation est strictement limitée a la longueur de béti existant sans aucun

dépassement possible. »

Dispositions actuelles

«En cas d’implantation sur une limite
séparative latérale, sauf traitement en
pignon, la hauteur du mur de la construction
sera limitée a 7.00 m et sa longueur a 12.00
m. »

4°)

Dispositions aprés modification

«En cas d’implantation sur une limite
séparative latérale, la hauteur du mur de la
construction sera limitée a 7.00 m et sa
longueur a 12.00 m, sauf si le projet
s’appuie sur une construction existante
voisine, dans ce cas limplantation est
strictement limitée a la longueur de bdti
existant sans aucun  dépassement
possible. »

A Particle U1/7-a, le mot « Exceptions » est introduit avant le paragraphe : « Les batiments

annexes (...) »

Dispositions actuelles

« (...) En cas d’implantation sur une limite
séparative latérale, sauf traitement en
pignon, la hauteur du mur de la construction
sera limitée a 7.00 m et sa longueur a 12.00
m.

Les bdtiments annexes d'une surface
maximale de 9 m? et d’une hauteur maximum
de 2,50 m a [l’égout du toit peuvent étre
implanté en limite séparative de fond de
parcelle (...) »

Dispositions apres modification

« (...) sauf si le projet s’appuie sur une
construction existante voisine, dans ce cas
I’implantation est strictement limitée a la
longueur de bdti existant sans aucun
dépassement possible.

Exceptions :

Les batiments annexes d'une surface
maximale de 9 m? et d 'une hauteur maximum
de 2,50 m a l'egout du toit peuvent étre
implantés en limite séparative de fond de
parcelle (...) »
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Aux articles U1/8 — U1/9 — U1/10 — U1/11 — U2/6 — U2/8 - U2/9 — U2/10 - U2/11- U3/7 —
U3/10 -U3/13, les termes « aux piscines » sont supprimes.

Dispositions actuelles

« Il n’est pas fait application des régles de
Uarticle 11 pour les cas décrits ci-apreés : la
mise en valeur d'un élément bati, ou d'un
ensemble bdti, faisant l'objet d'une protection
au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du
Code de ['urbanisme, les constructions et
installations nécessaires au service public ou
d'intérét collectif, aux piscines a condition de
ne pas porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants. »

6°)

Dispositions aprés modification

« 1l n’est pas fait application des régles de
Uarticle 11 pour les cas décrits ci-apres : la
mise en valeur d'un élément bdti, ou d'un
ensemble bdti, faisant l'objet d'une protection
au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du
Code de ['urbanisme, les constructions et
installations nécessaires au service public ou
d'intérét collectif, a condition de ne pas
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants. »

Aux articles U1/8 — U2/7 —U2/8 — U3/7 et dans les définitions des murs aveugles et celle des
vues du glossaire, il est ajouté : « et 2,60 m au-dessus du plancher du rez-de-chaussée

(article 677 du Code civil). »

Aux articles U2/7 - U2/8 — U3/7, le mot « éclairé » est supprimé.

Dispositions actuelles

U1/8 :

« a- La construction de plusieurs batiments
d’habitation ou non sur une méme propriété
est autorisée.

Dans ce cas, les fagades édifiées en vis a vis
devront respecter un prospect* minimum
entre fagades :

- 6,00 m en cas de vue directe,

- 3,00 m en cas d'absence de vue, de mur
aveugle* ou de baie dont 1’appui est situé a
plus de 1,90 m du niveau du plancher
éclairé.

* Voir définition Glossaire »

Dispositions aprés modification

U1/8:

« a- La construction de plusieurs batiments
d’habitation ou non sur une méme propriété
est autorisée.

Dans ce cas, les fagades édifiées en vis a vis
devront respecter un prospect* minimum
entre facades :

- 6,00 m en cas de vue directe,

- 3,00 m en cas d'absence de vue, de mur
aveugle* ou de baie dont I’appui est situé a
plus de 1,90 m du niveau du plancher des
étages et 2,60 m du niveau du plancher du
rez-de-chaussée.
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U2/7:

«a-(...)

Lorsque les fagades ou des pignons sont
implantés en retrait des limites séparatives, il
devra étre respecté un prospect par rapport a
la limite séparative de :

P=H, avec un minimum de¢ 6,00 m en cas de
vue directe.

P=H/2 avec un minimum de 3,00 m en cas
d’absence de vue, de mur aveugle ou de baie
dont I’appui est situé a plus de 1,90 m au-
dessus du niveau du plancher éclairé.

(...)

b-(...)

U2a (...) P=H/2 (...) plancher éclairé

U2b (...) P=H/2 (...) plancher éclairé

U2c¢ (...) P=H/2 (...) plancher éclairé. »

U2/8 : Idem.
U3/7 : Ibid.
Glossaire :

« Murs aveugles

Murs ne comportant aucune ouverture, ni
baie, ni jour.

Sont assimilés aux murs aveugles :

- des fagades percées de baies dont la hauteur
d’allége se situe au moins a 1,90 m au-dessus
du plancher fini

- des fagades comportant au rez-de-chaussée
des portes d’accés opaques donnant sur des
dégagements ou comportant des issues ou
escaliers de secours

- les balcons et terrains bordés d’un mur
écran d’au moins 1,90 m,

- les murs comportant des ouvertures traitées
en chassis fixes avec parois translucides, des
jours de souffrance. »

« Vues

Ouverture pratiquée dans un mur ou une
toiture permettant de voir a 1’extérieur depuis
d’intérieur d’un batiment.

Ne sont pas considérées comme vues au sens
du présent réglement :

- les ouvertures en sous-sol a condition que la
hauteur de I’ouverture au point le plus haut

Accusé de réception en préfecture
095-219502192-20180503-1836-DE

Date de télétransmission : 07/05/2018
Date de réception préfecture : 07/05/2018

* Voir définition Glossaire »

U2/7,U2/8, U3/7

« P=H/2 avec un minimum de 3,00 m en cas
d’absence de vue, de mur aveugle ou de baie
dont I’appui est situ¢ a plus de 1,90 m au-
dessus du niveau du plancher des étages et
2,60 m du niveau du plancher du rez-de-
chaussée. »

Glossaire

« Murs aveugles

Murs ne comportant aucune ouverture, ni
baie, ni jour.

Sont assimilés aux murs aveugles :

- des fagades percées de baies dont la hauteur
d’allége se situe au moins a 1,90 m au-dessus
du plancher fini pour les étages et au moins
2,60 m au-dessus du plancher du rez-de-
chaussée

- des fagades comportant au rez-de-chaussée
des portes d’acceés opaques donnant sur des
dégagements ou comportant des issues ou
escaliers de secours

- les balcons et terrains bordés d’un mur
écran d’au moins 1,90 m,

- les murs comportant des ouvertures traitées
en chéssis fixes avec parois translucides, des
jours de souffrance. »

« Vues

Ouverture pratiquée dans un mur ou une
toiture permettant de voir a I’extérieur depuis
d’intérieur d’un batiment.

Ne sont pas considérées comme vues au sens
du présent reglement :

- les ouvertures en sous-sol a condition que la
hauteur de I’ouverture au point le plus haut
soit inférieur a 0,80 m par rapport au tetrain
naturel.

- les ouvertures placées a plus de 1,90 m du
plancher pour les étages et au moins 2,60 m
du plancher du rez-de-chaussée

- les portes pleines

- la modification des ouvertures existantes
créant des vues ou leur remplacement a
condition qu’il n’y ait pas
d’ »
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soit inférieur & 0,80 m par rapport au terrain
naturel.

- les ouvertures placées a plus de 1,90 m du
plancher

- les portes pleines

- la modification des ouvertures existantes
créant des vues ou leur remplacement a
condition qu’il n’y ait pas
d’agrandissement. »

7°)
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A Tarticle U1/12-f, I’alinéa f.i est abrogé, ’article f.ii est numéroté f.i et a I’article U2/12-g,
I’alinéa g.i est abrogé, ’alinéa g.ii est numéroté g.i ; I’article U3/12-h.i est abrogé, 1’alinéa

h.ii est numéroté h.i

Dispositions actuelles

uU1/12:

« f- Stationnement des deux roues :

f.i) Pour les constructions de moins de
deux logements

Il est exigé un au minimum 1 place de
stationnement intérieur par logement
(dont la dimension minimale est de 1m?
par place).

(...)

f.ii) Pour les constructions de plus de deux
logements et les autres destinations

Il sera exigé un local collectif ou des
emplacements affectés aux deux roues dans
les constructions (...). »

U2/12:

« g- Stationnement des deux roues :

g.1) Pour les constructions de moins de
deux logements

Il est exigé un au minimum 1 place de
stationnement intérieur par logement
(dont la dimension minimale est de 1m?
par place).

(...)

g.ii) Pour les constructions de plus de deux
logements et les autres destinations

Il sera exigé un local collectif ou des
emplacements affectés aux deux roues dans

Dispositions apreés modification

Ul/12:

« f- Stationnement des deux roues :

f.i) Pour les constructions de plus de deux
logements et les autres destinations

Il sera exigé un local collectif ou des
emplacements affectés aux deux roues dans
les constructions {(...). »

U2/12 :

« g- Stationnement des deux roues :

g.i} Pour les constructions de plus de deux
logements et les autres destinations

Il sera exigé un local collectif ou des
emplacements affectés aux deux roues dans
les constructions {(...). »

U3/12:

« h- Stationnement des deux roues :

h.i) Pour les constructions de plus de deux
logements et les autres destinations

Il sera exigé un local collectif ou des
emplacements affectés aux deux roues dans
les constructions (...). »

12



les constructions (...). »

U3/12:

« h- Stationnement des deux roues :

h.i) Pour les constructions de moins de deux
logements

Il est exigé un au minimum 1 place de
stationnement intérieur par logement (dont
la dimension minimale est de 1m’ par
place).

(...)

h.ii) Pour les constructions de plus de deux
logements et les autres destinations

1l sera exigé un local collectif ou des
emplacements affectés aux deux roues dans
les constructions (...). »

8°)
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A Darticle U2/7-b, concernant les prospects par rapport aux limites séparatives, 1’alinéa U2¢

est abrogé

Dispositions actuelles

«b- Au-dela de la bande d’implantation de
25,00 m

(...)

Lorsque des fagades ou des pignons sont
implantés en retrait des limites séparatives, il
devra étre respecté un prospect par rapport
a la limite séparative de :

U2a:(..)

U2b:(..)

U2c:

o P=H, avec un minimum de 4,00 m
en cas de vue directe.

o P=H/2 avec un minimum de 2,00 m
en cas d’absence de vue, de mur
aveugle ou de baie dont ’appui est
situé a plus de 1,90 m du niveau du
plancher éclairé. »

Dispositions apreés modification

« b- Au-dela de la bande d’implantation de
25,00 m

(...)

Lorsque des fagades ou des pignons sont
implantés en retrait des limites séparatives, il
devra étre respecté un prospect par rapport
a la limite séparative de :

Ula:(..)

U2b:(..).»
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9°)

Les mots « (matériaux isolants et revétements extérieurs compris). » sont supprimés de la
définition de I’emprise au sol du glossaire.

Les mots « rampes d’accés extérieures » sont supprimes.

Dispositions actuelles Dispositions aprés modification
« Emprise au sol « Emprise au sol
L’emprise au sol comprend les éléments L'emprise au sol comprend les éléments
suivants : suivants :

-épaisseur des murs extérieurs (matériaux -épaisseur des murs extérieurs, débords de la
isolants et revétements extérieurs compris). construction (exemple : auvent s’il y a des
débords de la construction (exemple : auvent poteaux de soutien) et surplombs (exemple :
s'il y a des poteaux de soutien) et surplombs balcons...).

(exemple : balcons...). -bassins de piscine (intérieure ou non,
-rampes d’acceés extérieures. couverte ou non) (...) »

-bassins de piscine (intérieure ou non,

couverte ounon) (...)»

10°)

Les termes : « Les éléments d’accés pour PMR » sont ajoutés & la liste des éléments ne
constituant pas d’emprise au sol dans la définition du glossaire.

Dispositions actuelles Dispositions aprés modification
« Emprise au sol « Emprise au sol
Ne constituent pas de |'emprise au sol : Ne constituent pas de [’emprise au sol :
-aire de stationnement extérieure non -aire de Sstationnement extérieure non
couverte couverte

-terrasse de plain-pied (ou ne présentant pas -terrasse de plain-pied (ou ne présentant pas
de surélévation significative par rapport au de surélévation significative par rapport au

terrain, ni de fondations profondes) terrain, ni de fondations profondes)
-les auvents, marquises et pare-soleil -les auvents, marquises et pare-soleil
-les bassins de rétention pluviale ». -les bassins de rétention pluviale

-les éléments d’accés pour PMR ».
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11°)

Dans la définition de la hauteur a 1’égout du toit du glossaire, il est précis€ : « Z 1 cames < 1/3

L long pan »

Dispositions actuelles

« Hauteur a l’égout du toit

(...)

Si la fagade comporte plusieurs lucarnes
dont le cumul de leur largeur excéde le tiers
de la longueur de la fagade, dans ce cas, la
hauteur est comptée du sol naturel jusqu’au
sommet des lucarnes. »

12°)

Dispositions aprés modification

« Hauteur a l’égout du toit

(...)

Si la fagade comporte plusieurs lucarnes
dont le cumul de leur largeur excéde le tiers
de la longueur de la fagade, dans ce cas, la
hauteur est comptée du sol naturel jusqu’au
sommet des lucarnes (X'l wearnes < I/3 L long
pan). »

L’article U2/6 précise que dans le secteur U2c il n’y a pas de bande d’implantation, par
conséquent les dispositions de ’article U2/7 concernant le secteur U2¢c n’ont pas d’objet et

sont donc supprimeées.

Dispositions actuelles

«U2/7 :

b- Au-dela de la bande d’implantation de
25,00 m

(...)

U2a:(..)

U2b:(..)

U2c:

o P=H, avec un minimum de 4,00 m
en cas de vue directe.

o P=H/2 avec un minimum de 2,00 m
en cas d’absence de vue, de mur
aveugle ou de baie dont ’appui est
situé a plus de 1,90 m du niveau du
plancher éclairé. »

Dispositions apreés modification

«U2/7 :

b- Au-dela de la bande d’implantation de
25,00 m

(...)

U2a:(..)

U2b:(..). »
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A Darticle U1/11-f, la phrase : « Les couvertures des toitures en zinc ou en cuivre sont
autorisées. » est complétées par les termes : « sans exigences de pentes pour les toits a la

Mansart. »

Dispositions actuelles

Article U1/11 :
« f~ Traitement des toitures et des matériaux
de couverture

(...)
Les couvertures de toiture en pente de la
construction principale doivent étre

réalisées en tuiles de terre cuite rouges ou
brunes, ou en ardoise. Les tuiles a canal a la
romaine sont interdites.

Les couvertures des toitures en zinc ou en
cuivre sont autorisées.

(..)»

Dispositions apreés modification

Article U1/11 :
« f- Traitement des toitures et des matériaux
de couverture

(.:.)
Les couvertures de toiture en pente de la
construction  principale  doivent étre

réalisées en tuiles de terre cuite rouges ou
brunes, ou en ardoise. Les tuiles a canal a la
romaine sont interdites.

Les couvertures des toitures en zinc ou en
cuivre sont autorisées sans exigence de
pentes pour les toits a la Mansart.

(..)»
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ARRETE PRESCRIVANT
L’OUVERTURE D’UNE PROCEDURE
DE MODIFICATION SIMPLIFIEE DU

PLAN LOCAL D’URBANISME

N°2018/4 >F

Le Maire,
Vu le Code général des collectivités territoriales,
Vu le Code de I’Urbanisme, et notamment en ses articles L. 153-41, L. 153-45 et suivants,

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 28 septembre 2006 approuvant le plan
local d’urbanisme (P.L.U.),

Vu la délibération n°® 17/51 du Conseil municipal en date du 27 avril 2017 approuvant la
révision du plan local d’urbanisme,

Vu le plan local d’urbanisme, notamment en son « Titre II : Dispositions applicables aux
zones urbaines (U) »,

Considérant qu’il ressort, a la suite de la révision du plan local d’urbanisme en date du 27
avril 2017, que le zonage U3d correspondant au demnier ilot de la ZAC Ermont-Eaubonne
restant & aménager se révéle trop restrictif pour permettre de répondre a I’objectif de mixité
sociale et de garantir une croissance équilibrée sur le territoire communal,

Considérant qu’il apparait nécessaire d’ajuster ce zonage afin de répondre aux objectifs
précités, en prévoyant un zonage mélant a la fois une réglementation relative aux
aménagements d’activités tels qu’ils sont prévus dans le présent plan local d’urbanisme et,
a la fois, une réglementation permettant la construction de batiments a usage d’habitation,

Considérant que la commune envisage de modifier les articles U3d « Secteur d’activités
en cours d’opération », afin de favoriser I’implantation d’ouvrages mixtes, et pas seulement
limités aux seules activités tertiaires,

Considérant que cette modification a également pour motif d’apporter des corrections
mineures aux erreurs matériclles du Réglement écrit du plan local d’urbanisme,

Considérant que les modifications envisagées ci-dessus n’auront pas pour cons€quence
de :
- Changer les orientations définies dans le projet d’aménagement et de
développement durables ;
- Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle foresticre ;
- Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisances, de qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature & induire
de graves risques de nuisances ;
- Ouvrir a I'urbanisation une zone & urbaniser (AU) qui, dans les neufs ans de sa
création, n’a pas été ouverte a ’urbanisation ou n’a pas fait I’objet d’acquisitions

Mairie : 100, rue Louis-Savoie - 95123 Ermont Cedex - TélL. 01 30 72 38 38 - Fax 01 34 15 29 92

*Toute la correspondance doit étre adressée a Monsieur le Maire. e-mail : mairie@ville-ermont.fr
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fonciéres significatives de la part de la commune directement ou par
I’intermédiaire d’un opérateur foncier,

Considérant que la procédure de modification simplifiée, prévue par les dispositions des
articles L. 153-45 et suivants du Code de ’'urbanisme, peut étre envisagée pour procéder a
cette modification dans la limite ou elle n’emporte :

- Ni une majoration de plus de 20% des possibilités de construction résultant, dans

une zone, de I’application de 1’ensemble des regles du plan ;

- Ni de diminuer ces possibilités de construire ;

- Ni de réduire la surface d’une zone urbaine ou & urbaniser ;

- Ni d’appliquer les dispositions de 1’article L.. 131-9 du code de 1’urbanisme,

ARRETE
Article 1°¢":

Il est prescrit une procédure de modification simplifiée du plan local d’urbanisme
applicable sur le territoire de la commune d’Ermont, en application des articles L. 153-45
et suivants du code de I’urbanisme.

Cette modification simplifiée a pour objet de :

- Modifier la rédaction de l’article U3/2 du Réglement écrit du plan local
d’urbanisme afin de permettre la construction de batiments a usage d’habitation en
zone U3d ;

- Corriger les erreurs matérielles du Réglement écrit du plan local d’urbanisme.

Article 2 :

Le projet de modification simplifiée sera transmis & Madame la Sous-Préféte d’ Argenteuil
et aux personnes publiques associées pour avis avant la mise a disposition au public.

Le projet de modification simplifié affectant un périmetre situé¢ dans la zone
d’aménagement concerté (ZAC) Ermont-Eaubonne, une demande d’avis sera formulée
auprés de la Communauté d’agglomération Val Parisis, qui dispose d’un délai de 3 mois
pour formuler un avis (I’absence de réponse au terme des 3 mois valant rejet).

Article 3 :

Le projet de modification simplifiée, 1’exposé des motifs et, le cas échéant, les avis émis
par les personnes publiques associées, seront mis a la disposition du public pendant un mois
dans les conditions permettant de formuler ses observations qui seront enregistrées et
conservées dans un registre.

Les modalités de mise & disposition du public seront précisées par délibération du Conseil
municipal au moins huit (8) jours avant le début de cette mise a disposition.

Article 4 :

A P’issue de cette mise a disposition, Monsieur le Maire en présentera le bilan devant le
Conseil municipal qui délibérera et adoptera le projet, éventuellement modifié, le cas
échéant, pour tenir compte des avis émis et des observations du public, par délibération
diment motivée.
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Article 5 :

Ampliation du présent arrété, affiché en Mairie, sera transmise 8 Madame la Sous-Préféte
d’ Argenteuil et aux personnes publiques associées.

Article 6 :

Le présent arrété est susceptible de faire I’objet d’un recours contentieux devant le Tribunal
administratif de Cergy-Pontoise dans un délai de deux mois a compter de sa publication.
11 est possible de saisir d’un recours gracieux ’auteur de 1’acte. Cette démarche prolonge
le délai de recours qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse
(’absence de réponse au terme des deux mois vaut rejet implicite).

Fait 4 Ermont, le OH 03[20l S



















EQUIPEMENT, URBANISME, COMMERCES : Délibération N°16/79
Révision globale du Plan Local d’Urbanisme (PLU): Arrét du projet de Plan Local
d'Urbanisme

Sur la proposition du Maire ;
Vu le Code Géncéral des Collectivités Territoriales et notamment son article . 2121-29 ;
Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L103-2 a L103-6 ¢t R 153-3 ;

Vu la délibération n° 14/81 en date du 19 juin 2014, prescrivant la révision globale du Plan
Local d’Urbanisme et les modalités de concertation |

Vu la délibération n° 15/186 en date du 16 décembre 2015, actant de ’organisation et de la
tenue d’un débat sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et de
Développement Durable (PADD) ;

Vu le projet de révision du P.L.U., et notamment le rapport de présentation, le projet
d'aménagement et de développement durable, le réglement, les documents graphiques et les
annexes ;

Vu le bilan de la concertation présentée par monsieur le maire et détaillé en annexe ;

Vu les avis rendus par les Commissions Equipement, Urbanisme, Commerces et Affaires
Générales, Finances qui se sont respectivement tenues les 22 et 28 juin 2016

Considérant le débat tenu au sein du conseil municipal sur les orientations générales du
P.L.U. et le contenu du Projet d'Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.),
conformément aux dispositions de l'article L 153-12 du Code de ['Urbanisme,

Considérant qu'd Iissue de la concertation avec le public, le projet de P.L.U. ne nécessite
aucun ajustement ;

Considérant que le projet de P.L.U. est maintenant prét a étre transmis, pour avis, a l'enscmble
des personnes et services associés a la procédure, aux communes limitrophes et
¢tablissements publics de coopération intercomniunale qui en ont fait la demande ;

Apres en avoir délibéré,
LE CONSEIL MUNICIPAL

- ARRETE le projet de P.L.U. tel qu’il est annexé a la présente délibération ;

- DECIDE de soumettre pour avis le projet de Plan Local d’Urbanisme aux personnes
publiques associées ainsi qu’aux communes limitrophes et établissements publics de
coopération intercommunale qui ont demandé a étre consultés sur ce projet ;

- AUTORISE le Maire a signer les piéces d'arrét du projet de révision du Plan Local
d'Urbanisme (P.L.U.} ;

- TIRE le bilan de la concertation,
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DEPARTEMENT
du
VAL D'OISE

ARRONDISSEMENT
de

PONTOISE EXTRAIT DU REGISTRE DES

DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
COMMUNE DE LA COMMUNE D'ERMONT
D'ERMONT
SEANCE DU 16 DECEMBRE 2015

L'an deux mille quinze, le seize du mois de décembre, a 20 heures 45

OBJET : EQUIPEMENT, URBANISME, COMMERCES

Urbanisme :

Révision du Plan Local d’Urbanisme : débat sur les orientations générales du Projet d’Aménagement
et de Développement Durables (PADD)

Le Conseil Municipal diiment convoqué par Monsieur le Maire, s'est assemblé
au lieu ordinaire de ses séances sous la présidence de M. Hugues PORTELLI

N°15/186
Présents -
M. Hugues PORTELLI, Maire,
M. HAQUIN, Mme PEGORIER-LELIEVRE, M. NACCACHE, Mme MARY,
Mme BOUVET, M. TELLIER, Mme DUPUY, M. PICARD-BACHELERIE,
Mme CHIARAMELLO,
Adjoints au Maire.
Le nombre des Conseillers M. HERBEZ, Mme NEVEU, Mme BERNIER, Mme YAHYA,
Municipaux en exercice est M. LANDREAU, M. CAZALET, M. BUI, Mme OEHLER, M. LAHSSINI,
de 35. Mme GUTIERREZ, Mme MEZIERE, Mme DE CARLI, Mme ROCK, M. EL

MAHIJOUBI, M. RAVIER, Mme CASTRO FERNANDES, M. FABRE,
M. BOYER, M. TCHENG, M. QUINETTE, M. LAVAUD,
Conseillers Municipaux.

Absents excusés ayant donné pouvoir :

M. BLANCHARD aM. HAQUIN
M. KHINACHE a Mme DUPUY
M. QUENUM a M. PORTELLI
Absente :
Mme -ALLOUET

Affichée le : 23/1 5

Déposée en le: 18112/ 2015

llers présents formant la majorité des membres en exercice,

Le Maire, a l'Article L 2121-15 du Code Général des Collectivités
toriales, il a été procédé a la nomination d'un secrétaire pris

le sein du Conseil : Mme CASTRO FERNANDES ayant obtenu la majorité

des suffrages, a été désignée pour remplir ces fonctions qu’elle a acceptées.

Délais et voies de recours :

Si vous désirez contester Ia présente décision, vous pouvez saisir le Tribunal Administratif de Cergy —Pontoise compétent d’un recours contentieux dans les deux
mois & partir de la notification de la décision attaquée. Vous pouvez également saisir d’un recours gracieux, 1’auteur de la décision. Cette démarche prolonge le
délai de recours qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant Ia réponse (I’absence de réponse au terme des deux mois valant rejet).



OBJET : Délibération N°15/186
EQUIPEMENT, COMMERCES, URBANISME :

Urbanisme :

Révision du Plan Local d’Urbanisme : débat sur les orientations générales du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

Sur la proposition de Monsieur le Maire,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et particulierement ses articles L. 2122-21
et 2241-1,

Vu P’article R123-1 du Code de I’Urbanisme disposant que les PLU comportent un Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD),

Vu larticle L123-1-3 du Code de I’Urbanisme, définissant les orientations et les objectifs du
PADD,

Vu la délibération N°14/81 du 19 juin 2014 prescrivant la révision du Plan Local
d’Urbanisme de la commune,

Vu le Projet d’ Aménagement et de Développement Durables (PADD) et le diagnostic annexés
a la présente délibération,

Vu lavis rendu par la Commission mixte Equipement, Urbanisme, Commerces et
Développement Durable en date du 9 décembre 2015,

Vu I’avis rendu par la Commission Affaires Générales, Finances en date du 14 décembre
2015,

Considérant que le diagnostic, la réunion avec les personnes publiques associées et la réunion
publique qui se sont tenues le 4 décembre 2015 ont permis de dégager des enjeux sur la base
desquels le projet de PADD va se fonder,

Considérant que les orientations générales du PADD du futur PLU de la Ville s’articulent
autour des 3 orientations suivantes :
- Orientation 1 : La ville dynamique, garantir une croissance équilibrée de la ville,
- Orientation 2 : Promouvoir la construction d’une ville verte et jardinées qui prend
en compte les enjeux environnementaux,
- Orientation 3 : Valoriser le territoire d’Ermont pour consolider ’accueil et la
solidarité.

Considérant I’obligation de débattre en Conseil Municipal des orientations générales du
PADD conformément a I’article L123-9 du Code de I’Urbanisme, au plus tard deux mois
avant I’examen du projet du plan local d’urbanisme,

Apreés en avoir délibéré,
LE CONSEIL MUNICIPAL

- Prend acte de 1'organisation et de la tenue d'un débat portant sur etd’ et
de Développement Durables (PADD) de la commune d’

Municipal.

extrait



Vu pour étre annexé a

VILLE iERMONT délibération n ..du
ERMONT, le
Le

Réunion Publique
sur le Projet d’Aménagement et de Développement
et présentation du diagnostic territo
Vendredi 4 décembre 2015

Intervenants présents :

- Monsieur Hugues PORTELLI, Maire d’Ermont, Sénateur du Val d'Oise

- Monsieur Benoit BLANCHARD, Adjoint au Maire d’Ermont chargé de 'Equipement

- Madame Céline BOUVET, Adjoint au Maire d’Ermont chargée du Développement Durable
- Monsieur Christian GODOT, Directeur Général Adjoint chargé de 'Equipement,

- Monsieur Tony LEPORCHER, Chef de projet, bureau d’études Villes en Atelier

- Monsieur Franck GNONLONFOUN, Consultant, Guy Taieb Consultants

Monsieur le Maire ouvre la séance et remercie le public de sa présence.

En introduction, il précise que le Plan Local d’Urbanisme (PLU) est un document adopté par
le Conseil Municipal qui fixe les régles d’urbanisme de la commune.

Ces regles sont a caractére général, c’est-a-dire qu’elles représentent la philosophie générale
de l'urbanisme sur la commune, comment penser, aménager, embellir et protéger le
territoire. Mais elles sont également précises, c’est-a-dire qu’elles définissent les zones
réglementées dans lesquelles il est impossible de construire (réservées aux espaces verts ou
zones agricoles lorsqu’il s’agit d’'une commune agricole) ainsi que les zones d’équipement,
pavillonnaires, d’habitat collectif, tout cela représentant la partie reglementaire du Plan
Local d’Urbanisme, a savoir, la partie juridiguement imposable.

Puis, il indique qu’il est nécessaire de réviser le PLU actuel, créé il y a 15 ans, pour tenir
compte de I'évolution des besoins. Il rappelle que la derniére modification a été faite dans le
cadre de la construction de la ZAC Ermont Eaubonne.

Aujourd’hui, la révision du PLU d’Ermont s’impose, comme dans beaucoup d’autres villes, en
raison du vote, en mars dernier, d'une loi sur I'aménagement urbain, loi ALUR, qui contient
un grand nombre de dispositions directement applicables en termes d’urbanisme et de
logement, comme les surfaces minimales au sol qui n’existent plus. Il explique qu’il est
important de réagir a cette loi, car si la commune I'applique sans prendre des mesures pour
I'accompagner et en limiter la portée, notamment pour respecter I'environnement, elle va
au-devant de sérieux problemes.

Cette révision s'impose donc pour tenir compte de cette loi en vigueur depuis la fin du mois
de mars et également pour des raisons plus locales, comme I’Agenda 21 appliqué depuis 4
ans, et dont les effets sur la fagon de gérer 'espace communal doivent faire partie du PLU
(économies d’énergie, récolte des eaux pluviales...).
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Activité :
o A noter, la zone Dautry (tertiaire) est attractive. La commune a observé que
nombre de salariés cherchent a habiter sur ERMONT.
Equipement :
o A compléter, un espace vert ludique a proximité du complexe sportif Gaston
Rebuffat.
Paysage — Trame verte — Etat Initial de I'environnement :
o La commune interroge sur les modalités d’intégration de la gestion des eaux
pluviales a la parcelle dans le réglement.
o Le diagnostic propose quelques pistes qui pourront étre validées ou
complétées dans les phases d’élaboration suivantes.

A l'issue de cette présentation, la parole est donnée au public.

Un administré déclare avoir perdu sa ville en 1964 lors de sa premiére rénovation et
estime étre en train de la perdre a nouveau, notamment par le recul des espaces verts.
Puis, il dit &tre géné par les chiffres de la population qui sont ceux du dernier recensement
de I'INSEE de 2012. De plus, il indique gu’habitant a la limite de Sannois et d’Ermont, il
rencontre des difficultés a utiliser le bus pour aller au marché d’Ermont le mercredi et le
samedi, et si toutefois il parvient a l'utiliser, cela lui coute 1,50 €. 1l estime que tout cela
n’est pas pris en compte dans I’étude. Enfin, il ajoute qu’Ermont perd son environnement
de vie autrefois agréable et ne voit pas comment le nombre de logement pourrait
augmenter si ce n’est qu’en hauteur.

Monsieur le Maire répond que la présentation faite n’est pas le projet de la commune, mais
une prospection réalisée par le bureau d’études, a partir des préconisations de la loi ALUR et
du Schéma Directeur de la Région lle-de-France (SDRIF), qui demandent de densifier la

population dans les zones urbaines. Ceci ne correspond pas a la volonté municipale,
néanmoins, la municipalité est obligée de tenir compte de la loi, méme a minima.

Ensuite Monsieur le Maire explique qu’il n’est malheureusement pas possible de remonter
le temps. Il rappelle qu’au début des années 60, la ville d’Ermont, comme celles de
Franconville et de Sannois, avait été choisie pour devenir la ville nouvelle du Val d’Oise. Pour
ce faire, la moitié de la ville a été expropriée par I'Etat.

Mais finalement le projet a été construit 15 kilométres plus loin a Cergy. Puis, en qualité de
propriétaire des terrains expropriés, I'Etat a décidé d’y construire des logements collectifs
notamment HLM, ce qui a coupé la Ville en deux partie, 'une pavillonnaire et 'autre
constituée d’habitats collectifs, qui a doublé la population de la Ville. Cette réalité ne
pouvant pas étre modifiée, la municipalité ne peut que rénover I'habitat existant et réunifier
les 2 parties de la ville.

Dernierement, deux secteurs de [a commune ont été densifiés, ce qui apporte prés de 1 500
fogements supplémentaires. D’une part la ZAC Ermont-Eaubonne, dont la rénovation était
inévitable, en raison de la vétusté de I'habitat, de la reconstruction de la premiére gare
ferroviaire du Val d’Oise par la SCNF et de la construction d’une gare routiere par le
Département. D’autre part, le centre-ville, pour lequel I'idée était de créer un secteur
d’habitat collectif qui soit également une zone d’accession a la propriété.

Le bureau d'étude a émis les préconisations précédemment évoquées en termes de
logements supplémentaires et la municipalité les suivra autant que possible, en fonction des
espaces libres.
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Promouvoir la construction d’une ville verte et jardinée qui prend en compte les
enjeux environnementaux
o Promouvoir et renforcer la trame verte comme vecteur de protection de la
biodiversité
o Adapter la ville aux changements climatiques et limiter les effets d’flots de
chaleur urbains
o Protéger la population des risques et des nuisances
Valoriser le territoire d’Ermont pour consolider I'accueil et la solidarité
o Assurer l'accueil de nouveaux habitants et la production de nouveaux
logements
o Promouvoir la qualité du cadre bati
o Concilier au mieux tous les modes de déplacement pour une mobilité efficace
et apaisée

Monsieur Leporcher invite ensuite le public a débattre sur le PADD.

Un habitant s’interroge sur I'évolution des commerces notamment via Internet et les
problématiques liées a 'augmentation des stationnements de véhicules de livraison a tout
moment de la journée. Il évoque la création de plateforme logistique communale
réduisant ainsi la circulation des livreurs.

Monsieur Godot rappelle que la réflexion menée lors de I’'étude sur le plan de circulation et
de stationnement consistait a limiter les livraisons sur des tranches horaires t6t le matin et
tard le soir, en dehors des heures d’affluence, notamment en centre-ville. Quant a une
plateforme logistique, cette éventualité n’a pas été envisagée mais fait partie des questions
qu'ils convient de se poser.

Un autre habitant demande ce qu’il est devenu de I'idée d’implanter des Vélib’ a Ermont
et de la création des circulations douces et d’un giratoire devant la mairie ?

Monsieur le Maire informe que le promoteur des Vélib’ ne souhaite pas s'implanter a
Ermont car cela ne serait pas rentable. Ce projet pourrait éventuellement étre envisagé a
I’échelle de la nouvelle communauté d’agglomération si toutefois le nombre d’habitants
s’'avere suffisant, ce qui est incertain. Par contre, la municipalité envisage de développer des
parkings a vélos sécurisés.

Concernant la création d’un giratoire devant la mairie, I'estimation d’une telle opération
étant trés onéreuse, ce projet ne fait pas partie des priorités budgétaires de la communes.

Un habitant s’interroge au sujet de la ville en mouvement, et souhaite savoir quel est le
lien avec les villes limitrophes, dans un tissu urbain dense au niveau des entrées de villes ?

Monsieur Leporcher répond que les entrées de ville font plutét partie du projet urbain. Il
s’agira davantage d’une requalification des lieux, afin d’apaiser et revaloriser l'image de la
ville. Il ajoute qu’il y a beaucoup d’entrées de ville entre Ermont et les villes limitrophes et
chaque entrée n’a pas la méme valeur urbaine et doit étre traitée chacune de fagon
spécifique. Par exemple, en direction de Saint Leu la Forét, I’ensemble de I'axe routier doit
faire I'objet d’'un aménagement cycliste. Il explique qu’une entrée de ville n’est pas
seulement un passage d’une ville a l'autre, mais une connexion entre deux villes, un
territoire continu, il faut donc réfléchir a un aménagement général.
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Monsieur Leporcher précise que la définition des coeurs d’ilot est le résultat d’un travail trés
fin qui doit encore &tre développé et affiné. Il consiste a considérer leur densité, savoir
comment ils ont été fragmentés par les différents fonds batis et les jardins. Puis, il explique
qu'il est parfois difficile de protéger tous les ilots notamment lorsqu’ils sont trop morcelés.
Ainsi, certains seront plus protégés que d’autres, d’autres devront &tre recomposés. |
explique ensuite que la préservation des ilots se fait selon la loi et la volonté de la commune
qui, au final, doit étre réglementairement acceptable.

Monsieur Godot ajoute que le PLU actuel comporte déja des regles en ce sens, a savoir, une
bande non constructible de 20 métres, un nombre minimum d’arbres a planter et un espace
libre en espace vert de 80 %. Il ajoute par ailleurs, que le plan de protection des arbres
remarquables du PLU actuel est en cours de révision et qu’un plan de sauvegarde de ces
arbres sera mis en place.

Monsieur le Maire compléte les propos de Monsieur Godot en précisant que l'idée est de
durcir les régle en s’appuyant sur les lois environnementales Grennelle 1 et 2 pour limiter les
effets de la loi ALUR.

Concernant les arbres remarquables, il indique qu’aujourd’hui aucune mesure ne contraint
les propriétaires qui peuvent les abattre. Le nouveau PLU imposera donc des contraintes et
renforcera les régles en la matiere.

Il explique également qu’il est indispensable de limiter le découpage des parcelles car
I’'abondance de construction réduit les jardins et empéche I’écoulement naturel des eaux.

En effet, la loi ALUR a supprimé la surface minimale au sol en métres carrés, le futur PLU
imposera donc une surface minimale en meétres cube.

Enfin, au sujet de la circulation piétonne il indique que celle-ci est restreinte par la
résidentialisation a outrance qu’il est également nécessaire de limiter.

Il termine en précisant qu’il est tout a fait possible d’améliorer le dispositif de protection de
I'environnement tout en respectant le droit de propriété.

Un habitant demande quel est le coiit de la révision du PLU ?

Monsieur le Maire indique que le colt de la révision du PLU est liée aux études, ce qui est
d’environ 80 000 €.

Plus aucune question n’étant posée, Monsieur le Maire conclut en remerciant les personnes
présentes et en les informant que le compte-rendu sera rapidement disponible sur le site

internet de la Ville.

Il précise que la prochaine réunion publique portant sur la partie reglementaire et le zonage
du PLU aura lieu courant mai 2016.

Enfin, il remercie les groupes de travail comme les Archi Citoyens qui ont déja apporté leurs
observations et encourage les administrés présents a faire part de leur avis a la municipalité.

La séance est levée a 22h30.

7 sur?



180, route de Neufchatel
76420 Bois Guillaume

Tel: 0972 42 54 04

Compte-rendu de la réunion du :
Vendredi 4 décembre 2015

Vu pour étrea n @

vea Mail : atelier@vea-urba.com
- s
COMPTE-RENDU M
AFFAIRE

Elaboration du PLU - ERMO

Objet: Réunion Personnes Publiques Associées: Diagnostic et d’ et de

Développement Durables)

Etabli par: Villes en Atelier

PRESENTS

Monsieur Huques PORTELLI
Monsieur Benoit BLANCHARD
Monsieur Xavier HAQUIN

Madame Malika SMAILI

Monsieur Xavier-Alexandre RELIANT
Monsieur Christian GODOT
Madame Séverine DA APRESENTACAO
Madame Armelle PIERRE

Monsieur Loic DUMUSQY

Monsieur Jean-Michel PALLIER
Madame Laure LEGRESY

Monsieur Philippe BALLOY
Madame Alison FALEMPIN

Madame Coryse VANDECASTEELE

Monsieur Tony LEPORCHER
Monsieur Franck GNONLONFOUN

Présentation du Diagnostic et du projet de PADD

LEPORCHER Tédy

FONCTIONS

Ermont - Maire / Sénateur du Val d'Oise

Ermont - Adjoint chargé de I'équipement

Ermont - Adjoint - Chargé des Finances et des Associations
Ermont DGS

Ermont Directeur de cabinet du maire

Ermont — DGA des services de l‘urbanisme

Ermont — DGA Solidarité

Ermont — Chargé de mission développement durable
Ermont — Instructeur du Droit des Sols

Ermont — Directeur du service urbanisme

Commune de FRANCONVILLE - |aure.francois@ville-
franconville.fr - 0139326663

Ville d'EAUBONNE - pballoy@eaubonne.fr

Conseil départemental du Val d’Oise —
alison.falempin@valdoise.fr

Conseil départemental du Val d'Oise —
coryse.vandecasteele@valdoise.fr

Villes en Atelier — Chef de projet
Consultant GTC

ORDRE DU JOUR



l

anbngnd uolunay : N4 - wowIg

G007 31quisAou

)
S

B4

é a

tre annex

u

| VU pour é
délibération ne,5t/
ERMONT, 1o .4 [
Le ire

ATTIA

JILSON9VI([] NA ISFHLINAG

LNOWY ]

aUISIUBQIN P

18207 ued
XN3rN3 S3a 13 J1LSONSVIA NA NOLLVLNISId

+ BIA



'syueyqey 000 19z ap uonesowo)bbe p
91NBUNWWO0Y) 3)]]3AN0U 8UN SUBP JUOWJT] J3J1ud 1.} sislied np
19 19104 139 |BA 9p UOIlRIdWO0]bbe P S21NBUNWWO0D S3P UoISN) BT

"0€0C uoziioy,
e sjudwabo) |8y ap uoneatd e sjra3lqo 1nod duop e jJuowiy
‘sulosaq sasdoud sas easpuodalanodia 41y s np siio3lqo sy suep
aJ11osul s 1nod *sunod ua Juswaboy ap uoiyonpoud e) ap plebas ny

‘Je1igey.p sadedss Sap auuakow 9}Isusap e]3(] e
 gulewny 91suap e)3(] e
104G 9p @)ewIluiw uoneyuawbne aun 1s9 41323[qo 7]

‘auuogne3-juowJy aieb e ap 1naydes
np 121 11I6E S 1| ¢+ UOIIBDIISUSP Sp ]1213ud)0d 110) B SIN3}IBS ST e
! saueb sap 9yiwixold e Jsijisuap e sialjdenb sa7 e

210z sindap juow i3, p 2410}1113) 3] NS S9}10}
sajulesjuod sap asodw aduelq ap 3)|,p In3aJlg ewayds a7

anbngnd uolunay : N4 - uowIg

d414dS np He3xy

13UQJUO3 B INI[BIUII IP 2Qd ﬂ

saseb sap auwixaid e Juawaddojaasp ap $1Na123s $ap 2411 e H_ _ W_ D m n U H_ el HXW

U3y uonesiueqin,p 31Ua1od NP UOIIESIQOW €| 3p 3]

nea ud sodedsa 59132 9AN3Y 3T
{A) 2u3A uosiel ‘(3) 3nbIGO|03? AUNUNLOD
*(v) 2531152.0) 12 310o01be LOsIe| () Lonedsal ap adedsy
3([3ULOIIPUCD UCIBSIUEQIN, P INJIIS SPUNUKUCD SIT  gumed

8|[9NUa1)21d UoeSIURGIN,P IN31IIS “" e _mco_m.w_ P
uonesiueqn,p s3vedsa xNE3ANOU 537 $11510| 9P 5DedSD $3] 13 S1I9A SRS S K %

s11510] 3ap 533edS3 53| 33 S149A 5306dSI 53

uonesyisuap ap puuaied Poj g Nayag
sja1njeu sadedsa $3| 19 $3510q $23edS3 537

21e6 3un,p 3y wixo.d e 13YIsuap e J3iend
sajodlbe sadedsa sa
sssiwndo e gsiueqan adedsy ¥

sas1uequn sadedsa 537 1euo)B21 12133U1P SUIBYN SIUOL S

F’ []

&

e

XNVYNNWWOOJ-VHdNS SINIWNJ0A ST



€ anbngnd uolunay : Nd - JuowlJ3

saJalnai3ed Sa1n}0A XNE IPIP JUsWauUolIe)s ap adedsa ) JajiwiT

*53]]9ANOU SUOI}INIISUOD SI] SUEP SODA XNE dIpap 32edS3 UN JIOADI]

ongnd asedsa ] Jns 0]9A Juawauuolie}s 9] Jnod 97edsa)) J9AI9SIY e

*$§11291]02 s}Jodsuel) Xne 9}iolld e

SaUNWIWI0D XNE S93SSaJpe Juawajoadip suondiuosaud sijenb jusijuod 4jNdd o7

(4d1nAd) @uel4-ap=-3\| p uteqin u:ﬂEUUN._nwn Ip uejd °'1

XNYNNNINOJ-VY4dNS SLINIWNJ0d S31



Y/ anbngnd uounay : d - HWoOWJT

10 523|029 501 YIN>pEd UD 12 '5puaWadING] 53] 'SPU|EUBD $I) ! 52 5 -
1UBS 3Nb S|2IMIEL UOIDRME, P $S1Uied $33NIP SUDLEINDID AP NedspILn- 1

Sap LN €| 5P

QU3A 3|1 3P UONIOU B JIUILE, P LI SPA
p st 5338053 $3G- C

E f
WBWRIALIOS U2 13313 § N0 133I0jUa1 R 1y punolne,nh

nie dnodnesq s:apsenbivul uBWRdRIAER SIQ-

:JuswaUGI[AL3,| nod xnafus saq

} bsal uend AN
X u 13
D S e A O e e imacoie) 591317 50{ S3AE SUOSIEI| $3] SA2I0JUR4 18 $(GNT SIS $9] SBIOPWY- L, 7

:pd 12 73Gnd L3 as1wad ey Jed W WBULOAS
uos 3

:9)n €| 2p 3| Ei3UP6
ssnaeuLe,p 32 siapuenbidiul SUOS|RY) BP 24138 U XnaluS 530

San sianienb 22 9p 1 X 2124a Siapuenb 535 Ip LI0; UO|

S921a151 19 $:3)/00b CIP $IN303 S UBLISSSNOUED? s)qe:Be syl e $1s Sy 21pun 53] 3P U IYIIN } § SPIDR 3] oL

r

2p 132 5231 | snod nafua saq

GO0Z 15|AUNY LBISUEQIN 3S13HINIIE DUVHINOR 33

3||A 2 AP 1831 N2 SUBSIY| 5iN3;
1BIOPWE 10 $10;4BND SUIBLIIZ 3P UIEQIN 1LSWS|[3AN0UR) 3] 3115Widd

saenb $3) 40s10]e 13 261014

: ssaenb s2) inod xnafua saq

"0L0Z N1d ) suep sasbebua suoixayjal
s3] jJueAlnsinod ua suonebhijqo sad e aupuodal ap JuospLwlad
uonjeloge)d,p SJNod us N4 NP wawabal 8] 18 QQvd o1

710z SJew ap YNV 107 e ap xnad anb 1sule
‘0L02) 11 3@ (600Z) | @112uUa49 S107 S3p SUO0IISOdsIp S3] Ju0S 3]

"sanbib01029 s931INUIIU0D S3] JBAIBSDU( -
‘ana|g 19 9149\ aweld] e -
91dw03 ud aupuald e SUdW|S XNeaAnoU a( ﬂ

3|qeinq Juswsddojaasd 2p
Q _‘ QN ¢ g juawabeusuy p ueld

30 Nd NA LNIW3193 37 13 0avd 31 ¥NS J140d QYVIIY o

{0102) Wowl3,p N1d NP aavd np 3143

T134NLYN ANIOWIHLVYd NA dNITVA NI 3SIN V1 dNS 0L0C N'1d NA NV11E



MR,

anbngnd uoiunay : N4 - JUowWJ]

(941031449} np abe)iew) sjuelInONIIS SOXe 97

‘U0I}D14}153d SUBS ‘snoy ap abesn ] e saulsap
saoedsa sap ajquiasua) aubisap ongnd soedsa)

"XN?d 34jud s3] Juos sadredsa xnedidulid s8] JUBWIWOD
alpuaidwod ap jawuiad dngnd ddedsa,p neasad 37

‘sglueA nad juos songnd ssoedss s8]

"5)0]] Spuedb
soJ) 1o spuesf us auuolOeY 1SS UIBGIN NSSI) 37

99143}
3I0A - Gy : wWodsuel) ap sainionuisedjul sapuedb
op Jed 1s9n0) € 19 159 B NdWoJlajul 84I0}11d3} U

: jel19uab padsy

SO119Nd $S30OVdS3 S3d JNVYEL V1 - NIVEdN IDVSAVd

'§3)UISQR JUOS SIVSIDAB)
3p s3puunuoddo 31 ‘apAud oA

‘3|21)U3PYUO) 153 SNIBPUODIS AWen e 4
$3213}|R SINURUOD 53] ,MM/ 4

‘sabesn sanne xne aiqissod

ap nad assieq || "dnqowolne) e Jpap
yawajedpuud 353 dngnd  dedsay) bM/

: awnafew aimdny

3oeds3)| Sp 31UIRNS3I LOISUIWIQ -

augisy apanbuey - ¥
< neasas 3| suep saasyibey suosier] 4

saregy @
=]

suansadedsy

=
sjuswadinbg |
s211gnd sadedsa sap neasay

sinafew sognd saoedsy [

so1qnd sadedsa sap e e7: IANIDIT




" RIA

9 anbngnd uoiunay : (g - UOWLT

"S911B|PaWIaIUl SaUleq4n Saul10) S3P 4HI0ANOW o -
*XN3rN3

*S3)UR)SIXD
sainydnid s9] 2J9Ae juasodwod 1nb sajdwaxa sag

"SapIA saoedsa - saiql) sadedsy / sa)quiasud spuelb sa7

*aJieuuo)jired «addeu» e

AU000S 3P +
‘saleb sap aywixoud

e sJaljdenb sap uonisodwodal e) 38 UOIIN|0AY ] JIOANOWO. -

74

U000 38 000T d4u9

‘s19110enb O00Z 33 0051 353U2
S9] a4jus suleqdn }a ajeldnjdajydJe uoljisuel] sun I3slI10ABS - 1005 L 32 0001 33U3
: X:W—.zm U000 13 05/ 21U

U0SZ 39 005 Uz

U006 13 05€ 213Ud
"991JISI3AIP 3)IA BT AU0GE 3p -

s9|je2/ed sap 3||ieL : IONIOIT

i

37VIJ0S ALIXIW V1 ISIMOAVS IND MHOMHILVA N - JTTIA V1 30 SaNH 04 ST



"aUleqJn UOI}ISUBI) B) J3SII0ABS -
"sU013oNnJ3suod sap anbiyabiaud 9311enb By J1oANoWOL -

*XN3rN3

(92uapisal 1o auualow uoljeiado)
J11297100 jeliqey,) ap sanbnsiiioelded sajedidulld

"sa1q1] sededsa sa) suep safesn s8] Ja1ISI8AI] -
‘'sauu03}91d S995J9AL]} S9] 33 Sunodued S3) 18S|J0)eA -
suo131onJ3suo0d sap anbijghusus uoijeAoual ey JloANOUIOLd -

i XN3rN3

s9)qwasud spueub sap sanbiysiialoe.ed sajedidulld

"Su0130nJ3su0d sap anbigbiaud uoIBI0IPWE ] JJOANOW oI -
"S9)UB)SIXd $910edWOD SBWI0) S3] JBSII0]EA -

"S84N30]0 Sap uolesielabaa ey usjuouo) -

"SU0I12N13SsU0d ap sajedidulld sanbisiia)oeled $3) JaAIasald -

*XN3rN3

84N3010 / Xnelajep /deqebh 1o sulio
aJieuuon)iAed jejiqey,) ap sanbiysiiajoeled sajedidulig

anbngnd uoiunay : Nd - JUoWJg

Pl

SNivadn snssiL s377 - 7T1IA V1 30 SAWY04 S371

E2A



= BOA

8 anbngnd uoungy : g - Wowlg  *:
eugyjodonu souesy OURL-op-SY SHOP-0A WO W RAYD WLy
(o]
050
TTOZ 559uUn3f 3p NpUtm - oot
900z ssaunaf 3p axpui @ e €<
e Mt 05T
951
86T
219 3uswdYosL -TTOZ dY ‘IISNI - 32105
9002 sindap assaunaf ap 22jpuy,| ap uonnjonl
€107 [A1V4 1174 0107 6007
000 9¢
00S 9¢
WAWISUDBY 000 L2
JIISIA € pud) Inb uoneindod aun jnojied awwo) TSN vogepdog——
00S {C
9tk LT
S8t
(d1450 ‘'WO20114)
xmedsy sadeusw 000 8¢
“saguue sauleydoid sad 2P uonedog ==
19sijIqe)s as HeJAap 32 GL0Z UD Juejqey OO 0E UOJIAUS, P ot
}s@ asiojuow.dy uoneijndod ey anb sawmnse suoAanod snoN Sesst 01982
000 6C
8T16¢
00S 67
JIASNL.1 P Sa1j}1Yyd s9) suep 9105U? 219/u94 WAYDIL - (diH9Q $2:dD,p TN) WOI0JI1 13 dY ‘TISNI : 3210

od
sed jeledde,u Inb uoneindod ey ap ajuad3al assney aun o3 % uanefidod e 10s feasy 0mos/ISN Uoseleduio)



"aUNWWO0D
B] 8p SlueliqRY S8p 92JN0SS3AJ Bp NEdAIU ne
juepuodsallod syuswabo) ap a1y40 sun Jasodoid

*XN3rN3

"JEUNWIUI0D 3J10}1443) NP SJ3l1Jenb sjualayip 9] a4jud
snuaAaJ ap sail1ebaul $91404 9p JUOP BUJBIIUS XNBIDOS
sjuawabo) sp sea)quasua spuelb ap aouasaud e

1eunWWo? a110}1113) ) INns sajliedsip 3yioj) aQ

9)jejuawoliedap sauuaiow e)
3p SNSSap-ne }S3 NUSAA. 3] Juop uonejndod aun

' B3A

anbngnd uolunay : g - JUOWI]

eI VO U S S A 00)
FATDU] SN Y SN 2N

£ ™

XNEI0s SJUdWIBo I Ip ¢ \
saquasud  xnediduud N\

SUJ|,] = UOIJBWIWOSUOD
ap aun sed 3104

13 |BA Y9 '] ap sabeuaw
S3p SUBIPJILU SNUIAIY

21390 AWdp DY FUIR ADAP ALY/ AP ALFY P FUAG A2 GG AP ILFE ADID SWN 3P 12T

21982 3000

2005
st

3000

3008

UBJ - 310 JuIWBLL - 19Q S319,P FISNI {23405
1107 U3 uoijeWWIOSUOI 3p )un Jed saBeuaL S3P S|aNSUBW XNBISY SNUIARL SIP $3|122Q

¢ JYIOLIMYIL 37 ¥NS SIOVNIW 3Ad IdAL 13ND - NOI1LVTINdOd



ol

"3410}1443) 3] UNS
saljlwey) s3] Jjuatulew unod 9)91udoad ey €
UOISS2I0B ] SI9A 7] -€] S9p 8440 ) 491U311Q

"sj3oe saunaf
S9p 42111 p 19 UOI}R]0J BS JUSSIIOAB) 3p
‘Juswaboy ap dued o) Js1ISIDAIp Bp ulye
Z1-11 siuswaboy sp aayj0) Jaddojsasg

*XN3aArN3

*Z1-11 sop uonejuasa.idal snos aun
19 ‘91-¢1 S9p uonjejuasa.idai-ins aun

juepuoqe JudwaAlje)al
xnepos Jjuawaboy ap died un

sjuednido
sadie)aridolsd op jliofew aufn

%9€
%91
%81

%EY

%9S

suleyjodonaw aduely
ajuely-2p-2)1 B
8310 P-18A =
#0413 2AYI M

ouu3y m

BaA

anbngnd uolunay : N4 - Juowig

%CT %1€ %EE %ve  +12$229/d G sajpdiouid sa3uapIsPL %
%9t %S %S %09 $a231d ¢ 19 £ SajpdIdulid $32UBPISII %
%CE %8T %ET %9T $3231d 7 12 T sajodiauiid sa2UapIs3i %

(TTOZ d¥ ‘JISNI : 334n0s) TTOZ U3 sajpdiulid saauapisad sap 3|j1of

%TL %<S %TS %99  [T0Z U3 s)uawWaynddo %

%Ll %lV %8V %CE IT0Z ua suosjow 9

(TT0Z dY ‘FISNI : 324n0s) TTOZ U3 sjuawiabof sap sadA|

110Z uaatmes8 s330] 53p % aaud SoauuMHWNn“u_Emuo_ $3p %  TT0Z U3 ANTH S21e1e30[$ap % U3 sjuednddo nau.ma_.vau.utnoa $3p 9%
—e %0
% wmg NN %T 0T
%0T
%ST 0 6z 40
%*07
. %08
s s %09
%oL
%08

(TTOZ d¥ ‘33SNI : 324nos) TT0Z ud s3jediduud sacuapisal sap uonnednido,p ssmels

Jdvd NA F¥NLONALS © V119V H



Ll anbngnd uolunay : Nd - JUOWIT

'JONS B] 9p @nbiiewlojur aJjusd 8 18 pJeuldag apnej) 'Y
anbiuno e) aanoJdias uo) no ‘Auyneq Jnajdes ) suep
99J3U80U0D jusWa)edioulld 159 BSI0JUOUILS 2)IAIIDR]]

anbiwouol3 3)IAIIe,p S3U0Z Sa(

"S10jUOWId Sap 31192 anb abue) snyd usiq 8)31usID
aun adime Inb ayoJew 9] Jed 93)9)dW0d 1S9 31)J0 8113)

"9]]IA-941U22 8] 159 91l4ejod ajedioulad e "sajod Fupreusadns W
S1UB49J4Ip UB 8410}1448) 8] UNS S1}uedal S804 02 $3(] .

S1ARIE,p BU0Z

3}IAIIR, P 1N3)23s jedduLid SWWod 3219WIW0) 37 O
£ " - - Suunxosd Ip 3|_IISWWOD HIIR|Od

SUANDE 3D S32UBWIWOY : IGNIDTT

FHIOLIMYAL 37 ¥NS STINDIWONODI SINVINVNAQ S37 m_DO__ZOZOUw NSSIL 14 mw_._._>_._.U<



¢l

anqgnd aredsas,) op
uoneanyanujs e) e nad juadnaed inb sjuawadinba saqg

9.410}1119) hp }11e30) k) Uns sijiedas sjuawadinba saq

juswadinbd p neaAlu uoq saJ un

saleoy

solqnd suaa sadedsy

s|anynd syusawadinby

sj2Jnyn> suawadinby

soiqnd-ezed 33

sajqnd sjuawadinb3

spyods syjuawadinby

sanejods-eed 33
saue|ods syudwadinby

anbngnd uoungy : N1d - Juowdg

EBA



HOR3A

. enbngnd uolunay : A1d - oWy

S9S1INJ3S S)IIBUIBYE SaJledaul}l sap Jasododd -

%
o [N
* XN3rN3
‘a1ulod ap $81nay XNe DIJBI} NP ww

uol}sabuod ap sjulod sap ausuzb sjpuuosiad s81NdIYSA Bp UollesSI|IIN
9140} BT "9 4'2Y 09AB ‘ainlioa e] Jed saud ap SIAINS ‘sjuauladeidap sap

. R IAl ; N
9,G'Gh JUalUasaldal 15 sadiejdofew JUOS UNWWOD Ud sjiodsued) sa7 X .

£
 7102dY "JISNI: 32in0S *
Mwumuw”omL:Ow
Juotwied ‘aanypop
% 0
$anod xnag
% §'S
paid e aydaep L
o T /:
f.on_m:n._«wvummm Y
7
r

aJe!
% §'Sh ? @

unuwnuos ua mtonﬂr—mhk

siuawadinby
‘Lo us .__m>m\_u op n3al| Jn3| NS
2lpusl as anod slojuowlle sa| Jed $951)1N 1odsuen op suakow Sop lied "3juiod 3p N3y U .
21N1ES JUAWSUO) B

SIUIRIIUOD INAjaLIeD)

"9)9) U9 Slied ‘sunaligixa 101dwa p
so]od sap juepuadap JUsWIa}J0) 1S3 SI0JUOWIS 101dWa ] "BUNWUI0D B)
SUBp JU3])IBARI] SI0JUOWIID SUN3)|IBABIY S3P %G| ap Sulow ‘Z|07 u3 swi0d 3p 3inay

U3 3JUIRJIUOD L0/ e

334134 J10A

7 3uiod ap a3y
9% 8L U 93IN1ES DUI0),  C—
UBD SEBINDLEE JL110A 9P NEDS31 3D
SUEP SRLBIRPUS sasiejnpuad sjuswadeidag

SPOWEREE@
: 9puabo

TIVAVYL-TTIDINOQ SINIW3DVIdIAJ - 911 T1IdOIN



TRBA

A anbhgnd uolunay : N4 - 1uowlig

asen

"$§1129]10 s}Jodsuel) Sap 9epow Jed e) 19}40juo) - &3 e

*XN3rN3

“39J0lj9wWe 3133 a10dud 3nad Inb iNiqissarde suuoqaufn

"ayqis
ap 9anbuew Inb siew asuap snq s3) Jed 3)iassap auf

99..19) Neasal Ne UoIXauuod 3jua}adxa auf



Gl

xnop sjuswadedsp
ap afejew ne Jedsuuod e  oued

13110JU0D B }3 18310
NO 192J0jU3J B S3JIBPUDIIS SI}ISA SUOSIE[T

191l0juod e 13 133ald

No 13210jUal B $21UEINIONIIS $3113A Suosie] =P

SELEMB|
e ‘saatasald ualg sio0due s1o)p sin20) N

Ja}Jojuod
me\muo.._a e w\mm:_mm.i S10]1.p S1n309 m””.“ e mij_mO._OUw 18 siabesAed mmum&mm_ A:_
meWuO._n_ e 5}0]i,p s1naod sa( 49yd1aydal e suoixauuod saqg
-auleqn

uoissa.ld ) ap 539} S9] 8JINPAI 3P UI4E S}0]1,P SINSB0I S3P U0I}28}04d €7
439310dd VY $107].d SYN30J s34

"ualybug p 2B 9] UIJUS 13 ‘SISIURd NP S81INg Sap 81euoibal 19404 €]
‘pieYON0g-sissald Ne Assiog ap aule)d B) '‘AdDusiowiuoln 3p a1_IURWOP
19404 e} : 8bue) 5N1d 119A 81pED UN SUBP JUOWIT 8J1JISUI P UIje ‘9110}1113)
Np S10Y S93Y21aYydal 34} ISSNE JUSAIOP SUOIXSUUOIISIUI SA(Q "S1I9A
SWwel| B] B SU3S Np luauuop 1o Sajueldodull JUOS SUOIXAUUOD S37)

S9]UBIN]INIIS S2118A SUOSIBI| Sap J891) e
S9]UBISIXD S9)JaA SUOSIBI) S9] JapIjOSU0) e
S112AN0 S10]1,p SIN302 Sap 31ljigeawsad B] 19210judy
‘saJiqJe,p sjuswaubie
$31319 (""'saJed 's}0)1,p SiN802) sadedsa Sjual9YIp S9] 943U UOIX3UUOD
aun p aydJdaydal e} 4ns asodad 3143A dwel] e] e s3I xnafus sa

JLHIA TNVIL V]

S10]1.p SIN30D S$8P UOIX8UU0D ap 8ddUld 7+ o~

234

anbngnd uolunay : 014 - 1uowd]

Ewuzmcw P oe7 3] Sdsp woss wgos wosz wo .

sap

Adusiounuop
3P 3)elURLIOP 1910) €] SI3A

Assiog ap auleyd e sdsp

aujeqin a}4aA awely e] ap xnafua sap asayuAs

d143A AWVHL V1 30 XNAFNT S3d ASTHLNAS



TESA

9l anbngnd uoiunay : N4 - JuowJ]

(jueanspyeqns addeu ap S4N9308S XNe Judpuodsaliod)
ouel4-ap-9I 3314 | 4ed seaynuspl seprwny saddojaaug §

j=4njeu suioullijed

nuuosul 3N3eIs 4

(s1uy 93AI0R) SYISYE 31S 4
(3uamoe us) svisva aus

(suiequn soxe spuelb ‘ejnoJoine ‘ea41s)
SI0A) $240U0S SaUNJONJISELU] SBp Jnojne uodwe) seuoz [ |

saJuesinu 39 suoljnjjod

3dd1 ¥

Jdnapuojold ap W g 8p sujow e nes,p
20ou9sald ap anbsu 19 $3|qISSaJldwod S9SNagUNo] SUSIAN||Y

usAow egje : ss|ibiy

a|qley egle : s9|ibly

sonbidoJyjue 19 s|a4njeu sonbsiy

1aN3D3I

_ZO_._.<m_Z<m_m_Dn_ INVNNOILIANOD XNVLNIWINNOYIANT S4N31OV4 S3A ISIHLNAS 3d 314VD



" BIA

: snbnqnd uownay : Ad - uow3
0€0Z-020¢ 070Z 1107 TT0Z-900Z 90076661 66610661

[ 0

€1 (174

or

09

o8

00t

ozt

ort

Stt .

LD Iuswe04] - ZTOZ S8dD BjIA SUOISIARIG | TTOZ ud,nbsnf pTOZ 13QVLIS : #2008
saAadsiad 39 0661 SiNdap Juouus] g auue anbeyd SUNIISUOI SIUBWIS0] P 3I1GUIOU NP UO[IN|OAT

*uoIeINISUIP AP JI}I2}J2 SWYIAL NP UOI}IUOY U 0E£0Z-0Z0Z dPo1Jad e] Ins sajuelleA xna( -

"0Z02-110Z 4ns ue / sjuawabo) 091 1eqo1b ny -

- 0202
-G 0Z NS a41n1)suod e Jue)sal ue Jed syuawabo) Zz| 1° ‘'GL0Z-110Z 4ns ue Jed s)ini3suod syusawabo) goz -

: 8)uasaldal B19] "GOz US S3JAl elap
XN a4jua p aijJed apuelb aun inod 18 ‘s91jijuapl JUSWSIIE]D JUOS SJaljiqoww| sawwelbold s3] snoj ‘1848 uj
‘eg)e e as|wnos nad 1ond
B ]9 SNUUOD JUE}d 3DUBIYID 2)13D B UOI}ONIISU0D ap anbrweukp e ‘0z0z-1 1 0Z @poliad e] ‘« unuwwod JuoJdy » un -

SOIYVNZJS Z S3d SANDIHAVIO0WIA S1IVdWI L3 SASIHLOdAH S31

"SUOSIBJAI| S2J31Ulap Sap 81ep ‘0z0e e.nbsnl sauuaiow ud sjuswabo) gy| ap sinojusle
xne uonaonpotd aun Jed alinpel) as }ieJAdp 19 | |07 SINdap 249]900E JUBWISLIO0) S3J} 1S9,S SHNJISUOD Sjuawaboy ap
awylAs 3] ‘a7]IA-243U3d NP XN3J }9 Juuogne3 Juowly Jyz F) suep S9due] staljigow ! sawwelboid xne adelg

31X31NOJ 31



BRA

8l anbngnd uoiunsy : Nd - uoWJ]

%010 %L1°0 %10 JUBWB||PANCUSI XNEY
20T 09 8€S [4: %4 LL S8€ LT 29 6621 youw
SY'e 41} 616 ve'T- 9- 6T¢E- 8v'o- £T- €L2- enbiydesdowep
Ly's &)1 9 1 8v'0 €1 929 6L'T 6v 9201 8Anau
qey 000T qey 000T qey 000T
Jueaed ue sed 189019 /ue.ed uesed  jeqo|9 / ue sed uesed  |eqolo
6S %00°0 6S 6S %66'E- 42 65 %6L'S- S0 S|aUuOISe20 33 Sy
[443 %00 v0S v0S %66°E 1444 v0S %ET'0 08y sjuedeA suawadon
%0b" ‘ ‘ soSeusw
| > o %LE0 %6v'0- sap suuddow 3j|iey e| ep ue/iep
1€ 6EC 6EC e 6£°C 592 saBeuaw sep auusiow ajjie|
——> %S00 996 T-  %EV'T- 668S-  %E0'T- asi03e.81w ap|os Juop
%580 96T T %80 952 S %26'0 [2Jnjeu apjos Juop
—_— . (wodo)1y) (s3suy) . ‘
619 0€ %080 %95'0-  ¥L08Z YOE LT %ITO-  L¥6 LT uone|ndogd
:14 POELT
(sue g) (sueg) (sue 12)
0202 0202-T10Z 1102 1102 1102 9002 1102 1102 0661
9002 0661

0¢0Z-TT0¢Z 2pousad
Z '8 T OLeUdIS

0202Z U@ sjueliqey go9 0¢ oJpuieyie yelinod inb uoneindod e) ap @sduessioud sun Ja1adsa, p Jowlad @19 ‘Jeuly ny <-

(saiuwie)
saunal sap 118N228] 19 Saunal Sap uoNeIIqeYad3P B] JUeSII0AR) S1UBWBH0Y) « £]/7] » ap aduelapuodaid aun juedbalul aanau uoidnpold sun p 31dwod
JUS1} Inb '(Ue/ 9%%'Q- B 8)Udd3J 3JUBPUS] B] UNS UB/Y, £¢'(Q- @p @SSed Inb) a9duouosd smd Jusawa1363) sabeudw sap suudiow 3)ie] ] dp assieq auf -

- "94,C0'0- & (enbuo] aduepus) ey Uns) ue / %' | - op Jassed yedinod Inb ‘aujojeabiw 3131y9p np uondiosa isenb e -

- 1ed ynpedy 3s (|1 0z-900¢ 4ns ue/ 60y ¢| aijuod 'ues 60 z91] 0Z0Z 121.p UoIIINIISU0I dp anbjweuAp 8140y B] ‘solIRUIIS XN3P S3] sue(
*020Z-110¢ apollad

SINOIHAVEOO0WIAA SOIIVNIDS S37 : XNIMNT S3A ISIHLNAS



6l
SL €S T€S
19°0- v8T-
149 St LvE
qey 0001
/ue sed ue sed |eqoio
€S %000 6S
44 %00°0 [44]
0
%9¢°0- 0
£2'C 1€
%00°T-
%S8°0
80Z 0t %S10- 619 0t
(sue o)
0€0¢ 0£02-0202 (114174

0€£0Z-070¢ d@pousad
7 oueudds

b osv
00'T- pOg-
8v'0 st 9bT
qey 000T
/ ue sed ue Jed leqo|o
0
65 %00°0 65
zzs %000 s
0
52z 162
L£667  %ST0-  6190F
ooz =00 Gooe
0£02-0202

0€02-020T @polad
T oleudds

%T1'0
Lzt
8v'o-
6L'T

qe4 0001
Jueaed

6S

6€C

668 S-
9sZ S

ot LT

1102

<9

6t

ue Jed

%6L°S-
%€T0

%6v0-

%€0°T-
%260

%IT0-

(sue 12)

1102
-066T

6621

€L2-
920 T
|eqo|9

17114

§9°C

Lve LT

0661

' BoA

anbngnd uolunay : Nd - JUOWIT

31 JUBW||9ANOUIIXNEY
How

anbiydesBowep
aAnau

S|BUUOISEeII0 38 SY
sjuedeA syuaweso

seSeupw
sap suusiow 8||ie} e| 8p ue/Iep
seBeuaw sop suusiow ajjie]

2J103e481Ww Bp|oS Juop
|91njeu spjos juop

uone|ndod

~x1d
uo 39 (smd 39 g¢]1) a160j0dA} us agjdepe
juawabo) us aiyo unp judwaddolaadp
3] EIA saqlwe; sop Jedsp 9 Japwi -

T1enuajod nalug

*0£0Z "Y 000 0E 2p snssap ne nad un anjis as uopjendod e)
:a9nualie Juswalaba) 159 0Z0zZ S@ouue s3] suep anbjydelfowap 9oULSSI04IIP ] ‘SED 9D SURP :(3)GIE) DUOP 3)53J INb SWYIAI] UodIAuS ue/sjuawabol gg
1105 'saijlpuap] sa310eded sap WNWIXeW Ne ‘anuainos snid 359 Jue)sixs adieyjddded np uoljediyisuap ted uoionpold ap anbiweuAp e) : 77 011eU3IS 3] Sue( -

(0€0Z U@ "Y£E6 62) 070Z S9uue sa) suep uoneindod ey
ap 93>uouo.d JuawaAile)al 3ssieq aun juanbasuod Jed 38 (UB/Y,| | -] 000Z S9SUUR S3P NBIAIU UOS 8ANO0J}aL INb) aul0je1bIW 3pj0S Np uolepelhap 31104
aun ied jinped; as eja) “ue ted uoliaua sluawabo) G| 110S ‘L L0Z-900Z 2P 368113, p NEaAIU JUOS SANOIIAL UOIIINIISUOD 3P NBIAIU 3] : | O1JeUIS 9] sue( -

+0£0¢-020¢ dpoliad e] anS

SINDIHAYYOONIA SOIYYNIDS S37: XNIrNI S3A ISTHLNAS



ean

0¢ anbngnd uolungy : (g - 1WoWJg

19340ju0d e 12 J9AI3s9.1d e S)0]1,p SInd0)
J3)40ju0d e 32 19343 B 9jwixo.d ap suosiel) }a sededs3
191J0JU03 € ]2 1931 B S3]eJ0]- SOIIEPUOISS S91I3A Suosiel

J9}Jojuod e }2 19947 8 sajueln}dndls sall3A suosielr %

ANIVEYN 3LY3A
JWVYL V1 34 NOLLVIYI 3d 13 ¥N3ITVA N3 3SIKW 30 XN3rN3

(siuawadejdap ‘auleq.n apedej) uoljisodwod 1naj 33
sjudwabeudwe sind) suep 13340ju0d € sinafew saxe}a ajeddulid AloA

Jaloljawe e sa3uanbas no xnar

ainalew uosien ap uoijeaud ap 33 uonisodwod ap xnaluz
3MAIde,p anbibajenys aus

uoIjeslioleA ap }3 uonendille,p sanbibajelys says
uonesiweuApal ap 12 JUsWI|dANOUII 3p sanbibaledys sals

ANIVEYN NOILVHNWVY90¥d 30 13 NOILISOdWOD 3d XNIMN3

INIWIOVNIWYV,A TvaO1D YIWIHOS NA XN3N7



¥4

"sgulpJdel 510]1,p SIN90D SI) J9AIDSIUd -

"19A0N
solg np 31eh e) ap Jnojne 191oucy 9] JasIWeUAp 18 13S110]eA -
‘saugyq sap Ja13enb np uiequn JuswayidAnoual 9y Jaiedalg-
*91qIuodsIp 1912U0) 9] 19S171qOW 18 435I110]BA -

XN3rnN3

<~
sanbib3}eJ}s uNa3}das 19 JU9A N SI0H

oy L€ 16°C %S¢ L7y 00L%7Y
ooLLY
00%9¢€
W ua
L TEiad |
1231 9ususq  sjue)sIxe
e 516 ap s)B)  [;w)ansu uonualBd [ey) ainuq

apaigN sipalqo apaiqN asidwy  spjso)  asudwy

"]J8U BY 4'Z HOS 'BY G'y B 3UIINSD 1S9 1NUQ
ajqesiiqow Jai3uoy 1a1jualod ) ‘JUOWIT,p 241013} 3] JNG

's9s11e23269A S10]1 p SIN90D SBp JUsUIUIEIOU

19 uonesidsal ap sededsa sap 29Ae a4qiinba ud adiey 35 jlop
3)IA B] 8p 1UBWIA)|3ANOUaL 3] 13 J3IdUOoj NP UOINEeSI|Iqowl eT
‘11eq yuawsabiey

[SSne 1Ny 1Sa aJleuuoljiaed snssiy 87 "sa1ql) sa11anpisad sa)192Jed
sanbjanb 91521 1| "9SIUBGIN JUALIA]RI0] 1S3 JUOWIIT P 8410}1418} 87

9s1ueqin JuaWIa|e}0) 311031143} U

al

viol
ZW000L < 21qIsiAlg a7192.ed
ZH000L > 24917 3n33.1ed

SINAIY
- JUSWI|[9ANCURI 3p [PUd3od
Np uonenjeAa,pnapas ||

syuawaboq
- JUSWI3]2ANOURI 3P [Rnuod

np uonenjena,p sinayas [_]
o001 e < s3jedsed sapuessy [

{@snan yuap) sa1qy saoied [
s[qeinw [2us10d - JANIDIT

anbngnd uolunay : Nd - JUOWIT

T R3IA

VH 6'7 30 ANNWIWOJ V1 3a NI3S NV 318VSIIG0W ¥3IONOS T3ILNILO0d : HINIATA NI ANNININOD V1



A4 anbignd uolunay : Nd - 1UOWIT

"1e20] | Z epuaby) ap sjuswabebus s9y us1dadsay
‘414@s np xnafus xne aipuoday

"Sjureljuo0d saly sapelbap sineo9s sap Jasiweudpay
"aulegln 9}INUIIUOD B) }3 SUOI}ISUBL} $3] J3210Judy -

: xnafug

"195140]eA 9112 J1oAnod
3)quias |BUBSIIIR 2}IAIDE P JUn332as y3ad un ‘uinl g np any
911A1}0€ ] 3p JulaJlsal Juawaddo)aasp un

0zl Gé anau ayisuaq
06 174 09 oy 81nuq 3)suag
9l el | 18310 B 3)IAI}DB P 3D€)INS BT

“a)13uu013ouU0) 3IXIw B] 3p 3besiaug 133 ynad |1 'suna)23s $9) UOSS : 310N

N7d np sdway 3]
asnieal etas 1afoad np ap aniow e) ‘JaAoN 049 - 2ugY] INBIDBS INS JuaWapaanoual 3) anod anb 101 gwinsa 1se

€89 0L 0cy 00SL6

‘ue Jed Juswabo) gz 110S ‘suodiaua syuawabo) /g
9p 159 192.0 e Juawabo) ap 1a13usiod 9 (sue (] N4 Np sdwsa}
3] SUB(] "UOJIAUR BY 84 3p 951JdWd BUN U0 JUBWS]]|3AN0USY
9p SJN213S Sap 9qWasuUs) ‘JUoWd3.p 8diojddsl 31 JUNg

SPUAIY
- JUSWB|[9ANOUI 3P [anulod
"sulegJn 1aload 9p S1N8308S 19 JUBWIS)|3AN0USY Bp S)aljusiod np UoKEN[eAZP INB1AS ||
SJN3129S BWUWI0D S3]qI0 913 JUO salieldolld Jus|quuss suiegdn
xnalua sap no }a juessn)iaia snid 1S8 118q 8] N0 SUN3)08S SUIRLIS) suaWabo]

- JUSWIS|[2ANOU 3P [Pnuaod

Np uonen|eAg,p SiNa1a9
"3UU0gNeI-1uoWIg P p uonenjeag,p sinayas ]

OVZ B] NS 93UBW 919 € 8]]3 SWWO0D 'Ulequn JUSWRN|BANOUS] 650 6 < sapeosed sapuess [l

op enbnnod aun jueansinod uanb uonendod ay@Anou aun

Jinienaoe eddnod au juowldg ‘91g1ssod suUIRQUN UOISUS)X8 SUBS  (3asnandjuap) saiqy sajiored [
9111A B] NS 3NIA B 3(qeInW [33u310d : JANIOTT

ANNWIWOI V1 30 NI3S NV 318VLNA ¥3ION04 T3IINFL0d - Y INIATA NI INNINWINOD VI



= RIA

4 anbngnd uolungy : N4 - UowWJg

YT ENIBENT]
0lJEUZIS un B puodsaliod y)oslqo 9] -ue/syuswasbo] gz 110S

‘a1qesijiqow 1312u0) ne 13 sanbibajelys sayis xne adelh Juswia))aAnoual
ua sjuswabo] xnesanou g/z Jo9sodoud 8p jawdad uiegin jaloid o -

: utequn 3afoad np 9j10ede)

"S9UUJa] S}N02
swwelboid no sunod ud 'uonesijeuly us syafoid sap uononpodd e Jed

V2

e
ayejo}isenb us saquosqe 1U0S G4z | SO SOIeUDDS anbeyd suep anbuajoue

sjuswabo) gogl Hos
34InJ3suod e syuawabo) £ve : 0€0Z € 0207 9P -

aJinljsuod e syuawabo 96| : 0Z0Z © L10Z @0 -
: Z 01leuadg

syuawaboy zg9L oS
alinJisuod e syuswabo) 9v| : 0E0Z & 0Z0Z °P -

a.In13su0d e syuawabo) 95| 0Z0Z © 1102 o] -
: | OlJeuddg

: sanbiydesbowdp sorieuadds sa

"0€0¢ ¥° ¢10¢ =24us
syuawaboy 9/ /| 110s ‘saliejuswa)ddns sjuswsbo) ap 9,G| ap uoieald B -

: 414@s np sydalqo sap j1addey

N1d 2p 1901d np soobesiAua sasayjodAy sap uejig



G107 I1qUIGNON/

ATTIA w-

S318viaNa IN3INW3dd013A3d
30 13 SINFWIIVNIWV 0 13rodd

INOW

ausSIuBgdN.p
207 Uue)d

BoOA



T4

anbngnd uolunay : N4 - wWowJg

J33SIVdY 13 33v31443 JLTIG0W 3NN ¥N0d INIW3IVIdIAd 30 SFAOW S3T SNOL XNIIW NV d31MIINOD ¢
1Lyg 34av3d NA JLvND V1 4I0ANOKWOdd °¢Z
SINIFWID0T XNVYIANON 340 NOILONAOHd V1 13 SINVLIGVH XNVIANON 30 T3INJJV, 1 43UNSSY °|,

A1L1R{VAIT0S V1 13 713NV, T ¥3AITOSNOD ¥N0d LNOWYH3 A FHIOLINYAL 37T 4ISIHOTVA - € NOLLVINIRIQ

SIONVSINN S30 13 SINDSIY S3A NOILYINdOd V1 ¥39310d4d °¢
SNIVEYN ¥N3TVHI 3a SL01], d S13343 S37T YALIWIM L3 SINDILVINITI SINFWIINVHI XNV IT1IA V11 431dVay °¢

J1ISY3AIQ0I9 V1 30 NOILIFL104d 3A ¥NILI3IA IWWOI FLHIA FNVHL V1 4IJJ04INIY 13 dIOANCKHWOEH °|

XNVLNIWINNOYIANT XN3rN3 S31
31dW0J N3 ANTUd IND FANIQYVF 13 JLYIA ITTIAINN, A NOILINYLSNOI V1 4I0ANOWOYd * Z NOILVLNIINQ

S3178Nd SLINIW3dIND3I,d 33481NIND3I F4440 INN UILNVAEVE) *f

431LYVND INDVHI Y3ISIHOTVA "€

4NIYILTN NIVEHN INFWITTIANONIY NN ¥V FHIOLIMYTL 37 ¥FAvVdIdd *¢
LINIWINNOAVY NOS d3LH04NOI 13 ITTIA-THINID NA FNSINVNAQ 3T HINTLNIVIA |

3TTIA V1 30 334¥4171N03 JINVSSIONI INN JILNVYVE) : 3NOIWVNAQ 3711A V7] / | NOILVINIRQ

1 2IA



9¢

"XNEJUIWIBUUOIIAUS SIJ9P XNe3ANou xne aipuodal a( -

"9.10}1149) NESANOU 92 3P INS0I ne aunaw e) unod (so1qnd $321A19S Sap

9]40) 92u9sald ‘S9131IN0J 19 SJIBIA0II) SUOS]el)) SINOJe SBS JUeS|)iIN U3 (sjueliqey Q0
09Z @p uonesawolbbe aun) jeunwwod13)ul 81ped NEIANOU UO0S suep Juowld Jalbajul g -

1159 sy1329lqo s104) s89 Jueainsinod
us 1n0} ‘sunwiwod e] ap juawaddojaasp ap 19 anbnsiuequn 3afoud 3] ‘JlusA e sasuue s9) sue(

"0L61-096| Sosuue sap uonesiuequn) Jed
xnap ua 23dnod 3))1A sun p uonesyiunal e] Jed ‘sasleuuoyiaed siaijienb sap uopealssald
e) Jed ‘(suuogne3-juow3,p aleb ey ap tansenb) sasiuequn elap stsnuenb sap ajedipes
uoljeAoudd aun Jed ‘saguue saullulap a2 ‘assed }sa Juow i p Juswaddo)anap 9] ‘yie} 92 a(

"S9UISIOA SBUNWIW0I Sap alleuuo)jiAed Juswsadleyolew
abesAed a) saae aydued} Inb 1e120S 39 §1399]102 }E}GEY,P JNSJDDS SISBA UN 3JINJJSUOD €

Y

unpuod e Inb g94| saguue sa suep je}3,) Jed aaissew uoneridoidxa un p 3afqo Hey e 713

‘sanbibajeuys syuswadinba sas 2aae sjeipawwi dpwixoad
ap uoAed un suep 3]]IA B] ap 9)qWIBsSuUd ] }ie} 32 ap juedeld ‘saieb anenb puaidwod 9713

"$3Je109Y 9| % 9p a12144adns aun I9Ae 3SIQ P 1EA NP SaUNWWOd saj1ad sn)d sap aun 1S9 3|3

: Juswaddo)aaap uos Juauuolipuod Inb
81U923J 3J10)SIY UOS 3p S91I9Y sanbiydads syed) sap Jed 89s14910e482 1S3 JUOWIT,P SUNWWIO0D BT

anbngnd uounsy : Md - uowuy

T BaA



tz leABJ} 3p JUawndo(g - INOWYH3 N'ld ddvd

‘auuogneg-juow.g aieb e ap 1n3a}d>3s np Juswabeudwe, ] J9A3YDL 13 SIAINSINOY -
‘19134enb np juawallassap 8] 19 aydlod snos sabessed
Sap JuawWadeya ] ‘'sauleq sap uoissaiddns e) no aindnod e) Juepsw.ad Juswaboy ap 131ud30d un
JUBLJJ0 US 3SUIP }I13D9]10D 1E}IGRY, P JNS}I3S NP JUBWIS||3AN0USI 3] Jaieddld - S8UYJ SIP AN -
"S3UQY) Sap Jandenb np 5413031102 $8) 19 aJleuuo]]iAed JN3)I3S 3] 3JJUS UOIJISUBI] dUN 1391 3p
uie Ajuelg pienop3 and e} 12 SIOPUOW]BA NP 99113) BI0A B] 84)U3 1}8q NP UOIIBINW BUN 311}dwlad
‘JakoN so049 np a.ieb e 3] 1noine saiynenb sy13997100 syzad ap uoljejuedw| - J3AON S019 IN3I3S -
‘Reusan ap aleb e) Jaras unad 13y ap urwayd ap a10A €] 3p Buoy 8) paen)3 |ned anis e)
ap uol1ea1D ] 13sLI0AR) ‘Juawabo] ap 12 soNgnd sjuswadinbg p uonejue|dw| : J1e410§ NP IN3)IIS -
: saleb sap
911wix0.Jd B JUBWWE}0U ‘U0IINI0AD,P 1211ualod un Juejuasaid S1NayIas $3) 29sI43eW Uo3e) Ap Ialjisuaq -

‘s12134enb s 12 2)11A-213ud3 3) 3Jjud sainalew SUOLINIIID S3] J9SLIOEA -

¥NII™ILTIN NIVEYN LNIWITIZANONIY NN V JHIOLINYIAL 37T 4VdRd "¢

‘1219694 np aoe)d €] JUuRjUSWENE US 3IA 3p 31ped np @yenb e Jasonawy -
*$33J9WWOoI sap uonjejuejdwi ) Jap1osuo) -
("*soaed ‘saoe)d) a7)1A-843udd np sanafew sajedsa $3) 1)U SUOSIel] S3] J9II0JUY -

'511510] 9p 19 sanqnd syuawadinba sap 3]IGISIA €] 19 2H]IGISSIIDIR ) 19DI0JUIY -

LNIWINNOAVY NOS ¥3LH04NOJ 13 FTTIA=IYLNID N IWSIWVNACG 3T HINILNIVIA ° |

SNOILIV,d S3dIINI¥d S3S 13 | NOILLVLN3IIYO 130 NOSIVNITOI(

¥ BOA

ITA V1 30 3348171003 3ONVSSIOND 3NN VILNVEVY 1 JNDINVYNAA ATTA <|_ \ F zo_._.<._.2m_~_0



BaA

8¢ anbingnd uolunay : A4 - WowIg

.mw:EL@E:: suoljeslunwuiod Xne sgdde | J3siuoAe -

-aulowlied ap ajod ua Jadnoubal s3)

1 9UNWWOD B] 9p SUI0S3Q XNE SaJiessaddu sanqnd sjusawadinba p uoONIISUOS B] BIAINSINO -

"9410}1449]

np uonjesiueblo) suep sa1qnd sjuswadinbd sap juein}INIYS 3104 3] 39 DUNQISH €] 182I0JUdY -
SJ178Nd SLNIW3AdINDI, A 33¥8ITIND Y440 INN UILNVYEVL) "

'$413991102 Sjusawiadinba sap
1o 9)e12J3WW0) 33 anbiwou0d3 331A130€,] 9p Juawaddo]aAap 3p 13 USljUIeW Bp Salle Sap Jlulaq -
*}0}1,p AN UD S1J9A S97BUSH S9) JUBAIDSSId UB « ulpJe[ 3)]IA » 3un J9SLI0]eA -
Jandenb anbey> ap ayjuapl,) 1o abeshed a) Jaaisssal -

YI1LYVND INDVHI YASIHOTIVA °¢

SNOILIV 4 S3dIININd S3S 13 | NOILVLIN3IYO 130 NOSIVNITIIQ

3TTIA V1 30 334811IN0F FONVSSIOND ANN ¥LINVEVE & JNODIWVNAQA I TIIA <|_ \ F zo_._.<._.zm_~_0



TBIA

6¢ anbignd uoiunay : g - uow.g

S9(|eJJuUID S3) AIJUD

X
\\
sainalew suosiery sap 19313 33 Jasiuoiep o

13}404U0D € S3JIePUDIIS SI)0d

sanbuaydiiad
S3}11EJJUBD S3) JSIWBUAP-3. 13 19210judy

135140)EA B 3HAIIIRIYE }3 JudWaUUOiey

SNDIWIeUAR S[[IA €1
aavd

1eunuwiuiod aJdlo)alaf D

1edioulid neg

S0\ ——
sjos sap ajenyde uoednddQ

3AN3OI

| NOILVLN3IINO,1 30 IN0IHAVYO NOILVLINISTUdTY



0€ anbignd uolungy : d - UoWJT

"saind ap xnes
S9p UOIJU3}91 Bp UISSEq 8P UOI1EaID B] ISSII0AB) : SUOIJRPUOUI $3] 9J3U0I Uleqin 341031413} 3] 1abdjoud -

‘sa)iblie sap juawaljuob - syelyad s194)8 53] 91dwlod U3 AIpuUdld -
"SUO0I1ONJISU0D S3] SUep 513443 SIN3] 21dwod ud aJpuald 12 Sa10U0S SAJUBSINU SIPp J9AI9sdd 36§ -

S3FINVSINN S3a 13 S3ANDSIY S30 NOILVINdOd V1 ¥3937104d €

‘sa)jqe)aAnoual salbiaud sap Juawaddolaaap 9] J9s110ALS -
"a]1@o4ed e) e sajelAnd xnea sop uonesadndal e 19 uollsab e) 19210jusdy -

*9119A dwel}
e] suep jusawsbo) ap uoijelado p 1o Juswabeuswe p s}afosd xneaanou s3] JuawanbewsysAs 1a1baju| -

"SUO0IIONJISUDD SBP 13 510]1,p S1Na0d sap ‘salgnd sadedsa sap uonjesie}ab3A e J9siioae -

"suleqJ4n 1najeyd ap S}0L.p S}3448 SI) AWl -
SANDILYWITI SINTJWIINVHI XNV ITTIA V1 d3ldvayy *2

"3lA ap a1ped np ajenb e) e 33 83494 aweu) ey e Juadidiied Inb sauqJe,p sjuswaubie s3] Jiudjuie)y -
'sa11qnd sdJed sap 2}iAl}deI}R ) 13210JUdY -
‘sa3e)INs Sap uonesielduIw ey 1ay39dwa p ulje s}19A sadedss sap abejiw 9) Ja)Ag -

9114693u1 1na) B BjuleNe 19).0d sed su ap ulye sajgenbiewal sWWIO0D S31413USP! S3O1LP SINI $3) 1abdj0.1d -

41IS¥3AI00IE V1 3d NOILJI3L0dd 3@ ¥NILITA FNWOI JLYIA JWVHL V1 d3J404N3IY 13 dIOANOWO™d ° |

SNOILJIV 4 S3dIINI¥d S3S 13 Z NOILVLIN3INO, 1 3d NOSIVNITJIQ

XNVINIWINNOYIANI XNIrN3 S313LdWOD NI ON3Jud IND
3INIGYVI 13 3143 3TTIA 3NN, 0 NOLLINYLSNOD V1 ¥I0ANOWOd = FINIGUYF ITTIA V7] / Z NOILVINIRNQ



=+"B3A

LE anbngnd uolunay : Nd - JuowJg

$1Q]1.p SIN302 S3) J3SI10]BA 13 196230y se7s7ee

L
sulegJn snssi}
S3p 1N302 NE 5U0SIer} S3) Ja2J0judl 19 J33)
auleqJn apaA awed}
aun }2 ainjeulle aun 1adJojual 13 Jag)
SPUIpIEl SNIA £
aavd

JeunNW WO aJI0}III3] _|||_
ledidutid neg

S3I0A ——

sjos sap 3|jon3de uonedndd>Q

IANIOT

Z NOILVLN3IN¥O0,1 30 3NDIHAVY9 NOILVINISIUdITY



A anbignd uolunay : (1d - oW

12 anbi}2)eubis e) ap 313 sajeldlawwod saufiasua sap ‘ulequn Jaljiqow np ayjenb e Jjueseq -
'$8.N3019 S9)

Jed anypsuod sujowitied j3ad a1 anb isuie ipeq uou 319 neq aulowlsjed 3] 19S110]RA }3 19AI3SAId -
‘S)0S sap

uonesijiqeawJsadwi] juepwin ‘sapedwod saibojodA) sa) 18 sauleqn SdWLI0) SSP JIOANOWOId -

‘3]qednp jejigey un 33 awsiueqdn un Jaddojans( -

1Lvd 34av3 NA JL1I7vND V1 ¥IOANOWOY 4 "2

'sabeuawl sap Juswallassap 9] Jaubedwodde p
19 2UNWIWIO €] 3p 3118423 ] e Sa1boj0dA} sap 9)ISJIaAIp B] Jainsse p ulje z] 13 || adA) sjuswabo)
ap uononpouad e] uns agxe sn)d euas syuawaho) ap suonesado saininy s92 ap uoljewwedbold e -

-21150ubelp ap aseyd e] sp S10) 31j13Udp!
9)qiuodsip 1312U0) Np UOI1ESIIqOW Jed 19 SUNWWO0 B] 3p PIOU NE UOIIINIISU0III-UoI|oWIp
ap suojjelado sap suep juswalie}ilofew eiay as uononpouid 81397 “ue Jed spudwWaho) gz UOIIAUG
alpuiee anod juswanissalbold edjuaied ayjanuue Jusawaboy ap uononpoud e ‘00z 12 0202 24T -

‘'sjuawaboy 9G¥ | ap uolesieal
e] e Juapuodsaliod Inb 33 gzpz us,nbsnljuoisbuoiold 8s s19))9 S3] JUOP ‘ANJIA-31JUII 3] SUeP 13
auuognez-juowJly Jyz €] Ins sosieal uawaboy ap suojjesado se) sed a9iod 358 uonejndod
e] ap 22uessiold ap anbiweukp 8139 99sIuBgIN JUBWAIINUD ]S3 3])IA €] 3Nb SJ0je sjueliqey
000 O€ 2p ]INas 3] JuIalie Iny pinolne e ‘| | gz sindep uoiejuawbne us ‘uow.a3,p uoneindod e -

SLINIW3I901 XNVIANON 3d NOILINAOYUd 13 SINVLIEVH XNVIANON 3d 13NJIV,1 43ANSSY *|

SNOILIV, 0 S3dIONI¥d S3S 13 § NOILVLINIIYO0,13d NOSIVNIT33(J
ALI¥varos vi

13 113NV, ¥30I10SNOD ¥n0d INOWY3,0 JWIOLYAL 31 ¥3SHOTVA & LNIWIANOW N3 31TIA V] / € NOILVIN

EaA



" RaA

£t anbngnd uowunay : N4 - uowdg

Judwade)dop ap sapow sap uole}qeyod ey J3SII0ARH -
"S9}UBIN}INI]S SOLII0A SAP IQISI] B] 19 92UBI3Y0D )] J3J0IPWY -
"a1jed) np dasiede )2 ajqeanp uonsab aun siaA alpua] -

"S0]3A SIp Juawauuolje}s 3 12ddojang( -

‘sauuo0}aid S3)uas sap 3@ s31qe)d4d saysid sap Jed sianlenb sap sbejjiew ) 1addojang( -
‘(591243 12 paid e aydJdew) jI}oe Spow Ud JusWade|dIp 9] JasI0Ae -

"UNWWO) U3 sjyodsuel) sap 3111qISSIdIe,) 9p uolelsolawe,] dJAINSINO -
‘syuswade)dap s8] suep saleb sop 9104 3] 49310JU0) -

‘unwwod ud syiodsuely sap abesn ) Japjidey -

azaaivav xa avvwiaaa ax l80W g anva anvanavy 1aau au sauur 331 Inve A NY 4 nonu gy ¢

-aJ1e11011qnd abeydyye ] 1asiijew

SNOILIV a4 S3dIONIYd S3S 13 § NOILVLIN3IY0,1 3d NOSIVNITI3(J



Accusé de réception en préfecture
095-219502192-20151216-20151216_15186-DE

Recu le 18/12/2015

oA

ve anbngnd uolunay : g - JuOW.]

sjuswadinbs
$9] S19A }3 S131)1enb sap s1n202 ne syiyoe
sjyuawade|dap sop abejpew un saddojaaaQg

sauuocjaid 19 58124
suosiel) sapuelb sap 13312 13 13SI1J01EA

sjuswadejdap ap sepow s3] J3}12U0)
$99J13) mm_o>>==—.<
saieb sap Juen}anJls 3o 3] 19)J0jU0Y @
UIBQUN JUSWA)RAN0URI 3] JI0ANOWO. O
JUSWISANOW US ST

aavd

1EUNUIWOD JI0HIID) D
1ediduiid neg

S3I0A —m

Sjos sop 3jjan)e :O_uﬂn_:uuo

JAN3IOTT

€ NOILVLN3IY0,1 3@ 3NDIHAVY9 NOILVINISIUdIY



Accusé de réception en préfecture
095-219502192-20140619-20140619_1481-DE
Recu le 25/06/2014



OBJET : Délibération N°14/81
AFFAIRES GENERALES ;

Prescription de la Révision du Plan Local d’Urbanisme ct des modalités de concertation

Sur la proposition du Maire,

Vu le mémoire annexé a la présente délibération,

Vu le Code Général des collectivités Territoriales, notamment en ses articles L.2129-1 et
suivants,

Vu le code de "urbanisme et notamment ses articles L 123-6, L123-13, L 300.1, L 300-2 et
suivants,

Vu le PLU de la ville d’Ermont approuvé en date du 28 septembre 2006, modifié le 12
décembre 2007 et le 24 mars 2010.

Vu I’avis rendu par la Commission des Affaires Générales et Finances en date du 16 juin

2014,

CONSIDERANT

L’obligation de se mettre en conformité dans les meilleurs délais avec la loi ALUR,

La nécessaire compatibilité¢ des régles d’uwrbanisme avec le Schéma de Cohérence
Territoriale et avec le projet de schéma directeur de la région [le-de-Irance arrété le 25
octobre 2012,

La nécessité pour la commune de se doter d’un nouvel outil au service de
I’aménagement urbain,

Aprés en avoir délibéré
LE CONSEIL MUNICIPAL

- PRESCRIT la révision du Plan Local d’Urbanisme approuvé sur I’ensemble du territoire
communal ;

- APPROUVE les objectifs suivants :

Maintien de P’équilibre actuel de I’habitat afin de conforter la mixité sociale et
urbaine.

Permettre une denstfication autour des pdles gare tout en préservant le tissu
pavillonnaire et requalifiant I’habitat collectif,

Assurer la protection et la mise en valeur du patrimoine naturel de la commune et
renforcer la qualité architecturale,

Assurer un équilibre entre les différents modes de déplacement et favoriser le
développement des transports collectifs et des circulations douces afin d’améliorer la
qualité de vie au sein de la commune.

Préparer ’harmonisation des régles d’urbanisme au sein du territoire de I"'EPCI.
Toiletter les régles inadaptées ou obsolétes.

Organiser la concertation prévue a Particle L 300.2 du code de I’urbanisme, en
ouvrant une trés large concertation avec toute la population et les personnes
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