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REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT Accusé de réception en préfecture
du 095-219502192-20200626-2020-53-DE
VAL D'OISE Date de télétransmission : 29/06/2020
o Date de réception préfecture : 29/06/2020
ARRONDISSEMENT
de
PONTOISE EXTRAIT DU REGISTRE DES
------ DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
COMMUNE DE LA COMMUNE D'ERMONT
D'ERMONT
------ SEANCE DU 26 JUIN 2020

L'an deux mille vingt, le vingt-six du mois de juin, a 20 heures

OBJET : ATTRACTIVITE DU TERRITOIRE ET CADRE DE VIE

Bilan et approbation de la mise & disposition du dossier de modification simplifiée n°2 du Plan Local
d’Urbanisme

Le Conseil Municipal diiment convoqué par Monsieur le Maire, le
19 juin 2020, s'est assemblé au lieu ordinaire de ses séances sous la présidence de
M. Xavier HAQUIN.

N°2020/53

Présents :

M. Xavier HAQUIN, Maire

Mme BOUVET, M. BLANCHARD, Mme MEZIERE, M. NACCACHE,
Mme DUPUY, M. LEDEUR, Mme CASTRO-FERNANDES, M. RAVIER,
Adjoints au Maire

Mme CHESNEAU, M. KHINACHE, Mme DAHMANI, M. BAY,
Mme MAKUNDA TUNGILA, M. CARON, Mme APARICIO TRAORE,
M. ANNOUR, Mme DEHAS, M. PICHON, Mme GUEDJ, M. MELO DELGADO,
Mme GUTIERREZ, Mme BENLAHMAR, Mme SANTA CRUZ BUSTAMANTE,
M. LAROZE, Mme DE CARLI, Mme CAUZARD, M. HEUSSER,
Mme LACOUTURE, M. JOBERT, Mme BARIL, Consecillers Municipaux

Le nombre des Conseillers
Municipaux en exercice est

de 35. Absents excusés ayant donné pouvoir :
M. CLEMENT (pouvoir 8 M. BLANCHARD)
M. GODARD (pouvoir 8 Mme BOUVET)
M.KEBABTCHIEFF (pouvoir 8 Mme CASTRO FERNANDES)
Mme YAHYA (pouvoir 8 Mme DAHMANI)

Affichée le : 03/07/2020
Déposée en Sous-Préfecture le : 2 q [ 06 ’2&2.0

Les Conseillers présents formant la majorité des membres en exercice,
conformément & I'Article L 2121-15 du Code Général des Collectivités
Territoriales, il a été procédé a la nomination dun secrétaire pris
dans le sein du Conseil : M. ANNOUR ayant obtenu la majorité
des suffrages, a été désigné pour remplir ces fonctions qu’il a acceptées.

Délais et voies de recours :

Si vous désirez contester la présente décision, vous pouvez saisir le Tribunal Administratif de Cergy —Pontoise compétent d°un recours contentieux dans les deux
mois A partir de la notification de la décision attaquée. Vous pouvez également saisir d’un recours gracieux, I’auteur de la décision. Cette démarche prolonge le
délai de recours qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I’absence de réponse au terme des deux mois valant rejet).



Délibération N° 2020/53

OBJET :

ATTRACTIVITE DU TERRITOIRE ET CADRE DE VIE

Bilan et approbation de la mise a disposition du dossier de modification simplifiée n°2 du
Plan Local d’Urbanisme

Sur la proposition du Maire,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;
VU le Code de I’Urbanisme, et notamment ses articles L. 153-45 a L. 153-48 ;

VU la délibération n° 2020/21 du 29 Janvier 2020 définissant les modalités de la mise a
disposition du dossier de modification simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme ;

VU la notification par courrier du 5 décembre 2019 du projet de modification simplifiée n°2 du
Plan Local d’Urbanisme au Préfet et aux personnes publiques associées ;

VU la mise a disposition du dossier de modification simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme,
conformément a ’article L.153-47 du 17 février 2020 au 17 mars 2020 inclus ;

VU le dossier de modification simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme qui comprend :
- L’arrété n® 2019/782 bis du 31 octobre 2019 prescrivant I’ouverture d’une procédure de
modification simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme,
La délibération du 29 janvier 2020 n° 2020/21, définissant les modalités de la mise a
disposition du dossier de modification simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme,
- Un rapport de présentation, '
- Les réponses du Personnes Publiques Associées consultées,
- Un exemplaire du PLU révisé le 27 avril 2017, modifié le 28 septembre 2018
- Un registre des observations,
- Des planches graphiques mettant en évidence les zones concernées par la modification
simplifiée,
VU P’avis des Commissions Attractivité du Territoire et Cadre de Vie et Affaires Générales,
Finances du 16 juin 2020 ;

CONSIDERANT que le projet de modification simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme
porte sur les points suivants :
- Modification de I’emplacement réservé ER-2 et de 1I’OAP (Orientation de
I’ Aménagement et de Programmation) les Bornes

CONSIDERANT que cette mise & disposition a été portée a la connaissance du public par voie
d’affichage en Mairie et le site de la ville du 17 février 2020 au 17 mars 2020 inclus ;

CONSIDERANT que pendant la période de mise & disposition, aucune observation n’a été
consignée sur le registre ;

CONSIDERANT que la Commune n’a recu aucun avis négatif de la part des Personnes
Publiques Associées ;

CONSIDERANT que les modifications apportées ne changent pas les orientations définies
dans le projet d’aménagement et de développement durables (PADD), ne générent aucune
réduction des espaces boisés classés, ni de restriction des zones agricoles ou des zones
naturelles forestiéres, qu’il n’y a aucune incidence sur les mesures de protection édictées en



Délibération N° 2020/53

raison des risques de nuisances, de qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels et ne
concernent pas une ouverture a I’urbanisation d’une zone a urbaniser (AU) ;

CONSIDERANT que ladite modification n’emporte :
- ni une majoration de plus de 20% des possibilités de construction résultant, dans une
zone, de I’application de I’ensemble des régles du plan ;
- ni de diminuer ces possibilités de construire ;
- ni de réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser ;
- ni d’appliquer les dispositions de 1’article L. 131-9 du Code de ’'urbanisme,

Le dossier proposé lors de la mise a disposition est donc présenté en 1’état pour approbation,

Aprés en avoir délibéré,
LE CONSEIL MUNICIPAL

DECIDE de dresser le bilan de la mise a disposition de la modification simplifiée n°2 du
Plan Local d’Urbanisme ;

DECIDE d’approuver le dossier de modification simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme,
tel qu’il est annexé a la présente délibération ;

DIT que la présente délibération fera I’objet :
o D’un affichage pendant un mois en Mairie,
o D’une publication au recueil des actes administratifs

DIT que la présente délibération sera exécutoire a compter de sa publication et de sa
transmission au Préfet du Val d’Oise, conformément a ’article L. 153-48 du Code de
I’Urbanisme, dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du Code
Général des Collectivités Territoriales.

Pour ¢xtrait copforme,
e, / /
e /
7 0\ Lie Majre,' -
'J (a5 Consgiller départemental du Val d’Oise,
LT 7 Xavier HAQUIN
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Modification Simplifiée N° 2
Du Plan Local d’Urbanisme

BILAN DE LA
CONSULTATION

a la
<8/96/2020

Annexe a la délibération du 26 juin 2020



La Commune d’Ermont a prescrit la modification simplifiée N°2 de son Plan Local
d’Urbanisme par arrété municipal du 31 octobre 2019.

L. Objectif de la modification

La présente modification N°2 du PLU porte sur la modification de I’emplacement réservé ER-
2 et de ’OAP (orientation de I’aménagement et de Programmation) les Bornes suivant le
champ d’application de la modification simplifiée prévue a ’article L. 153-45 du code de
I’urbanisme.

Par ailleurs, les modifications apportées ne changent en rien les orientations définies dans le
projet d’aménagement et de développement durables (PADD), ne générent aucune réduction
des espaces boisés classés, ni de restriction des zones agricoles ou des zones naturelles
forestieres, qu’il n’y a aucune incidence sur les mesures de protection édictées en raison des
risques de nuisances, de qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels et ne concernent
pas une ouverture a I’urbanisation d’une zone a urbaniser (AU).

La procédure de modification simplifiée, prévue par les dispositions des articles L. 153-45 et
suivants du Code de ’urbanisme, a été choisie pour procéder a cette modification dans la limite
ou elle n’emporte :

- Ni une majoration de plus de 20% des possibilités de construction résultant, dans une

zone, de I’application de I’ensemble des régles du plan ;

- Ni de diminuer ces possibilités de construire ;

- Ni de réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser ;

- Ni d’appliquer les dispositions de ’article L. 131-9 du code de I’urbanisme,

La procédure de modification simplifiée arrivant a son terme, il convient désormais d’établir
le bilan de cette concertation dont les modalités ont été définies lors de la délibération du 29
janvier 2020.

Les modalités de la concertation étaient définies de la fagon suivante :

- Consultation des Personnes Publiques Associées, du 3 décembre au 3 janvier 2020

- Délibération du Conseil Municipal définissant les modalités de la mise a disposition du
public : Conseil Municipal du 29 janvier 2020,

- Communication de la mise a disposition avec publication sur panneau communal et le
site internet de la ville le 10 février 2020

- Mise a disposition du public du projet de modification et des avis émis par les personnes
publiques associées du lundi 17 février 2020 au 17 mars 2020 inclus.

- Modifications éventuelles du projet pour tenir compte des avis des Personnes publiques
associées et des observations du public.

- Délibération tirant le bilan de la mise a disposition et adoptant le projet au Conseil
Municipal du mois de juin 2020.

- Transmission au contréle de 1égalité



I1. Choix de la procédure

La modification par déplacement de ’emplacement réservé ER-2 permettant la réalisation
d’une résidence de service a destination des personnes agées en conclusion de la ZAC Ermont-
Eaubonne, ne reléve pas d’une modification ordinaire, puisque les droits & construire ne sont
pas modifiés, ni en majoration, ni en minoration, qu’il en résulte aucune modification du
périmétre de cette zone. Pour ces mémes raisons, la procédure de révision du PLU ne s’applique
pas, puisqu’il ne s’agit ni d’un espace boisé classé ni d’une zone agricole ou foresti¢re, qu’il
n’y a pas de changement d’orientation du PADD, qu’il ne s’agit pas non plus d’une mesure de
restriction d’une protection relative aux risques de nuisance, de qualite des sites.

Cette modification ne relevant ni de la révision du PLU, ni d’une modification ordinaire, il y a
donc lieu de retenir la procédure de modification simplifiée, comme le prévoit ’article L 153-
45 du code de I’urbanisme.

C’est pourquoi la modification simplifiée a été prescrite par 1’arrété municipal n°2019/782 bis
en date du 31 octobre 2019

I11. Déroulement de la procédure de modification simplifiée

Lancement de la procédure : arrété municipal n® 2019/782 bis en date du 31 octobre 2019
prescrivant la modification du PLU.

Consultation des Personnes Publiques Associées du 03 décembre 2019 au 03 janvier 2020.
Nota:  [’tlot U3d est inscrit dans la ZAC de la gare Ermont Eaubonne qui a été
créée a linitiative de la Communauté d’Agglomération Val et Forét, puis reprise
par celle du Val Parisis, depuis le 1 janvier 2016 (date de fusion des
intercommunalités Val et Forét et Le Parisis). Son avis est réputé indispensable et
favorable a la modification simplifiée ; elle dispose donc d’un délai de 3 mois &
compter de la notification, soit le 03 mars 2020 au plus tard.

Délibération du Conseil Municipal définissant les modalités de la mise a disposition du public :
Conseil municipal du 31 janvier 2020.

Communication de la mise a disposition avec publication sur panneau communal et le site
internet de la ville : le 10 février 2020

Mise a disposition du public du projet de modification et des avis émis par les personnes
publiques associées : 17 mars 2020

Le projet de modification, ’exposé de ses motifs, et, le cas échéant, les avis émis par les
personnes publiques associées sont mis & disposition du public pendant un mois, dans des
conditions lui permettant de formuler ses observations :

- Exposition a la direction de I’Equipement (1 panneau)

- Mise a disposition du présent rapport de présentation

- Mise & disposition d’un registre permettant de consigner les observations



Modifications éventuelles du projet pour tenir compte des avis des personnes publiques
associées et des observations du public

Délibération tirant le bilan de la mise a disposition et adoptant le projet : Conseil Municipal
juin 2020.

Transmission au contrdle de 1égalité : la modification adoptée en conseil municipal est
exécutoire dés la transmission de la délibération aux services préfectoraux et de sa publication
conformément aux dispositions des articles L.2131-1 et L.2131-2 du code général des
collectivités territoriales.

Mesures de publicité par affichage pendant un mois en Mairie et mention effectuée dans un
journal diffusé dans le Département du Val d’Oise.

IV. Exposé des motifs
La rue des Bornes :

La rue des Bomes telle que visible sur le plan parcellaire ci-dessous dans sa portion scindant
I’flot en deux parties distinctes a fait ’objet d’un déclassement du domaine public par
délibération n° 18/135 du Conseil municipal du 22 novembre 2018. A ce titre, elle ne
constitue alors plus un obstacle 4 une opération de construction unique sur 1’ilot complet.

Dote: 22'11:2015 | Echete ; 1:780 | Copyright : S1G Val Persls

L’emprise de la rue des Bornes sus-évoquée, mobilisable pour I’aménagement de I’ilot, représente une
superficie de 374 m?. Elle sera cédée par la commune d’Ermont, actuel propriétaire a la Communauté
d’agglomération Val Parisis.



Sur un linéaire de 90 m environ, ’ancienne partie de la rue des Bornes longeant les voies ferrées est,
aujourd’hui, occupée par les quais SNCF de la ligne J (liaison Ermont-Eaubonne — Saint-Lazare). En
effet, les quais ont été aménagés par la SNCF en empiétement sur cette emprise.

Dans le cadre de la cloture de la ZAC Ermont-Eaubonne, la Communauté d’agglomération Val Parisis
a décidé de lancer un appel 4 projets en vue de céder ce terrain pour la réalisation d’une résidence de
services 3 destination notamment des séniors.

Afin de réaliser ladite résidence-services, la Communauté d’agglomération a lancé et attribué un appel
a projets, dans lequel il est notamment convenu que 1’aménageur devra procéder a la réalisation d’une
voie de communication entre la rue Dautry et la partie de la rue des Bornes encore existante (partie Sud).
L’aménageur s’est ainsi engagé a réaliser, sous maitrise d’ouvrage de la Communauté d’agglomération
Val Parisis, une voie véhicules légers et circulation douce et a rétrocéder cette voie a la collectivité
d’Ermont & I’euro symbolique (la CAVP ayant rétrocédé la compétence voirie aux communes),

Ce sont dans ces conditions que seront redéfinis la modification d’une partie de I’emplacement
Réservé ER-2 définis comme suit :

Une partie de la rue des Bornes coupant 1’ilot Dautry en deux flots sera reporté le long de la
voie ferrée pour relier la rue des Bornes & la rue Raoul Dautry.
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Département du Val d’Oise

Commune dERMONT

PLAN LOCAL D'URBANISME
Orientations d’Aménagement et de
Programmation

Piece n°
3

Révision du PLU :

Prescrite le 19 juin 2014 Arrétée le 30 juin 2016 Approuvée le27 AVRIL 2017
Modifiée le



La localisation des secteurs d’Orientations d’Aménagement et de
Programmation sur la commune d’Ermont

771 OAP Chénes Nord
" 0AP Chénes Sud
OAP des Bornes
/7] OAP Foirail

- OAP Gros Noyer




L’ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION : LES
BORNES

*nota / les modifications apparaissent en rouge

Constats et objectifs

Le secteur dit « Des Bornes » est le dernier ilot a aménager de la ZAC Ermont-Eaubonne. Il prévoit la
mutation de ce secteur ol est encore présent quelques maisons individuelles.

Ce secteur est destiné a accueillir de Yactivité de type tertiaire, de l'activité de résidences hotelieres et
permettre I'implantation d’habitations et de services collectifs a destination des seniors.

Le projet d’aménagement devra chercher a faciliter les déplacements en véhicules pour permettre de
fluidifier le trafic routier et contribuer ainsi a 'amélioration de la qualité de I'air.

Ce secteur de 7580 m? doit faire I'objet d’une opération d’aménagement d’ensemble :

Ré I besoi : Pactivits,
¢ Permettre I'implantation d’habitations et de services collectifs a destination des seniors.
¢ Finaliser les aménagements de la ZAC Ermont-Eaubonne.

Principes de I'OAP
1. Finalisation de 'aménagement de la ZAC Ermont-Eaubonne.
Ce secteur doit permetireLaceueil-de-8-900-m2 d activité-tertiaire doit pouvoir générer la

construction d’une résidence services pour personnes agées

2. Une structuration de I'espace public permettant de créer une nouvelle liaison vers le
Complexe sportif Raoul Dautry, rue de Saint Gratien.

Création d’une liaison automobile et/ou piétonne vers le sud le long de la voie ferrée.

Il devra étre procédé a un élargissement de la rue des Bornes afin de faciliter la liaison entre les rues
Raoul Dautry et Saint-Gratien en reprenant Fancien tracé de la rue des bornes longeant la voie ferrée.
3. Des précautions sanitaires a observer

Tout changement d’usage qui aurait lieu sur un site potentiellement pollué référencé dans la base de
données BASIAS devra s'accompagner de la recherche d’éventuelle pollution afin d’évaluer les



conséquences potentielles sur la santé publique (cf. Rapport de présentation — Partie 1 — Etat Initial de
I’Environnement — p.130).

4. Schéma de I’Orientation d’Aménagement et de Programmation

Orientations d'’Aménagement et de
Programmation «Des Bornes»

&

| LEGENDE:
=°°"2 Périmétre de [QOAP
LYY
Réseau de voiries existant
.0‘1 Voie & créer
Lizisons douces  aménager

1 @ Prendre en compte [accessibilité de la gare

'Ir Espace préférentiel d'implantation d'activité de
1 “ type tertiaire [14000m3 avec stationnements

Orientations dAménagement et de
Programmation «Des Bornes»
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V. Apercu des modifications

Réglement graphique avant modification




Réglement graphique aprés modification
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IV. Déroulement de la consultation

Pendant toute la procédure de modification simplifiée n°2 du PLU, la commune a renseigné et
recueilli les remarques de la population selon les moyens prévus par la délibération du 31
janvier 2020

Aucune association n’a demandé a étre associée 4 la modification simplifiée n°2 du PLU.



Porté 4 connaissance du public d’un avis précisant les modalités de la mise & disposition au
moins huit jours avant le début de cette mise a disposition et pendant toute la durée de la mise
a disposition, par affichage et diffusion :

- Affichage le 5 février 2020 d’une affiche A3 jaune sur les 22 panneaux
administratifs, en mairie principale, en mairies-annexes A et B et 4 la Maison de
services au public (MSAP)

- Diffusion d’un message sur les panneaux lumineux du 10 février au 17 mars 2020
inclus.

- Diffusion sur le site Internet du 5 février 2020 au 17 mars 2020 inclus dans la
rubrique Actualités

Mise a disposition du public en Mairie annexe B du projet de modification simplifiée du Plan
Local d’Urbanisme et ’exposé des motifs, aux jours et horaires d’ouverture pour une durée
d’un mois du 17 février au 17 mars inclus, avec un fléchage posé le 17 février dans le parc de
la mairie indiquant le lieu de la consultation.

Un registre permettant de consigner ses observations sur le projet de modification simplifiée
n°2 du Plan Local d’Urbanisme a été ouvert et tenu a la disposition du public aux jours et heures
d’ouvertures de la Mairie pendant toute la durée de la mise a disposition.

Le projet a pu étre consulté sur le site internet de la Commune a I’adresse www.ermont.fr ;
Les observations ont également pu étre formulées a I’adresse mairie@ville-ermont.fr ;

V. Bilan de la consultation

Publication sur les panneaux d’affichage Bilan positif

administratifs En plus des 22 panneaux d’affichage
administratifs, des affiches ont été
également placées dans différents lieux de
passages publics (mairie principale, mairies
annexes A et B, MSAP, afin de toucher le
plus grand nombre des administrés sur la

procédure.
Mise a disposition et communication Bilan positif
d’information depuis le site Internet de la _ N
commune Les éléments mis a disposition et notamment le
https://www.ermont.fr/ projet modification et la délibération ont &té

réguliérement visités sur le site de la ville , du
17 février au 17 mars 2020 , la page sur la
modification simplifiée du PLU a été consultée
156 fois (dont 145 visiteurs uniques), comme en
témoignent les téléchargements des cartes
graphiques et du réglement.




Accusé de réception en préfecture
095-219502192-20200626-2020-53-DE
Date de télétransmission : 29/06/2020
Date de réception préfecture : 29/06/2020

141 téléchargements du réglement graphique et
plan général, 68 téléchargements du rapport de
présentation.

Cette mise a disposition a satisfait les
administrés qui n’avaient pas besoin de se

déplacer afin de se documenter sur le projet de
PLU.

Insertion sur les panneaux lumineux

Bilan moyen. Les insertions ont bien eu lieu
mais sans retour spécifique identifié sur cet
outil.

Mise a disposition d’un registre

Bilan moyen
Aucune observation consignée sur le
registre.

Mise a disposition des documents

Bilan moyen
Les documents mis & disposition du public
ont été peu consultés

VI. Conclusion

Tout au long de la procédure, la commune a enregistré une faible participation de la
population aux visites au service de 1’Urbanisme avec la mise & disposition des documents.

Aucun courrier et aucune remarque n’ont été signifiés sur le registre.
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Référence : CG/IMP/CF/2020-53
Direction de I'Equipement, Urbanisme et Aménagement

Arrété Municipal N° 2020/53
PORTANT ORGANISATION
DE LA MISE A DISPOSITION DU PUBLIC
DU PROJET DE MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2
DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU)
DE LA VILLE D’ERMONT

Le Maire d’Ermont ;

Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L 153-47 et R 123-45 ;
Vu le code de I’environnement et notamment ses articles L 123-1a L 123-19et R 123-1 4 R 123-46 :

Vu la délibération n® 17/51 du Conseil Municipal en date du 27 avril 2017 approuvant la révision
du plan local d’urbanisme,

Vu la délibération n°18/107 du Conseil Municipal en date du 28 septembre 2018 approuvant la
modification simplifiée N° 1 du plan local d’urbanisme,

Vu la délibération n°18/135 du Conseil Municipal en date du 22 novembre 2018 approuvant le
déclassement de la rue des Bornes,

Vu le plan local d’urbanisme, notamment en son « Titre 1I : Dispositions applicables aux zones
urbaines (U) »,

Vu Iarrété municipal n°20/782 bis en date du 31 octobre 2019 approuvant le déclassement de la rue
des Bornes,

Vu les différents avis des personnes publiques associées recueillis sur le projet de modification
simplifiée n°2 du PLU arrété ;

Vu les pieces du dossier soumis au public ;
Considérant le projet de modification simplifiée n°2 du PLU,

Considérant Iobligation de mettre & disposition du public le projet de modification simplifiée n°2
du PLU,

ARRETE

Article 1°": Le projet de modification simplifiée n°2 du PLU sera mis & la disposition du public, du
17 février au 17 mars 2020 inclus, soit pendant 30 jours consécutifs,

. 1
Mairie : 100, rue Louis-Savoic - 95123 Ermont Cedex - T¢l. 01 30 72 38 38 - Fax 01 34 152992

“Toute la corvespondance doit étre adressée a Monsieur Te Maire. c-mail : mairie@ville-ermont.iy
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Article 2 : Les piéces du dossier et un registre des observations du public a feuillets non mobiles,
seront tenus & la disposition du public en mairie d’Ermont, annexe B, service Urbanisme, du
17 février au 17 mars 2020 inclus, a I’exception des jours fériés, aux jours et horaires d’ouverture :

- du lundi au mercredi de 8H45 a 12H00 et de 13H30 & 17H45,

- le jeudi de 8H45 a 12H00,

- le vendredi de 8H45 a 12H00 et de 13H30 a 16H45.

Le public pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses observations, propositions et
contre-propositions, sur le registre ouvert a cet effet ou les adresser par correspondance a la mairie
d’Ermont, Service Urbanisme, 100 rue Louis Savoie, 95120 Ermont.

Toute personne pourra, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d’enquéte
publique a la mairie d’Ermont dés la publication du présent arréte.

Le dossier d’enquéte publique sera également disponible durant I’enquéte publique sur le site
Internet de la commune d’Ermont 4 I’adresse suivante : www.ermont.fr.

Les observations, propositions et contre-propositions pourront également étre déposées par courrier
électronique envoyé a mairie@ville-ermont.fr.

Les observations du public sont consultables et communicables aux frais de la personne qui en fait
la demande pendant toute la durée de I’enquéte.

Article 4 : A I'expiration du délai de mise a disposition du public, le registre des observations sera
clos et le rapport ainsi que les conclusions motivées seront disponibles en mairie d’Ermont pendant
un an a compter de la date de cléture de la mise a disposition. Il sera également publié sur le site
Internet www.ermont.fr.

Article 5: A I'issue de I’instruction, le conseil municipal se prononcera par délibération sur
I’approbation de la modification simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme. Il pourra, au vu des
conclusions de la mise a disposition du public, décider s’il y a lieu d’apporter des modifications au
projet de modification simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme en vue de cette approbation. Les
informations relatives a ce dossier peuvent étre demandées 4 la mairie d’Ermont.

Article 6 : Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de la mise & disposition du public sera
publié par voie d'affiches, & la mairie et en tous lieux habituels, dans deux journaux locaux ou
régionaux diffusés dans le département. 11 sera également publié sur le site Internet www.ermont.fr.

Article 7 : Durant la mise a disposition du public, toute personne pourra, sur sa demande et 4 ses
frais, obtenir communication d’une copie du dossier auprés de la mairie d’Ermont, il sera, également
disponible sur le site Internet de la commune a I’adresse suivante : www.ermont.fr.

A Ermont, le 03 février 2020

/- “Hugies PORTELLI

-—
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DEPARTEMENT : ) .
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ARRONDISSEMENT
de
PONTOISE EXTRAIT DU REGISTRE DES
—mm e DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
COMMUNE DE LA COMMUNE D'ERMONT
D'ERMONT
————— SEANCE DU 29 JANVIER 2020

L'an deux mille vingt, le vingt-neuf du mois de janvier, a 20 heures 45.

OBJET : EQUIPEMENT URBANISME COMMERCES
Définition des modalités de la mise a disposition du dossier de modification simplifiée n°2 du Plan Local
d'Urbanisme

Le Consell Municipal diiment convoqué par Monsieur le Maire, le
22 janvier 2020, s'est assemblé au lien ordinaire de ses séances sous la présidence

de M. Hugues PORTELLL.
N°2020/21
Présents :
M. Hugues PORTELLI, Maire,
M. HAQUIN, Mme PEGORIER-LELIEVRE, Mme MARY, M. BLANCHARD,
Mme BOUVET, M. TELLIER, Mme DUPUY, M. PICARD-BACHELERIE,
Mme MEZIERE, Adjoints au Maire.
Le nombre des Conseillers M. HERBEZ, Mme NEVEU, Mme BERNIER, M. LANDREAU, M. CAZALET,
Municipaux en exercice est M. BUI, Mme GUTIERREZ, Mme ROCK, M. EL MAHIOUBI, M. RAVIER,
de 35. Mme CASTRO-FERNANDES, M. FABRE, M. BOYER, M. TCHENG,

M. LUCCHINI, M. CLEMENT, Conseillers Municipaux.
Arrivée 2 20b47 : Mme CHIARAMELLO

Absent excusé : M. NACCACHE
Absenty excusés ayant donné pouvoir :

Mme YAHYA (pouvoir a M. PORTELLI)

M. L AHSSINI (pouvoir 4 Mme PEGORIER-LELIEVRE)
Mmé DE CARLI (pouvoir & M. BUT)

M/KHINACHE (pouvoir a M. EL MAHJOUBI)

M. QUENU. ) (pouvoir 3 Mme MARY)

!

|

/
/ Absémtes : Mmb OEHLER, Mme SEVIN-ALLOUET

Délais et voies de rs

Si vous désirez contester la présente décision, vous pouvez saisir le Tribunal Administratif de Cergy —Pontoise compétent d’un recours contentieux dans les deux
mois & partir de la notification de la décision attaquée. Vous pouvez également saisir d’un recours gracieux, Pauteur de la décision. Cette démarche prolonge le
délai de recours qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I’absence de réponse au terme des deux mois valant rejet).



Délibération N° 2020/21

OBJET :

EQUIPEMENT, URBANISME, COMMERCES

Définition des modalités de la mise 2 disposition du dossier de modification simplifiée n°2 du Plan
Local d’Urbanisme d’Ermont

Sur la proposition du Maire ;
Vu le Code de I’Urbanisme et notamment ses articles L. 153-45a L. 153-48 ;

Vu la délibération du conseil municipal du 27 avril 2017 approuvant la révision générale du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) ;

Vu la délibération du Conseil municipal du 28 septembre 2018 approuvant la modification simplifiée
1n°1 du Plan local d’urbanisme ;

Vu [’arrété n°2019-782bis en date du 31 octobre 2019, prescrivant 1’ouverture d’une procédure de
modification simplifiée n°2 du PLU ayant pour objet de :
- Modifier la nature-de I’emplacement réservé ER-2 en repositionnant la partie de la rue des
bornes déclassée le long de la voie ferrée entre la rue des bornes et la rue Raoul Dautry ;
- Augmenter la surface de I’emplacement réservé ER-2 de 1827 m*a 2111 m?,

Vu les piéces du dossier qui seront soumis a la disposition du public ;

Vu les avis des Commissions Equipement, Urbanisme, Commerce et Affaires Générales, Finances qui
se sont prononcées le 22 janvier 2020 ;

Considérant qu’une partie de Ia rue des bornes a été déclassée pour une surface de 374 m? suivant plan
de division ATGT (géomeétre expert) en date du 29 octobre 2019 ;

Considérant qu’il est inscrit sur cette zone dans le PLU un emplacement réservé dit ER-2 d’une
superficie de 1827 m? correspondant 4 une plus grande partie de la rue des Bornes et que cet
emplacement réservé s’en trouve modifi¢ par le déclassement de la voie ;

Considérant que cet emplacement réservé avait pour vocation 1*élargissement de cette voie ;

Considérant qu’il convient de reprendre cet espace déclassé de la rue des Bornes pour le repositionner
le long de la voie ferrée, et qu’ainsi le cheminement de la rue Raoul Dautry 2 la rue de Saint-Gratien
sera rétabli ;

Considérant que cette modification mineure n’a pas pour conséquence de modifier le projet de 'OAP
les Bornes inscrites dans le PADD du PLU et que la surface initiale de I’emplacement réservé de 1827m?
aprés repositionnement sera de 2111m?, soit une extension de cet ER-2 de 1.15% ;

Considérant que les modifications envisagées ci-dessus n’ont pas pour conséquence de :
- Changer les orientations définies dans le projet d’aménagement et de développement durables ;
- Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle forestiére ;
- Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisances, de qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature 4 induire de graves risques de
nuisances ;



Délibération N° 2020/21

- Ouvrir 4 'urbanisation une zone a urbaniser (AU) qui, dans les neufs ans de sa création, n’a pas
ét€ ouverte & I’'urbanisation ou n’a pas fait I’objet d’acquisitions fonciéres significatives de la
part de la commune directement ou par 1’intermédiaire d’un opérateur foncier,

Considérant que la procédure de modification simplifiée, prévue par les dispositions des articles
L. 153-45 et suivants du Code de ’urbanisme, peut étre envisagée pour procéder a cette modification
dans la limite ou elle n’emporte :

- Ni une majoration de plus de 20% des possibilités de construction résultant, dans une zone, de

I’application de I’ensemble des régles du plan ;

- Ni de diminuer ces possibilités de construire ;

- Ni de réduire la surface d’une zone urbaine ou 4 urbaniser ;

- Ni d’appliquer les dispositions de 1’article L. 131-9 du code de I'urbanisme,

Considérant |’obligation de mettre le projet de modification simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme
et ’exposé des motifs & disposition du public et d’en définir les modalités ;

Aprés en avoir délibéré,
LE CONSEIL MUNICIPAL

- DECIDE de mettre le projet de modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme et ’exposé des
motifs & disposition du public en mairie, aux jours et horaires d’ouverture pour une durée d’un mois du
17 février 2020 au 17 mars 2020 ;

- DECIDE de porter & la connaissance du public un avis précisant les modalités de la mise 4 disposition
au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition dans un journal diffusé dans le département.
Cet avis sera affiché en Mairie et publié sur le site de la Commune dans le méme délai et pendant toute
la durée de la mise & disposition.

Un registre permettant de consigner ses observations sur le projet de modification simplifiée n°2 du Plan
Local d’Urbanisme sera ouvert et tenu & la disposition du public aux jours et heures d’ouvertures de la
Mairie pendant toute la durée de la mise & disposition.

Le projet pourra étre consulté sur le site internet de la Commune a 1’adresse www.ermont.fr ;

Les observations pourront également étre formulées 4 ’adresse mairie@ville-ermont. fr ;

A P’expiration du délai de mise & disposition, le maire présentera le bilan au Conseil Municipal qui en
délibérera et approuvera le projet, éventuellement modifié pour tenir compte des observations du public.

La présente délibération fera I’objet d’un affichage en mairie durant un mois et sera publiée au Registre
des Actes Administratifs.




VILLE M d ERMONT _

Vu pour étre annexé a
délibération nad. [¢.4.0u. 24 Jei |

ERMONT, le20)94./.24..
Le Maire,

Modification Simplifi
Du Plan Local d’Urbanisme

Mise a disposition du public

Du 17 février 2020
Au 17 mars 2020

Rapport de présentation
Modalités de mise a disposition

Projet de modification n° 2

DECEMBRE 2019



I. Objectif de la modification :

La présente modification n°2 du Plan local d’urbanisme (PLU) comporte une modification
mineure portant sur ’emplacement réservé dit « ER-2 » du Réglement écrit du plan local
d’urbanisme et de I’orientation d’aménagement et de programmation « Les Bornes », identifié
par I’élargissement de la rue des bornes, rue coupant I’ilot U3d, dit ilot Dautry.

Ce demier correspond par ailleurs a la derniére tranche de la ZAC Ermont Eaubonne et qui a
€té€ inscrite dans 1’orientation d’aménagement programmé (OAP) lors de la révision du PLU
de 2017.

Pour rappel, la procédure de modification simplifiée s’applique pour :

e Modifier le réglement, les OAP du PLU, lorsque le projet n’a pas pour effet de
majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone N de
I'application de I’ensemble des régles du plan, de diminuer les possibilités de
construire et de réduire la surface d’une zone urbaine ou 4 urbaniser ;

e Majorer jusqu’a 50 % dans les secteurs du PLU le volume constructible dans le cadre
la réalisation de programme sociaux aux conditions fixées a Iarticle L151-28 du code
de 'urbanisme ;

e Autoriser et moduler un dépassement dans une limite de 30 % les régles relatives au
gabarit pour les constructions satisfaisant 4 des critéres de performance énergétiques
élevées ou alimentée a partir d’équipements performants de production d’énergie
renouvelable ou de récupération. Ces dépassements doivent respecter les conditions
fixées a I’article L.151-28 du code de I’urbanisme ;

e Rectifier une erreur matérielle.

Par ailleurs, les modifications apportées ne changent en rien les orientations définies dans le
projet d’aménagement et de développement durable, qu’il n’y a ancune réduction des espaces
boisés classés, ni de restriction des zones agricole ou de zone naturelle forestiére, qu’il n’y a
aucune incidence sur les mesures de protection édictées en raison des risques de nuisances, de
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, et ne concerne pas une ouverture a
|'urbanisation d’une zone a urbaniser (AU).

II. Choix de la procédure

La modification par déplacement de 1’emplacement réservé ER-2 permettant la réalisation
d’une résidence de service a destination des personnes dgées en conclusion de la ZAC
Ermont-Eaubonne, ne reléve pas d’une modification ordinaire, puisque les droits & construire
ne sont pas modifiés, ni en majoration, ni en minoration, qu’il en résulte aucune modification
du périmétre de cette zone. Pour ces mémes raisons, la procédure de révision du PLU ne
s’applique pas, puisqu’il ne s’agit ni d’un espace boisé classé ni d’une zone agricole ou
forestiere, qu’il n’y a pas de changement d’orientation du PADD, qu’il ne s’agit pas non plus
d’une mesure de restriction d’une protection relative aux risques de nuisance, de qualité des
sites.

Cette modification ne relevant ni de la révision du PLU, ni d’une modification ordinaire, il y a
donc lieu de retenir la procédure de modification simplifiée, comme le prévoit ’article L 153-
45 du code de ’urbanisme.

C’est pourquoi la modification simplifiée a été prescrite par 1’arrété municipal n°2019/782 bis
en date du 31 octobre 2019



ITI. Déroulement prévisionnel de la procédure de modification simplifiée

Lancement de la procédure : arrété municipal n° 2019/782 bis en date du 31 octobre 2019
prescrivant la modification du PLU.

Consultation des Personnes Publiques Associé¢es du 03 décembre 2019 au 03 janvier 2020.
Nota:  ['ilot U3d est inscrit dans la ZAC de la gare Ermont Eaubonne qui a été
créée a l'initiative de la Communauté d’Agglomération Val et Forét, puis reprise
par celle du Val Parisis, depuis le 1 janvier 2016 (date de fusion des
intercommunalités Val et Forét et Le Parisis). Son avis est réputé indispensable et
favorable a la modification simplifiée ; elle dispose donc d'un délai de 3 mois a
compter de la notification, soit le 03 mars 2020 au plus tard.

Délibération du Conseil Municipal définissant les modalités de la mise & disposition du
public : Conseil municipal du 29 janvier 2020.

Communication de la mise & disposition avec publication sur panneau communal et le site
internet de la ville : le 04 février 2020

Mise & disposition du public du projet de modification et des avis émis par les personnes
publiques associées : du 17 février au 17 mars 2020

Le projet de modification, ’exposé de ses motifs, et, le cas échéant, les avis émis par les
personnes publiques associées sont mis & disposition du public pendant un mois, dans des
conditions Iui permettant de formuler ses observations :

- Exposition a la direction de I’Equipement (1 panneau)

- Mise a disposition du présent rapport de présentation

- Mise 4 disposition d’un registre permettant de consigner les observations

Modifications éventuelles du projet pour tenir compte des avis des personnes publiques
associées et des observations du public

Délibération tirant le bilan de la mise & disposition et adoptant le projet : Conseil Municipal
en avril 2020.

Transmission au contrdle de légalité : la modification adoptée en conseil municipal est
exécutoire dés la transmission de la délibération aux services préfectoraux et de sa publication
conformément aux dispositions des articles L.2131-1 et L.2131-2 du code général des
collectivités territoriales.

Mesures de publicité par affichage pendant un mois en Mairie et mention effectuée dans un
journal diffusé dans le Département du Val d’Oise.



IV, Exposé des motifs
La rue des Bornes :

La rue des Bornes telle que visible sur le plan parcellaire ci-dessous dans sa portion scindant
I’flot en deux parties distinctes a fait I'objet d’un déclassement du domaine public par
délibération n° 18/135 du Conseil municipal du 22 novembre 2018. A ce titre, elle ne
constitue alors plus un obstacle 4 une opération de construction unique sur 1’ilot complet.

Daie: 2271172078 fenaltn 1 1:790 | Copyrignt : 810 Val Farals

L’emprise de la rue des Bomes sus-évoquée, mobilisable pour 1’aménagement de 1’ilot,
représente une superficie de 374 m?. Elle sera cédée par la commune d’Ermont, actuel
propriétaire a la Communauté d’agglomération Val Parisis.

Sur un linéaire de 90 m environ, ’ancienne partie de la rue des Bornes longeant les voies
ferrées est, aujourd’hui, occupée par les quais SNCF de la ligne J (liaison Ermont-Eaubonneé —
Saint-Lazare). En effet, les quais ont été aménagés par la SNCF en empiétement sur cette
emprise.

Dans le cadre de la cloture de la ZAC Ermont-Eaubonne, la Communauté d’agglomération
Val Parisis a décidé de lancer un appel a projets en vue de céder ce terrain pour la réalisation
d’une résidence de services a destination notamment des séniors.

Afin de réaliser ladite résidence-services, la Communauté d’agglomération a lancé et attribué
un appel a projets, dans lequel il est notamment convenu que 1’aménageur devra procéder 2 la
réalisation d’une voie de communication entre la rue Dautry et la partie de la rue des Bornes
encore existante (partie Sud). L’aménageur s’est ainsi engagé & réaliser, sous maitrise
d’ouvrage de la Communauté d’agglomération Val Parisis, une voie véhicules 1égers et



circulation douce et a rétrocéder cette voie a la collectivité d’Ermont a 1’euro symbolique (la
CAVP ayant rétrocédé la compétence voirie aux communes),

Ce sont dans ces conditions que seront redéfinis la modification d’une partie de
I’emplacement Réservé ER-2 définis comme suit :

Une partie de la rue des Bornes coupant I’ilot Dautry en deux ilots sera reporté le long de la
voie ferrée pour relier la rue des Bornes & la rue Raoul Dautry.

V. Apercu des modifications

Réglement graphique avant modification




Reéglement graphique aprés modification
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CARTE DE ZONAGE MODIFIEE




Département du Val d’Oise

Commune d ERMONT
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PLAN LOCAL D’'URBANISME
Orientations d’Aménagement et de
Programmation

Piece n
3

Révision du PLU ;

Prescrite le 19 juin 2014 Arrétée le 30 juin 2016 Approuvée le27 AVRIL 2017
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La localisation des secteurs d’Orientations d’Aménagement et de
Programmation sur la commune d’Ermont
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ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE EEOG.QAMMAHON : LES
“«.  BORNES

~

Constats et objectifs

Le secteur dit « Des Bornes » est le dernier ilot 3 aménager de la ZAC Ermont-Eaubonne. |l prévoit la
mutation de ce secteur ol est encore présent quelques maisons individuelles.

Ce secteur est destiné a accueillir de P'activité de type tertiaire, de I'activité de résidences hotelieres
et permettre 'implantation d’habitations et de services collectifs a destination des seniors.

Le projet d’aménagement devra chercher a faciliter les déplacements en véhicules pour permettre de
fluidifier le trafic routier et contribuer ainsi a I'amélioration de la qualité de 'air.

Ce secteur de 7580 m? doit faire V'objet d’'une opération d’'aménagement d’ensemble :

e Permettre I'implantation d’habitations et de services collectifs a destination des
seniors.
e Finaliser les aménagements de la ZAC Ermont-Eaubonne.

Principes de I'OAP
1. Finalisation de 'aménagement de la ZAC Ermont-Eaubonne.

Ce secteur doit pouvoir générer la construction d’une résidence services pour personnes agees.



2. Une structuration de Pespace public permettant de créer une nouvelle liaison vers
le Complexe sportif Raoul Dautry, rue de Saint Gratien.

Création d’une liaison automobile et/ou piétonne vers le sud le long de la.voie ferrée.

Il devra étre procédé a un élargissement de la rue des Bornes afin de faciliter la liaison entre les rues
Raoul Dautry et Saint-Gratien en reprenant I'ancien tracé de la rue des bornes longeant la voie
ferrée.

3. Des précautions sanitaires & observer

Tout changement d’'usage qui aurait lieu sur un site potentiellement pollué référencé dans la base de
données BASIAS devra s'accompagner de la recherche d’éventuelle pollution afin d’évaluer les
conséquences potentielles sur la santé publique (¢f. Rapport de présentation — Portie 1 — Etat Initigl
de FEnvironnement — p.130).
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p°
Ref LCUMP 2019/ F82. bis

ARRETE PRESCRIVANT
L’OUVERTURE D’UNE PROCEDURE
DE MODIFICATION SIMPLIFIEE N° 2

DU PLAN LOCAL D’URBANISME

N°2019/ FE2 s

Le Maire,
Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu le Code de I’Urbanisme, et notamment en ses articles L. 153-37, L. 153-41, L. 153-45
et suivants,

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 28 septembre 2006 approuvant le plan
local d’urbanisme (P.L.U),

Vu la délibération n® 17/51 du Conseil Municipal en date du 27 avril 2017 approuvant la
révision du plan local d’urbanisme,

Vu la délibération n°18/107 du Conseil Municipal en date du 28 septembre 2018
approuvant la modification simplifiée N° 1 du plan local d’urbanisme,

Vu la délibération n°18/135 du Conseil Municipal en date du 22 novembre 2018
approuvant le déclassement de la rue des Bornes,

Vu le plan local d’urbanisme, notamment en son « Titre II : Dispositions applicables aux
zones urbaines (U) »,

Considérant qu’une partie de la rue des bormes a été déclassée pour une surface de 374 m?
suivant plan de division ATGT (géométre expert) en date du 29 octobre 2019,

Considérant qu’il est inscrit sur cette zone dans le PLU un emplacement réservé dit ER2
d’une superficie de 1827 m? correspondant & une plus grande partie de la rue des bornes et
que cet emplacement réservé s’en trouve modifié par le déclassement de la voie,

Considérant que cet emplacement réservé avait pour vocation 1’élargissement de cette
voie,

Considérant qu’il convient de reprendre cet espace déclassé de la rue des bornes pour le
repositionner le long de la voie ferrée, et qu’ainsi le cheminement de la rue Raoul Dautry
a la rue de Saint-Gratien sera conserveé,

Mairie : 100, rue Louis-Savoie - 95123 Ermont Cedex - TEL 01 30 72 38 38 - Fax 01 34 152992
& Monsieur le Maire -mzil : mairie@ville-ermont. fr
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Considérant que cette modification mineure n’a pas pour conséquence de modifier le
projet de I’OAP les Bornes inscrites dans le PADD du PLU et que la surface initiale de
I’emplacement réservé de 1827m? aprés repositionnement sera de 2111m?, soit une
extension de cet ER2 de 1.15%,

Considérant que les modifications envisagées ci-dessus n’auront pas pour conséquence
de:

- Changer les orientations définies dans le projet d’aménagement et de
développement durables ;

- Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle forestiére ;

- Reéduire une protection édictée en raison des risques de nuisances, de qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature 4 induire
de graves risques de nuisances ;

- Ouvrir & Iurbanisation une zone & urbaniser (AU) qui, dans les neuf ans de sa
création, n’a pas été ouverte a I’urbanisation ou n’a pas fait ’objet d’acquisitions
foncieres significatives de la part de la commune directement ou par
I’intermédiaire d’un opérateur foncier,

Considérant que la procédure de modification simplifiée, prévue par les dispositions des
articles L. 153-45 et suivants du Code de ’urbanisme, peut étre envisagée pour procéder 2
cette modification dans la limite ou elle n’emporte :

- Ni une majoration de plus de 20% des possibilités de construction résultant, dans

une zone, de I’application de I’ensemble des régles du plan ;

- Ni de diminuer ces possibilités de construire ;

- Ni de réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser ;

- Ni d’appliquer les dispositions de I’article L. 131-9 du code de I’urbanisme,

ARRETE
Article 1 ;
L’arrété n°2019/782 du 31 octobre 2019 est abrogé.
Article 2 :
Il est prescrit une procédure de modification simplifiée du plan local d’urbanisme
applicable sur le territoire de la commune d’Ermont, en application des articles L. 153-36
L. 153-37 et L. 153-45 et suivants du code de I'urbanisme.
Cette modification simplifiée a pour objet de :
- Modifier la nature de I’emplacement réservé ER2 en repositionnant la partie de la
rue des bornes déclassée le long de la voie ferrée entre la rue des bornes et la rue
Raoul Dantry.
- Augmenter la surface de I’emplacement réservé ER2 de 1827 m? 2 2111 m2.
Article 3 :

Le projet de modification simplifiée sera transmis & Monsieur le Sous-Préfet d’ Argenteuil
et aux personnes publiques associées pour avis avant la mise & disposition au public.
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Le projet de modification simplifié affectant un périmétre situé dans la zone
d’aménagement concerté (ZAC) Ermont-Eaubonne, une demande d’avis sera formulée
auprés de la Communauté d’agglomération Val Parisis, qui dispose d’un délai de 3 mois
pour formuler un avis (I’absence de réponse au terme des 3 mois valant rejet).

Article 4 :

Le projet de modification simplifiée, I’exposé des motifs et, le cas échéant, les avis émis
par les personnes publiques associées, seront mis a la disposition du public pendant un mois
dans les conditions permettant de formuler ses observations qui seront enregistrées et
conservées dans un registre.

Les modalités de mise & disposition du public seront précisées par délibération du Conseil
municipal au moins huit (8) jours avant le début de cette mise & disposition.

Article 5 ;

A P’issue de cette mise a disposition, Monsieur le Maire en présentera le bilan devant le
Conseil municipal qui délibérera et adoptera le projet, éventuellement modifié, le cas
¢échéant, pour tenir compte des avis émis et des observations du public, par délibération
diiment motivée.

Article 6:

Ampliation du présent arrété, affiché en Mairie, sera transmise 3 Monsieur le Sous-Préfet
d’Argenteuil et aux personnes publiques associées.

Article 7 :

Le présent arrété est susceptible de faire I’objet d’un recours contentieux devant le Tribunal
administratif de Cergy-Pontoise dans un délai de deux mois a compter de sa publication.
Il est possible de saisir d’un recours gracieux 1’auteur de 1’acte. Cette démarche prolonge
le délai de recours qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse
(P’absence de réponse au terme des deux mois vaut rejet implicite).

Faiti Ermont,le 2 A4 [Ao0 | 2019
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ARRONDISSEMENT
de
PONTOISE EXTRAIT DU REGISTRE DES
————— DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
COMMUNE DE LA COMMUNE D'ERMONT
D'ERMONT
m———— SEANCE DU 28 SEPTEMBRE 2018

L'an deux mille dix-huit, le vingt-huit du mois de septembre, a 20 heures 45.

OBJET : EQUIPEMENT, URBANISME, COMMERCES
Urbanisme : Bilan de la mise a disposition et approbation de la modification simplifiée n°1 du Plan

Local d’Urbanisme

Le Conseil Municipal diment convoqué par Monsieur le Maire, le
21 septembre 2018, s'est assemblé au lieu ordinaire de ses séances sous la
présidence de M. Hugues PORTELLI

N°18/107
Présents :
M. Hugues PORTELLI, Maire,
M. HAQUIN, Mme PEGORIER-LELIEVRE, Mme MARY, M. BLANCHARD,
Mme BOUVET, M. TELLIER, Mme DUPUY, M. PICARD-BACHELERIE,
Mme MEZIERE,
Adjoints au Maire.
Le nombre des Conseillers Mme BERNIER, Mme YAHYA, M. LANDREAU, M. CAZALET, M. BUI,
Municipaux en exercice est Mme OEHLER, Mme GUTIERREZ, Mme DE CARLI, Mme ROCK,
de 35. M. RAVIER, M. KHINACHE, Mme CASTRO FERNANDES, M. QUENUM,

M. FABRE, M. BOYER, M. TCHENG, M. LUCCHINI,
Conseillers Municipaux.

Absents excusés ayant donné pouvoir :

M. NACCACHE (pouvoir M. BLANCHARD)
Mme CHIARAMELLO (pouvoir 3 Mme PEGORIER-LELIEVRE)
M. HERBEZ (pouvoir a M. HAQUIN)
/ Mme NEVEU (pouvoir a M. TELLIER)
/ M. LAHSSINI (pouvoir 2 M. PORTELLI)

Affichéq le : 05/J0/2018 0 2 OCT. 2018

o5 Conseillers présents formant la majorité des membres en exercice,
gonformément a I'Article L. 2121-15 du Code Général des Collectivités
Territoriales, il a été procédé a la nomination d'un secrétaire pris
dans le sein du Conseil : M., QUENUM ayant obtenu la majorité
des suffrages, a été désigné pour remplir ces fonctions qu’il a acceptées.

Délais et vbies de recours :
Si vous désirez contester la présente décision, vous pouvez saisir le Tribunal Administratif de Cergy —Pontoise compétent d’un recours contentieux dans les deux

mois a partir de la notification de la décision attaquée. Vous pouvez également saisir d’un recours gracieux, I’auteur de la décision. Cette démarche prolonge le
délai de recours qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I’absence de réponse au terme des deux mois valant rejet).



Accusé de réception en préfecture
095-219502192-20180928-18107-DE
Date de télétransmission : 02/10/2018
Date de réception préfecture : 02/10/2018

OBJET : Délibération N°18/107
EQUIPEMENT, URBANISME, COMMERCES :

Urbanisme :

Bilan de la mise a disposition et approbation de la modification simplifiée n°1 du Plan
Local d’Urbanisme

Sur proposition du Maire,
Vu le Code général des collectivités territoriales,
Vu le Code de I’Urbanisme, et notamment ses articles L. 153-45 a L. 153-48,

Vu la délibération n® 18/36 du 3 mai 2018 définissant les modalités de la mise a disposition du
dossier de modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme,

Vu la notification par courrier du 16 avril 2018 du projet de modification simplifiée n°1 du Plan
Local d’Urbanisme au Préfet et aux personnes publiques associées,

Vu la mise a disposition du dossier de modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme,
conformément a I’article L..153-47 du 23 juillet au 23 aott 2018 inclus,

Vu le dossier de modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme qui comprend :

- L’arrété n° 2018/137 du 7 mars 2018 prescrivant I’ouverture d’une procédure de
modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme,
La délibération du 3 mai 2018, définissant les modalités de la mise a disposition du
dossier de modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme,

- Un rapport de présentation,

- Les réponses du Personnes Publiques Associées consultées,

- Un exemplaire du PLU réviser le 27 avril 2017,

- Un registre des observations,

- Des planches graphiques mettant en évidence les zones concernées par la modification
simplifiée,

Vu les avis rendus par les commissions Equipement, Urbanisme, Commerces et Affaires
Générales, Finances qui se sont respectivement prononcées les 18 et 24 septembre 2018

Considérant que le projet de modification simplifi€e n°1 du Plan Local d’Urbanisme porte sur
les points suivants :

- Modification partielle de la destination de la zone U3d ;

- Corrections et précisions de certains articles du réglement écrit du PLU ;

- Correction d’une erreur matérielle des articles U1/9 et U2/9 du Reéglement écrit du PLU,

Considérant que cette mise a disposition du public a été portée a la connaissance du public par
voie d’affichage en Mairie et le site de la ville du 23 juillet 2018 au 23 ao0t 2018 inclus,

Considérant que pendant la période de mise a disposition, il y a eu plusieurs visites mais aucune
observation consignée sur le registre a I’exception d’un courrier déposé au registre,
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Délibération N°18/107 suite

Considérant que la Commune n’a re¢u aucun avis négatif de la part des Personnes Publiques
Associées,

Considérant que les modifications apportées ne changent en rien les orientations définies dans
le projet d’aménagement et de développement durables (PADD), ne générent aucune réduction
des espaces boisés classés, ni de restriction des zones agricoles ou des zones naturelles
forestiéres, qu’il n’y a aucune incidence sur les mesures de protection édictées en raison des
risques de nuisances, de qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels et ne concernent
pas une ouverture a I’urbanisation d’une zone a urbaniser (AU),

Considérant que ladite modification n’emporte :
- ni une majoration de plus de 20% des possibilités de construction résultant, dans une
zone, de ’application de I’ensemble des régles du plan ;
- ni de diminuer ces possibilités de construire ;
- ni de réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser ;
- ni d’appliquer les dispositions de I’article L. 131-9 du Code de I’urbanisme,

Le dossier propos¢ lors de la mise a disposition est donc présenté en 1’état pour approbation,

Apres en avoir délibéré,
LE CONSEIL MUNICIPAL

DECIDE de tirer le bilan de la mise a disposition de la modification simplifiée n°1 du Plan
Local d’Urbanisme ;

DECIDE d’approuver le dossier de modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme,
tel qu’il est annexé a la présente délibération

DIT que la présente délibération fera I’objet :

o D’un affichage pendant un mois en Mairie,
o D’une publication au recueil des actes administratifs

on et de sa
AArbanisme, dans

les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du gbde gépdral des collegtivi

territoriales
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Modification Simplifiée N° 1
Du Plan Local d’Urbanisme

BILAN DE LA
CONSULTATION

Annexe a la délibération du 28 Septembre 2018
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La Commune d’Ermont a prescrit la modification simplifiée de son Plan Local d’Urbanisme

par arrété municipal du 7 mars 2018.

I. Objectif de la modification

La présente modification du PLU comporte une modification partielle de la destination de la
zone U3d et quelques modifications mineures du Reéglement écrit ou corrections d’imprécisions
du texte reglementaire ; suivant le champ d’application de la modification simplifiée prévue a
’article L. 153-45 du code de ['urbanisme.

En effet, il ressort, a la suite de la révision du plan local d’urbanisme en date du 27 avril 2017,
que le zonage U3d correspondant au dernier ilot de la ZAC Ermont-Eaubonne restant a
aménager se révele trop restrictif pour permettre de répondre a 1’ objectif de mixité sociale et de
garantir une croissance équilibrée sur le territoire communal.

11 apparait également nécessaire d’ajuster ce zonage afin de répondre aux objectifs précités, en
prévoyant un zonage mélant a la fois une réglementation relative aux aménagements d’activités
tels qu’ils sont prévus dans le présent Plan Local d’Urbanisme et, a la fois, une réglementation
permettant la construction de batiments a usage de résidence de services, telles que les
résidences dites « sénioriales ».

La commune envisage donc de modifier les articles U3d « Secteur d’activités en cours
d’opération », afin de favoriser I’implantation d’ouvrages mixtes, et pas seulement limités aux
seules activités tertiaires.

Cette modification simplifiée permet également de corriger une erreur matérielle concernant la
définition des articles U1/9 et U2/9 relatifs a I’emprise au sol de notre PLU, qui doit étre fid¢le
a I’article R. 420-1 du Code de I’urbanisme.

Par ailleurs, les modifications apportées ne changent en rien les orientations définies dans le
projet d’aménagement et de développement durables (PADD), ne générent aucune réduction
des espaces boisés classés, ni de restriction des zones agricoles ou des zones naturelles
forestiéres, qu’il n’y a aucune incidence sur les mesures de protection édictées en raison des
risques de nuisances, de qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels et ne concernent
pas une ouverture a I’'urbanisation d’une zone a urbaniser (AU).

La procédure de modification simplifiée, prévue par les dispositions des articles L. 153-45 et
suivants du Code de I’urbanisme, a été choisie pour procéder a cette modification dans la limite
ou elle n’emporte :

- Ni une majoration de plus de 20% des possibilités de construction résultant, dans une

zone, de 1’application de 1'ensemble des régles du plan ; '

- Ni de diminuer ces possibilités de construire ;

- Ni de réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser ;

- Ni d’appliquer les dispositions de I’article L. 131-9 du code de I’'urbanisme,

La procédure de modification simplifiée arrivant a son terme, il convient désormais d’établir
le bilan de cette concertation dont les modalités ont été définies lors de la délibération du 3
mai 2018.
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Les modalités de la concertation étaient définies de la fagon suivante :

- Consultation des Personnes Publiques Associées, du 16 Avril 2018 au 16 mai 2018
inclus.

- Délibération du Conseil Municipal définissant les modalités de la mise & disposition du
public : Conseil Municipal du 3 Mai 2018.

- Communication de la mise a disposition avec publication sur panneau communal et le
site internet de la ville le vendredi 6 juillet 2018.

- Mise a disposition du public du projet de modification et des avis émis par les personnes
publiques associées du lundi 23 juillet 2018 au jeudi 23 aout 2018 inclus.

- Modifications éventuelles du projet pour tenir compte des avis des Personnes publiques
associées et des observations du public.

- Délibération tirant le bilan de la mise a disposition et adoptant le projet au Conseil
Municipal du mois de Septembre 2018.

- Transmission au contrdle de 1égalite :

I1. Choix de la procédure

La modification de la destination de la zone U3d permettant la réalisation d’une résidence de
service a destination des personnes dgées en conclusion de la ZAC Ermont-Eaubonne, ne reléve
pas d’une modification ordinaire, puisque les droits a construire ne sont pas modifié€s, ni en
majoration, ni en minoration, qu’il en résulte aucune modification du périmetre de cette zone.
Pour ces mémes raisons, la procédure de révision du PLU ne s’applique pas, puisque la
modification n’a ni pour objet de réduire un espace boisé€ classé ou d’une zone agricole ou
forestiére, ni de changer les orientations du PADD, ni de restreindre une protection relative
aux risques de nuisance, de qualité des sites, ni d’ouvrir & ’'urbanisation une zone a urbaniser
(AU) qui, dans les neuf ans de sa création, n’a pas été ouverte a I’'urbanisation ou n’a pas fait
I’objet d’acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune directement ou par
I’intermédiaire d’un opérateur foncier.

Cette modification ne relevant ni de la procédure de révision du PLU, ni de celle d’une
modification ordinaire, il y a donc lieu de retenir la procédure de modification simplifiée,
prévue par les dispositions de I’article L. 153-45 du code de ’urbanisme.

Le choix de cette procédure de modification simplifiée est également justifié aux termes de
I’article L. 153-45 du Code de I'urbanisme, en ce qui concerne les modifications mineures du
Reéglement écrit et la correction d’erreurs matérielles.

L’ensemble de ces considérations justifie la prescription d’une procédure de modification
simplifiée par 1’arrété municipal n® 2018/137 en date du 7 mars 2018.
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I11. Déroulement de la procédure de modification simplifiée

Lancement de la procédure : arrété municipal n°2018/137 du 7 mars 2018 prescrivant la
modification du PLU.

Consultation des Personnes Publiques Associées, du 16 Avril 2018 au 16 mai 2018 inclus.
Nota:  I’flot U3d est inscrit dans la ZAC de la gare Ermont Eaubonne qui a été
créée a I’initiative de la Communauté d’ Agglomération Val et Forét, puis reprise
par celle du Val Parisis, depuis le 1% janvier 2016 (date de fusion des
intercommunalités Val et Forét et Le Parisis). Son avis est réputé indispensable et
favorable a la modification simplifiée ; elle dispose donc d’un délai de 3 mois a
compter de la notification, soit le 16 juillet au plus tard.

Délibération du Conseil Municipal définissant les modalités de la mise a disposition du public :
Conseil Municipal du 3 Mai 2018.

Communication de la mise a disposition avec publication sur panneau communal et le site
internet de la ville le vendredi 6 juillet 2018,

Mise a disposition du public du projet de modification et des avis émis par les personnes
publiques associées du lundi 23 juillet 2018 au jeudi 23 aoGt 2018 inclus.

Le projet de modification, I’exposé de ses motifs, et le cas échéant, les avis émis par les
personnes publiques associées sont mis a disposition du public pendant un mois, dans des
conditions lui permettant de formuler ses observations :

- Exposition a la direction de I’Equipement (1 panneau)
- Mise a disposition du présent rapport de présentation
- Mise a disposition d’un registre permettant de consigner les observations

Modifications éventuelles du projet pour tenir compte des avis des Personnes publiques
associées et des observations du public.

Délibération tirant le bilan de la mise a disposition et adoptant le projet au Conseil Municipal
du mois de Septembre 2018.

Transmission au contrble de 1égalité :

La modification adoptée en conseil municipal est exécutoire dés la transmission de la
délibération aux services préfectoraux et de sa publication conformément aux dispositions des
articles L..2131-1 et L..2131-2 du code général des collectivités territoriales.

Mesures de publicité par affichage pendant un mois cn mairic.
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IV. Exposé des motifs
A.llot U3d :

Le secteur U3-d est défini comme étant « un secteur d’activité en cours d’opération ». Il est en
effet le dernier ilot de la ZAC Ermont-Eaubonne qui, a ce jour, n’a pas encore été réalisé.

Ces terrains situés dans un environnement d’immeubles d’activité tertiaire et de logements
¢taient initialement destinés a des activités tertiaires de type « bureaux ». L’absence d’offres et
le constat de bureaux vacants dans un périmétre restreint a conduit a élargir la recherche
d’activité en particulier dans le domaine hételier.

Par ailleurs, la municipalité recherchait un lieu d’implantation d’une résidence de services pour
accroitre |’ offre faite en faveur des personnes dgées. Une seule résidence, située en partie nord
de la commune, le long du chemin de la fraternité, permet d’accueillir des séniors.

A tous points de vues, il est apparu opportun de proposer la localisation de ce type de résidence
en partie sud de la commune, a proximité de la clinique Claude Bernard, avec un acces quasi
immédiat au stade Raoul Dautry qui fera objet dans les toutes prochaines années d’une
rénovation plus orientée vers 1’accueil des familles et des pratiques sportives de loisirs en libre
acces.

Pour ce faire, il était nécessaire d’infléchir la destination initialement limitée au seul secteur
d’activité tertiaire, notamment hotelier, pour permettre la construction d’un équipement destiné
aux personnes agées, qui est assimilée a de I’habitat et par conséquent incompatible avec le
réglement de la zone U3d actuel.
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B. Corrections et précisions de certains articles du réglement écrit du PLU:

Des corrections sont a apporter afin de rendre plus lisible certains articles du réglement.
Quelques modifications mineures seront reprises. Treize modifications sont ainsi proposées et
exposées ci-apres.

C. Correction d’une erreur matérielle des articles U1/9 et U2/9 du Réglement écrit du
PLU :

Cet article devra étre conforme a I’article R.420-1 du Code de ’'urbanisme modifié par I’article
9 du Décret n° 2014-253 du 27 février 2014 dans lequel les présentes dispositions sont
applicables aux demandes d'autorisation déposées a compter du 1% avril 2014 selon les
dispositions suivantes :

« L'emprise au sol au sens du présent livre est la projection verticale du volume de la
construction, tous débords et surplombs inclus.

Toutefois, les omements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi
que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des
encorbellements. »

V. Déroulement de la consultation

Pendant toute la procédure de modification simplifiée du PLU, la commune a renseigné et
recueilli les remarques de la population selon les moyens prévus par la délibération du 3 mai
2018.

Aucune association n’a demandé a étre associée a la modification simplifiée du PLU.

Porté a connaissance du public d’un avis précisant les modalités de la mise a disposition au
moins huit jours avant le début de cette mise a disposition et pendant toute la durée de la mise
a disposition, par affichage et diffusion :

- Affichage le 9 juillet 2018 d’une affiche A3 jaune sur les 22 panneaux administratifs,
en mairie principale, en mairies-annexes A et B et a la Maison de services au public
(MSAP)

- Diffusion d’un message sur les panneaux lumineux du 9 juillet au 23 aoft inclus.

- Diffusion sur le site Internet du 9 juillet au 23 aofit inclus dans la rubrique Actualités

Mise a disposition du public en Mairie annexe B du projet de modification simplifiée du Plan
Local d’Urbanisme et 1’exposé des motifs, aux jours et horaires d’ouverture pour une durée
d’un mois du 23 juillet 2018 au 23 ao0t 2018 inclus, avec un fléchage posé le 18 juillet dans
le parc de la mairie indiquant le lieu de la consultation.
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Un registre permettant de consigner ses observations sur le projet de modification simplifiée du

Plan Local d’Urbanisme a été ouvert et tenu a la disposition du public aux jours et heures
d’ouvertures de la Mairie pendant toute la durée de la mise a disposition.
Le projet a pu étre consulté sur le site internet de la Commune a 1’adresse www.ermont.fr ;

Les observations ont également pu étre formulées a 1’adresse mairie@ville-ermont. fr ;

VI. Bilan de la consultation

Publication sur les panneaux d’affichage
administratifs

Bilan positif

En plus des 22 panneaux d’affichage
administratifs, des affiches ont été
¢galement placées dans différents lieux de
passages publics (mairie principale, mairies
annexes A et B, MSAP (Maison des
Services au Public), afin de toucher le plus
grand nombre des administrés sur la
procédure.

Mise a disposition et communication
d’information depuis le site Internet de la
commune

https://www.ermont.fr/

Bilan treés positif. Les éléments mis &
disposition et notamment le projet de réglement,
le projet de zonage, et la délibération ont été
régulierement visités, du ler juillet au 27 ao(t, la
page sur la modification simplifiée du PLU a été
consultée 152 fois (dont 142 visiteurs uniques),
comme en témoignent les appels téléphoniques
regus des administrés et les visites au service de
I’urbanisme.

Cette mise a disposition a satisfait les
administrés qui n’avaient pas besoin de se
déplacer afin de se documenter sur le projet de
PLU.

Insertion sur les panneaux lumineux

Bilan moyen. Les insertions ont bien eu lieu
mais sans retour spécifique identifié sur cet
outil.

Mise a disposition d’un registre

Bilan moyen

Aucune observation consignée sur le
registre. Une seule demande écrite a été
annexée au registre.

Mise a disposition des documents

Bilan positif
Les documents mis a disposition du public
ont €t consultés fréquemment.
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VII. Conclusion

Tout au long de la procédure, la commune a enregistré une forte participation de la population
par leurs nombreuses visites au service de I’Urbanisme avec la mise a disposition des
documents.

Toutefois, un seul courrier d’observation a été consigné dans le registre des observations.
Ce courrier concernait trois points du PLU, a savoir :

- L’OAP du Gros Noyer
- Lamodification de I’article U1/7a (les régles sur les limites 